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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osadllistumis- ja arviointisuunnitelma 10.12.2024
- Asemakaavakartta 10.12.2024
- Havainnekuva 10.12.2024

- Havainnekuva, iima 10.12.2024

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiselté maanomistajalta. Hakemuksen jalkeen
kaavoitus k&vi maanomistajan kanssa keskustelua kaavamuutoksen edellytyksistd ja tavoitteista
sekd totesi kaavamuutoksen alustavasti mahdolliseksi. Maanomistajan foiveena on tontin

jakaminen kahteen osaan.

Kaupunginarkkitehti asettaa kaavan valmisteluvaineen aineiston viranhaltijopadtdkselld
nahtaville. Nahtavillé olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetddn lausunnot tarvittavilta
viranomaistahoilta. Kaavamuutoksen osalliset voivat jattédd valmisteluvaineen aineistosta

mielipiteen.

Asemakaavaehdotus laaditaan saadut palautteet huomioon oftaen. Elinympdristdlautakunta
paattdd asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus
ja pyydetddn lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta. Nahtavilldoloaikana kaavamuutoksen

osalliset voivat jattdd muistutuksen.

Todmdan  jalkeen kaavamuutos  sirftyy  elinympdristdlautakunnan  hyvaksymiskdasittelyyn.
Hyvaksymispadtdksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen kaavamuutos tulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueelle soveltuvaa lisdrakentamista.

Asemakaavamuutoksessa fontti jaetaan kahteen osaan niin, eftd littymé& uudelle tontfille
osoitetaan Rantasipinkujalta. Tontin numero 8 koko on noin 849 nelidmetrid ja tontin numero 9

koko on noin 713 nelidmetrid. Rakennusoikeus tonteille osoitetaan tehokkuusluvulla e=0.2.

Asemakaavamuutos on vaikutuksilfaan vahdinen. Korttelin kdyttdtarkoitusta ei muuteta, se sdilyy

edelleen erillispientalojen korttelialueena.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan tfoteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan

saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee vanhan rantatérmdn alapuolella Huhmarintien ja Rantasipinkujan

risteyskohdassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1 562 neliémetrid.

Vesij@rven pinta on laskenut useaan otteeseen, viimeisen kerran 1860-luvulla Vadksynjoen
perkauksen myotd noin 1,3 metrilld. Vanha VesijéGrven rantatdrmdé on selkedsti hahmotettavissa

alueella.

Vesaniemen ja Huhmarin alueen rakennuskanta koostuu padasiassa eri aikakausina rakennetuista

omakotitaloista.

Kuva 2. Imakuva kaava-alueesta ja sen ympdristéstd. Kaava-alue on rajattu punaisella.

Luonnonympdiristo

Alueen luonnonympdristdé koostuu pihojen puutarhoista ja niille tyypillisestd kasvilisuudesta
pensaineen, puineen ja istutuksineen. Suunnittelualueella on muutamia puita, jotka sijoittuvat

pddasiassa tontin reunamille. Rantasipinkujan puoleisella tontin rajalla on edustavan ndkdinen
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lehtikuusi. Maaperdltddn alue on hiekkaa. Suunnittelualue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju-

pohjavesialueeseen.

Kuva 3. Suunnittelualueen piha-aluetta. (Kuva otettu 5.11.2024, Kangasalan kaupunki).

Rakennettu ymparisto

Alueen rakennuskanta on vaihtelevaa: rakennukset ovat eri-ik@isid, rakennustapa on
epdyhtendistd ja rakennukset on sijoiteltu eri etdisyyksille katuun ndhden. LisGksi useissa

rakennuksissa on laajennusosia tai rakennuksiin on tehty julkisivumuutoksia.

Suunnittelualueella on loivakattoinen, 19260-luvulla rakennettu asuinrakennus sekd autosuoja.

Kuva 4. Suunnittelualueella oleva asuinrakennus ja autosuoja. (Kuva otettu 5.11.2024, Kangasalan

kaupunki).
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Maanomistus

Kuva 5. Kaupungin maaomaisuus keltaisella. Suunnittelualue rajattuna punaisella.

Suunniftelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé omistuksessa. Alue rajautuu eteld- ja Iansiosistaan

kaupungin omistamiin katualueisiin.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinndat:
e Taajamatoimintojen alue

Merkinndlla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden
taagjamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumdadrayksessd todetaan, ettd aluetta
tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyépaikkojen sekoittuneena alueena. Erityista
huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen. Uusi rakentaminen ja muu
maankdyttd on sovitettava ympdristéénsé tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta.
Alueen suunnittelussa on kiinnitettGva erityistG huomiota kulttuuriympdristbn, maiseman ja
luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille

tulee ottaa huomioon.

e RK = Valtakunnallisesti merkittdvé rakennettu kulttuuriympdristo
RK-merkinnd&li& osoitetaan karttateknisistd syistd erillisilié kartoilla esitetyt arvokkaat
rakennetut kulttuuriympdristét. Valtakunnallisesti merkittavat historialliset tienlinjaukset
osoitetaan vht-viivamerkinndlld. Suunnittelumdadrdyksessa todetaan, ettd alueen

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssd on varmistettava, ettd
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valtakunnallisesti merkitt&vdat kulttuuriympdristjen arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen on

sopeutettava alueen kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Strateginen yleiskaava

Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle kohdistuu

seuraavat merkinnat:

¢ Kohtaamisten ja kulttuurin keskusta:
Keskustaa kehitetddn ja foimintoja monipuolistetaan. Keskustaan rakennetaan
perheasuntoja, tiloja julkisille ja yksityisille palveluille seka tydpaikoille. Yhteisllisyyttd ja
kohtaamisia tukevia ratkaisuja korostetaan miljiéSssé ja ympdristén laadussa.

e Vesaniemen urbaani ranta:
Vesaniemen rantaa kehitet&adn ympdrivuotisena vapaa-ajan, virkistyksen sekd kesda- ja
talvilikunnan paikkana.

e Tiivistyvé navhataajama 2030:
Aluetta tdydennetddn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja edistet&dn foiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad saavutettavuutta eri likkumismuodoilla sek&

laadukasta liikkumisympdaristéa. Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetddn
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huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee
kiinnitt&a erityist& huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena
huomioiden ympdriston arvot sekd IGhivirkistyksen farpeet.

o Julkiset taagjaman IGheiset rannat, joiden muodostamaa kokonaisuutta kehitetddn

matkailun ja virkistyksen kohteina luonnon ja kulttuuriperinndn arvojen ehdoilla.

Osayleiskaava

Kuva 8. Ote Keskustan osayleiskaavasta.

Valtuusto hyvéksyi Keskustan osayleiskaavan 13.9.2010. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinndat:
e AO-1 = Frillispientalovaltainen asuntoalue

Alueen puistoilla ja pihapiireilléd on merkitystd ekologisina k&ytdvind. Puustoisuutta

suositellaan yliGpidettdvaksi alueella.

o Ulkoilureitti

e Viheryhteystarve
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Viheryhteystarve kuvastaa merkittévimpid luonnonarvoalueita yhdistévid ekologisia
kaytavia. Alueen puistoilla ja pihapiireilld on merkitystd ekologisina kéytévind. Puustoisuutta

suositellaan yliGpidettavaksi alueella.

Suunnittelualueen 1Ghistolld on lisGksi voimassa seuraava merkintd:
e akm-2 = Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistoé

Merkinndallé on osoitettu Kuohunharju-Huutijérvi kulttuurimaisema. Alueen suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssa tulee sailyttdd maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympdristén
ominaispiirteet, harjumaisema ja sen yhteys vesistdinin, Alueen rakentaminen ja
ympdristdnhoito tulee erityisesti sopeuttaa alueen ympdristéarvoihin. Erityistd huomiota tulee

kiinnitt&& ndkymiin Kuohunharjulta Kuohunlahdelle ja Vesijarvelle.

Asemakaava

Kuva 9. Ote kaavayhdistelmdsta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava numero 28 vuodelta 1967.
Suunnittelualue on merkitty omakotirakennusten ja muiden enint&an kahden perheen talojen

korttelialueeksi (AO). Suurin sallittu kerrosluku on | ja tehokkuusluku tontilla on e=0.2.
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Meluselvitykset

Asemakaavamuutoksessa hyddynnetddn Keskustan osayleiskaavan laatimisen aikana tehtyd
meluselvitystd. Selvityksen perusteella suunnittelualueelle ei ole tarpeen tehdd toimenpiteitd

melulta suojaamiselle.

Muut selvitykset ja selvitystarpeet

Asemakaavamuutoksessa hyddynnetddn tarpeellisita osin muitakin  Keskustan osayleiskaavan

laatimisen aikaisia selvityksid.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve sekd suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen suunnittelu on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta. Yksityinen
maanomistaja ldhetti kaavamuutoshakemuksen, jonka jalkeen kaavoitus on keskustellut
maanomistajan kanssa |[ahtdkohdista ja suunnittelualueen mahdollisuuksista. T&man jalkeen
kaavoitus on todennut tontin jakamisen asemakaavamuutoksella alustavasti mahdolliseksi.

Asemakaavamuutos asetetaan vireille viranhaltijapadtokselld.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

e kaava-alueen omistajat ja haltijaft,

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat,

e Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue,
e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Kangasalan Vesi),

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan ELY-keskus

e ympdristdterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muut iimoituksensa mukaan.

Vireilletulo

Vireilletulosta iimoitetaan valmisteluvaiheen aineiston ndhtdville asettamisen yhteydessa.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaupunginarkkitehti asettaa kaavan valmisteluvaiheen aineiston viranhaltijop&atdkselld
nahtaville. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetddn lausunnot tarvittavilta
viranomaistahoilta. Kaavamuutoksen osalliset voivat jaitédd valmisteluvaiheen aineistosta

mielipiteen.

Valmisteluvaiheen aineiston ndhtavilld olon jélkeen asemakaavaehdotus laaditaan saadut
palautteet huomioon oftaen. Elinympdristdlautakunta pdadttédd asemakaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta. Nahtavillé olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetddn lausunnot tarvittavilta

viranomaistahoilta. Nahtavilldoloaikana kaavamuutoksen osalliset voivat jattéd muistutuksen.

Tdmén  jalkeen kaavamuutos  sirtyy  elinympdristélautakunnan hyvaksymiskdasittelyyn.
Hyvaksymispa&tdksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen kaavamuutos fulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutos edistdd kaupungin pyrkimysta tiivist&d kaupunkirakennetta, fukea
joukkolikenteen kayttoa seka lisGta asutusta palveluiden Idhelld. Kaavamadarayksilld pyritGan
ohjaamaan tadydennysrakentaminen olemassa olevaan ympdristéon sopivaksi. Kaavamuutoksessa
huomioidaan Keskustan osayleiskaavan madrdys, jossa alueen puustoa suositellaan

yllGpidettavaksi.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Valmisteluvaiheessa esitetddn suunnitelmaa, jossa tontti kahteen osaan. Suurin sallittu kerrosluku on

| ja rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0.2.
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Kuva 10. Ote valmisteluvaiheen kaavakartasta.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan kahdeksi rakennuspaikaksi, joille saa rakentaa asuin- ja talousrakennuksen.
Asuinrakennuksen rakennuspaikalle saa rakentaa erillispientalon. Kerrosluku s@ilyy |. Rakennusalan
sijoittelussa huomioidaan oleskelupihan muodostumisen edellytykset sekd autojen sdilytys ja

k&antymistila.

52 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisind tavoitteina on jakaa tontti olemassa olevaan ympdristéonsa
soveltuvalla tavalla sekd turvata ekologisten yhteyksien sdilyminen sdilyttadmalld olemassa olevaa

puustoa mahdollisimman paljon.

Alue kuuluu Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueeseen.
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Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta merkittdvid muutoksia luonnonympdristédn  tai

rakennettuun ympdaristéon.

53 Alvevaraukset
Korttelialueet

Alue sdilyy erillispientalojen korttelina. Kiinteistd jaetaan kahdeksi tontiksi. Muodostuvien tonttien
pinta-alat ovat 849 m? tontilla nro 8 ja 713 m? tonfilla nro 9. Rakennusoikeus tonteille osoitetaan
tehokkuuslukuna e=0.2. Tonteille merkitGddn kerrosluvuksi I Rantasipinkujan sekd Huhmarintien
puoleisille tontin rajoille merkit&dn istutettava alueen osa. Kaavakarttaan merkit&ddn pi-3-mdadrays,

jolla ohjataan puuston s@ilyttmiseen sekd pohjavesialuetta koskeva /pv-maardys.

5.4 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset tarkentuvat asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristoon

Asemakaavamuutoksen mahdollistama tGydennysrakentaminen fiivist@a alueen
kaupunkirakennetta. Kaavamadarayksilld uusi rakentaminen kuitenkin  pyritGén sopeuttamaan
mahdollisimman luontevasti ympdristéonsd. Alueen vakim&drdn vahdinen kasvu mahdollistaa

sosiaalisten kohtaamisten lisGantymisen.
Vaikutukset maa- ja kallioperdaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvid vaikutuksia maa- ja kallioperdén, veteen, iimaan ja
ilmastoon. Suunnittelualue sijoittuu  Kirkkoharju-Keisarinharju-pohjavesialueelle.  Kangasalan
pohjavesialueiden suojelusuunnitelman mukaisesti pohjavesialueelle rakentamista suunniteltaessa
on farvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden laatuun, pinnankorkeuteen ja

virtausolosuhteisiin sekd litettava tdma tutkimus lupahakemukseen mukaan.

Pohjavesialueella tehtdvisséi maanrakennustdissd on  kiinnitettvd huomiota maaperdn ja

pohjaveden pilaantumisen vaaran est@miseen.

Pohjaveden muodostumisen ja mdadrdllisen pysyvyyden turvaamiseksi puhtaita hulevesia ei tule
tarpeettomasti johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet, kuten kattovedet tulee
ensisijaisesti imeyttadd niiden syntypaikalla (omalla tonfilla). Muodostuvien hulevesien maaréaa
voidaan vahentdd vettd Idpdisevillé pintamateriaaleilla. Hulevesien maahan imeytyksessd tulee
huomioida hulevesien laatu. Piha-alueiden ja -katujen hulevedet voidaan imeyttdd maahan

pohjavesialueella, mikdli niistd ei aiheudu riskid pohjaveden laadulle. Mikali hulevedet sisaltavat
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haitta-aineita ja niist&d voi aiheutua riskid pohjaveden laadulle, tulee hulevedet johtaa

pohjavesialueen ulkopuolelle.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luvonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Uudisrakentaminen sijoittuu piha-alueelle, jonka kasvillisuus koostuu pihojen puutarhoille tyypillisesta
kasvillisuudesta pensaineen, puineen ja istutuksineen. Alueen vettd IGpdisevien pintojen maard
v@henee tdydennysrakentamisen myotd hieman, mutta hulevesid koskevilla madarayksilléd pyritddn

ehkdisemdadn hulevesien aiheuttamat ongelmat.
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisédn katu- ja kunnallisteknisten
verkostojen yhteyteen. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja

energiatalouteen sekd likenteeseen ovat laajempi kokonaisuus huomioon otftaen hyvin vahdaiset.
Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun ympdristoon

Uudisrakentamisella ei ole merkittavad vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja
rakennettuun ympdristodn. Alueen rakennuskanta on vaihtelevaa, eik& 1&hiympdristdssé ole

havaittavissa selkeitd piirteitd, joita olisi hyvad sdilyttad.
Vaikutukset elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asukasmdadrdn lisGantyminen parantaa osaltaan alueen palvelujen kehitt@mis- ja

sGilymisedellytyksid.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan pohjalta laadittu  havainnekuva esittdd  yhden mahdollisuuden kaavan

toteuttamiseksi.
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Kuva 11. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta uudisrakentamisesta.

Asemakaavan madardyksien lisGksi foteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva maankdaytto- ja

rakennuslaki, annetut rakentamisen sdanndkset sek& Kangasalan kaupungin rakennusjdrjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki
o Ajojarjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioon oftaen siten, eftéd autfolla ei
peruuteta kadulle, vaan auton tulee mahtua kadntymdadan omalla tonfilla.

e Tontin alkuperaistd puustoa ja kasvillisuutta sdilytet@dn mahdollisuuksien mukaan.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista kaynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessé seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdaristékuvaan.

Kangasala 4.12.2024

Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on toiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangas. Tyd on

tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtfiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Juhana Palokangas
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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