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2 TIVISTELMA

2.1. Sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuhmalahden Kivisalmessa Mattilanniemen itdrannalla.

Kaava-alueen sijainti.

Kaava-alueen rajaus.



2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt maanomistaja. Kaava on tullut vireille elinym-
paristblautakunnan paatoksella 14.2.2023 § 29. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nah-
tavana 9.3.-11.4.2023 véalisenéa aikana. Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavana 28.3.—
26.4.2024 vialisena aikana. Kaavaehdotus oli nahtavana 27.-28.6.2024 ja 29.7.-26.8.2024
valisena aikana.

2.3. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa ranta-asemakaava-alueelle kolme rakennuspaikkaa Kuhmalahden
rantaosayleiskaavaehdotuksen mukaisesti.

2.4. Suunnittelualueen laajuus

Kaava-alueen pinta-ala on 12,5 ha.

2.5. Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta kaavassa on yhteensa 640 kem2. Kaavassa on osoitettu 2 lomarakennus-
paikkaa, yksi erillispientalojen rakennuspaikka ja rakennusoikeutta kalatalouden kannalta tar-
peellista rakentamista varten.

2.6. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa valittdmasti, kun se on tullut lainvoimaiseksi. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttdd, ettd rantavythyke sailytetaan puustoisena.

2.7. LahtOaineisto ja laaditut selvitykset

e Liito-oravaselvitys, Kangasalan Kuhmalahden Kiviniemi, Kivisalon ranta-asemakaavan alue
9.5.2023. Miljéésuunnittelu Henna Koskinen.

e Luontoselvitys, Kangasalan Kuhmalahden Kiviniemi, Kivisalon ranta-asemakaavan alue
30.6.2023. Miljeésuunnittelu Henna Koskinen.

¢ Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksen aineistot. Kangasalan kaupunki.

e Sensitiivisen lajitiedon piiriin kuuluvan havainnon selvitysaineisto ja kaavan vaikutusten arvi-
ointi. Ei julkinen.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Yleista
Kivisalo sijaitsee Kangasalan Kuhmalahdella Kivisalmessa Mattilanniemen itarannalla. Alue
on melko tasaista metsaista aluetta.

Ranta on kivikkoista ja matalaa. Kaava-alueen pohjois- ja eteldosissa on alavia ja kosteita
rantaluhtia. Keskiosa kaava-alueesta on méntyvaltaista kangasmaastoa.

Ranta-asemakaava-alueelle on rakenteilla vakituinen asunto, jonka paikalla on ollut vanhas-
taan yksi lomarakennuspaikka. Kivisalon rannalla on yksi toteutunut lomarakennuspaikka,
joka ei ole mukana ranta-asemakaavassa.

Kaava-alueeseen sisaltyy rantaviivaa 1,0 km.



Alue on yksityisessa omistuksessa.

Nakyma Kivisaloon pohjoisen suunnasta.

Kivisalon rantaa.



Kivisaloon johtava tie.

Kaava-alueen keskiosan méntyvaltaista kangasmetsaa.



Kaava-alueen pohjoisosan rantaluhta.

Kulttuuriymparisto
Alueelta ei ole tiedossa muinaisjaannoksia eiké muita rakennetun kulttuuriympariston koh-
teita.

Luonnonymparistd ja maisema
Ranta-asemakaava-alueelle on tehty liito-oravaselvitys ja luontoselvitys. Selvitykset ovat
kaavaselostuksen liitteind.

Selvitysalueelta havaittiin papanahavaintoihin perustuen liito-oravan elinalue. Liito-oravalla
on alueelta kulkuyhteys pohjoispuolella olevaa hakkuuaukeaa ja eteldpuolella sijaitsevia
peltoja lukuun ottamatta jokaiseen ilmansuuntaan, mutta lajille hyvin soveltuvaan
elinalueeseen alue rajautuu vain lannessa. Liito-oravaselvityksen mukaan suositeltavaa on
jattaé selvityksessa liito-oravalle rajattu elinalue kokonaan metsan- ja maankayton
ulkopuolelle.

Luontoselvityksen mukaan alueella on havaittavissa ominaispiirteiltdédn kolme osa-aluetta: 1)
paéaosin alue on paatehakattua talousmetsaa, 2) liito-oravaselvityksen mukainen liito-oravan
elinalue on varttunutta kuusivaltaista metsaa ja 3) rannassa sijaitsee kolme metsalain 10 &:n
mukaiset ominaispiirteet tayttavaa rantaluhtaa. Metsalain mukaisten erityisen tarkeiden
elinympéristdjen ominaispiirteet tulee sailyttdé. Alueet on lain mukaan saastettava muun
muassa uudistushakkuilta ja kasvillisuutta vahingoittavalta maanpinnan kasittelylta.
Rantaluhdat ovat linnustolle tarkeita pesimis- ja suojapaikkoja, eiké niiden valitttmaan
laheisyyteen siksi suositella rakentamista. Luontoselvityksessa esitetty rantaluhtien
aluerajaus ulottuu kaava-alueen ulkopuolelle vesialueelle.



llmakuva, jossa liito-oravan elinalue on esitetty punaisella karttarajauksella. Keltainen nuoli osoittaa kulkuyhteytté
lajille hyvin soveltuvaan elinalueeseen. Papanahavainnot on esitetty vihreilla palloilla. Kaava-alueen rajaus on
esitetty sinisella viivalla. Kuva: Liito-oravaselvitys, Kangasalan Kuhmalahden Kiviniemi, Kivisalon ranta-
asemakaavan alue 9.5.2023. Miljodsuunnittelu Henna Koskinen.

Luontoselvityksessa esitetty kartta, jossa on rajattu alueen kolme ominaispiirteiltdan erilaista osa-aluetta. Kuva:
Luontoselvitys, Kangasalan Kuhmalahden Kiviniemi, Kivisalon ranta-asemakaavan alue 30.6.2023.
Miljodsuunnittelu Henna Koskinen.



Kaavan vaikutusalueella sijaitsee sensitiivisen lajitiedon piiriin kuuluva havainto. Havaintoa
koskee sensitiivisen lajitiedon ohjeistus, minka vuoksi lajia koskevaa selvitysaineistoa ei ole
litetty kaavan julkisesti ndhtaville asetettaviin aineistoihin. Lajia koskeva selvitysaineisto on
toimitettu Kangasalan kaupungille ja Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Maisemallisesti Kivisalo sijaitsee luode — kaakko -suunntaisella rantajaksolla, joka alkaa
Mattilanniemesta ja paattyy Kuhmalahden kirkonkylalle. Maisemallisesti merkittavia ovat
rannan edustalla oleva saaret sekd muutamat pienemmat niemet. Kalliorantoja, jyrkkia
rantoja ja maisemassa erottuvia korkeita makia ei ole.

Kivisalosta pohjoiseen oleva ranta-alue Mattilanniemen kérkeen saakka on rakentamatonta.
Kivisalosta etelaan olevalla ranta-alueella on runsaasti loma-asumista.

Maisema on jarven suunnasta nahtyna kivikkoinen ja metsainen. Maatilojen pellot sijaitsevat
sisemmalla rannasta siten, etta ranta-alueet ovat puustoisia. Alueella on runsaasti loma-
asumista, mutta runsas rantapuusto suojaa tehokkaasti rakennusten ndkymista maisemassa.

Maaperéltaan Kivisalon alue on moreenia.

Nakyma Kivisalosta.



Rinnevalovarjostus alueelta. Ldhde: Maanmittauslaitos.

Kunnallistekniikka ja liikenne

1,0 kilometrin etaisyydella kaava-alueelta sijaitsee Kangasalan paavesi- ja viemarijohto, jo-
hon kaava-alueen rakennukset on liitettédvissd. Ennen viemariverkon rakentamista kaava-alu-
eelle saakka jatevedet johdetaan umpisailiéon ja harmaat vedet johdetaan puhdistamoon.
Talousvesi otetaan omasta porakaivosta. Rakennuspaikalla on sahkdélinja valmiina. Jatkossa
tontille on tarkoitus asentaa maalampokaivo.

Ranta-asemakaava-alueelle on tieyhteys Kivisalmentieltd. Tieoikeuden leveys on 7 metria.

Kivisalosta on matkaa Kuhmalahden kirkonkylalle noin 5 kilometria.

3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaava
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Alueella on vireilla Kuhmalahden rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaavaehdotus on péi-
vatty 22.9.2020.



Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksessa alueelle on osoitettu loma-asuntoalue (RA),
jolle on osoitettu kolme rakennuspaikkaa. Muu osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja met-
satalousalueeksi.

Ote Kuhmalahden rantayleiskaavaehdotuksesta 22.9.2020. Ranta-asemakaava-alue on esitetty sinisella rajauk-
sella.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksessa alueella on ehdotettu kaytettavaksi mitoitus-
lukua 6 rakennuspaikkaa/ rantaviivakilometri. Mitoitusvyohykkeiden méaarittelyssa on huomi-
oitu laaja-alaiset tekijat. Rantaosayleiskaavan mitoituksessa esimerkiksi yksittaiset luontoar-
vokohteet eivat vaikuta vyohykejakoon, vaan niiden muodostamat laajemmat kokonaisuudet.
Luonto- ja maisemaselvityksen maisemaekologinen luokitus luo perustan mitoitusvyohyk-
keille. Lisdksi on huomioitu mahdolliset laaja-alaiset kulttuurihistorialliset arvot seka vesisto-
jen suuruus. Rakentamisen tiheys eri alueilla perustuu néin ollen lahistélla oleviin luonto-,
maisema- ja muihin ympéaristéarvoihin seka vesiston tai saaren kokoon.

Maisemaekologinen luokitus perustuu ranta-alueiden maisemaekologiseen kapasiteettiin.
Maisemaekologiseen kapasiteettiin vaikuttavat edustava ranta-, metsa-, suo- ja vesikasvilli-
suus seka luonnonsuojelullisesti arvokkaiden luontotyyppien ja elitlajien esiintyminen. Nama
tekijat alentavat maisemaekologista kapasiteettia. Myds mm. rannan kallioisuus, ranta-
vybhykkeen jyrkkyys, rannan soistuneisuus, rantapuuston harvuus ja kalliokasvillisuuden
heikko kulutuskestavyys vaikuttavat maisemakapasiteettia alentavasti. Luokituksessa alueet
on jaettu kolmeen luokkaan: 1) Rakentamista ei suositeta, 2) Alueet, joilla rakentamis- ja
muut toimenpiteet ovat mahdollisia tietyin rajoituksin ja 3) Erilaiseen maankayttédn luonnon
kannalta hyvin soveltuvat alueet. Kivisalo on méaaritetty luokkaan 2.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavan ehdotuksessa kaytetty rantaluokitus on seuraava:

1) Rakentamista ei suositeta.
Nailla rannoilla on huomattavia ekologisia tai maisemallisia arvoja. Maisemakapasiteetti on
erittéin heikko tai heikko. Rakentamisen seurauksena alueiden luonne muuttuisi merkittavasti.
Ympéristovaikutukset ovat merkittavid. Ryhmaan kuuluvat luonnon- ja maisemansuojelun kan-
nalta merkittavat kohteet kuten Natura-alueet ja suojelualueet, linnustollisesti arvokkaat alu-
eet, rantaluhdat, puronotkelmat, laajat avokalliot, kalliojyrkanteet ja lehdot sek& uhanalaisten
lajien esiintymat.
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2) Alueet, joilla rakentamis- ja muut toimenpiteet ovat mahdollisia tietyin rajoituksin. Tahan kuulu-
vat rannat, joilla on ymparistollisia tai maisemallisia erityispiirteité. Erityispiirteita ovat esimer-
kiksi soinen ranta, kallioisuus, harva mantypuusto tai luonnon monimuotoisuus. Ymparistovai-
kutukset voivat olla merkittavid. Maisemakapasiteetti on jokseenkin heikko tai kohtalainen.

3) Erilaiseen maankayttdon luonnon kannalta hyvin soveltuvat alueet. Ymparistoltddn ndma ran-
nat ovat tavanomaista rantaa. Ymparistovaikutukset ovat vahaiset. Maisemakapasiteetti on
hyva tai kohtalainen. Soveltuvat parhaiten rantarakentamiseen ja muuhun maankayttéon.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksen luontoselvityksessa esitetty maisemaekologinen luokitus. Punainen
= luokka 1, rakentamista ei suositella, oranssi = alueet, joilla rakentamis- ja muut toimenpiteet ovat mahdollisia
tietyin rajoituksin; vihred (ei ole ranta-asemakaavan alueella)= erilaiseen maankaytt6on luonnon kannalta hyvin
soveltuvat alueet.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksen luontoselvityksessa esitetyt mitoitusvydhykkeet. Ranta-asemakaa-
van alue on luokkaa Il, 6 rp/mrvkm (turkoosi).
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Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksessa kaytetyt mitoitusvydhykkeet:

Vybhyke Kuvaus Perustelu Rakennustiheys
(rp/mrvkm)

| Suurten vesistojen alueet, Alueella ei ole tarpeen rajoit- | 7
joilla ei ole erityisia luonto-, taa rakentamista ympéaristo-
maisema- tai kulttuurihistori- | arvoista johtuen ja alueet
allisia - arvoja ja jotka sovel- | soveltuvat hyvin rakentami-
tuvat hyvin rakentamiseen seen

I Suurten vesistdjen alueet, Ympéristdarvojen sailymi- 6
jotka maisemaekologisen nen edellyttdd vahentamaan
luokituksen "rakentaminen rakentamistiheyttéd hieman
mahdollista” - alueilla Pienemmilla vesistoilla ai-
Tai pienemmat yli 50 ha ve- heutuu enemman vesisto-
sSistot kuormitusta

11 Suurten vesistdjen alueet, Paallekkaiset ymparistdarvot | 5
jotka maisemaekologisen edellyttavat edelleen rajoitta-
luokituksen "rakentaminen maan rakentamistiheytta.
mahdollista” —alueilla ja kult- | Pienemmilla vesistoilla ai-
tuurihistoriallisia/ muita mai- | heutuu enemman vesisto-
semallisia arvoja kuormitusta
Tai pienemmat yli 50 ha ve-
sistot, joilla joitain ymparis-
tollisia arvoja

\V4 Suurten vesisttjen alueet, Maisemaekologisen luoki- 4
jotka maisemaekologisen tuksen suositus rajoittaa
luokituksen "rakentamista ei | merkittéavasti rakentamisti-
suositella” —alueilla heytta
Tai pienemmat yli 50 ha ve-
sistdt, joilla erityisia ymparis-
tollisia arvoja tai maa alavaa

vV Alueet, jotka maisemaekolo- | Herkimmilla alueilla rakenta- | 3
gisen luokituksen "rakenta- mista
mista ei suositella” —alueilla pyritédan rajoittamaan
ja kulttuurihistoriallisia/ merkittavasti ja muodostunut
muita maisemallisia rakennusoikeus
arvoja Kaikki luonnonsuoje- mahdollisesti korvataan
lualueet maanomistajalle

VI Alle 1 ha saaret ja vesistd 0
sek& muutoin rakennuskel-
vottomiksi tulkitut alueet

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040.

Pirkanmaan voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on osoitettu maaseutualueeksi,
joka on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden ja niita tukevien elinkeinojen kayt-

toon.

Suunnittelumaérays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vaikutuksiltaan paikallisesti

merkittavad maankayttoa.

Alueelle ei ole osoitettu maakuntakaavassa muita varauksia.

Pirkanmaalla on liséksi vireilla vaihemaakuntakaava "Elonkirjo ja energia”, jonka teemoina

ovat luonnon monimuotoisuus ja kestava energiantuotanto. Vaihemaakuntakaava on kaava-
ehdotusvaiheessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat yksittaiseen ranta-asemakaavahankkee-
seen maankaytto- ja rakennuslaissa saadettyjen kaavan siséaltévaatimusten kautta. Huomioi-
tava on erityisesti valtakunnallinen alueidenkayttotavoite koskien elinvoimaista luonnonympa-
ristoa.
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Pohjakartta

Ranta-asemakaavan pohjakarttana kaytetdan maanmittauslaitoksen ajantasaista maastotie-
tokantaa ja kiinteistoraja-aineistoa. Pohjakartan on tarkastanut ja hyvaksynyt maanmittausin-
sindori Simo Veijalainen, Kangasalan kaupunki.

Rakennusjarjestys

Kangasalan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 10.8.2018. Rakennusjarjestyksen
mukaan rannalla olevan lomarakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan 3000 m? ja
rantaan rajoittuvan rakennuspaikan rantaa kohti suuntautuvien rajojen rannanpuoleisten raja-
pisteiden valimatkan tulee olla vahintaan 50 metria.

Alin rakentamiskorkeus

ELY-keskus on tarkistanut vuonna 2021 Langelmaveden rannalle soveltuvat alimmat asuin-
rakennusten perustamistasot ja suosittaa, ettd asuinrakennuksen alimpien tulvaherkkien ra-
kenteiden taso Langelméveden rannalla on N2000 + 85,95 m.

Ematilatarkastelu, muunnettu rantaviiva ja mitoitus

Kiinteiston Markkula 211-491-5-23 ematila on Markkula 289-403-5-23 (x), 7.2.1951. Muunta-
mattoman rantaviivan pituus on 1,0 kilometrid. Muunnetun rantaviivan pituus on 0,7 kilomet-
ria.

Muunnetun rantaviivan laskennasta kaytetty muuntomenetelma. Muuntamisessa on kaytetty maanmittauslaitok-
sen maastotietokannan rantaviivaa kuvaavaa viivaa. Eméatilan Markkula alueella muunnetun rantaviivan tarkaste-
lussa kaytettaviksi tulivat muuntokertoimet 0%, 25% ja 100%.

Ematilasta lohkotuista kiinteistdista rannalla sijaitsevat Markkula 211-491-5-23 ja Latvaranta

211-491-5-1. Kiinteistéon Markkula alueella on aiemmin sijainnut loma-asunto ja paikalle on
rakenteilla vakituinen asunto. Kiinteiston Latvaranta alueelle on rakennettu loma-asunto.
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Emaétilan Markkula alue ja ematilasta vuoden 1951 jalkeen lohkotut kiinteistt. Emétilassa on kaksi rantaan rajoit-
tuvaa kiinteistoa.

Kivisalon ranta-asemakaavan mitoitus perustuu Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuk-
sessa esitettyihin mitoitusluokkien perusteisiin. Mitoitusta on tarkennettu asemakaavatasolle
asemakaavaa varten laadittujen selvitysten ja asemakaavoituksen pohjatietojen perusteella.

Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksen perusteluissa kerrotaan, ettéd sen mitoituk-
sessa on huomioitu laaja-alaiset tekijat ja esimerkiksi yksittéaiset luontoarvokohteet eivét ole
vaikuttaneet sen mitoitukseen. Rantaosayleiskaavaehdotuksessa on esitetty Markkulan ema-
tilan alueelle mitoitusluvultaan 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri oleva mitoi-
tusvyodhyke, joka kasittéda kokonaisuudessaan noin 10 km pitkdn rantaviivajakson.

Ranta-asemakaavaa varten laadittujen selvitysten ja toteutuneen rakentamisen perusteella
ematilan rantajaksolla ei ole perusteltua kayttaa yhta laaja-alaista ja yhtenaista mitoitusta
kuin rantaosayleiskaavaehdotuksessa.

Rantaosayleiskaavaehdotuksessa kaytetty laajemmista kokonaisuuksista muodostuva mitoi-
tusvyOhyke 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri on ranta-asemakaavan tar-
kemmassa suunnittelussa jaettu vyohykkeisiin 4, 5 ja 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantavii-
vakilometri. Ranta-asemakaavan mitoituksen keskiarvo on 5,2 rakennuspaikkaa/ muunnettu
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rantaviivakilometri. Ranta-asemakaavassa kaytetty mitoitus on paikallisten luontoarvojen
vuoksi pienempi kuin rantaosayleiskaavaehdotuksen mitoitus. Ranta-asemakaavan mitoitus-
vyohykkeet tarkentuvat asemakaavan laatimisessa kaytetyista, rantaosayleiskaavaehdotuk-
sen pohjatietoja tarkemmista selvityksista johtuen.

Ematilan Markkula ranta-alueella kdytetyt mitoitusluokat.

Ranta-asemakaavan mitoituksen maarittely perustuu Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdo-
tuksessa esitettyihin maisemaekologisen tarkastelun perusteluihin, joissa on muodostettu
ematilan ranta-alueen luonto-, ympaéristo- ja maisema-arvojen pohjalta yhtenaisia arvo-
aluekokonaisuuksia, joille on maéaritetty alueelle sopiva mitoitus. Periaatteena on, etta mah-
dolliset luonto- ja maisema-arvot seka kulttuuriymparistoon liittyvat arvot sekd maaperaltdan
rakentamiseen huonosti soveltuvat alueet alentavat mahdollista rakentamistiheytta.

Ranta-asemakaavan laatimisessa ematilan Markkula ranta-alueella kaytetyt mitoitusluokat
ovat seuraavat:

Mitoitus 4 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri

Ematilan Markkula ranta-alueella on metsélain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeitéa elinymparis-
t6ja, rantaluhtia, jotka on otettu huomioon mitoituksessa. Lisaksi mitoitukseen vaikuttaa ran-

taluhtien alueella emaétilan ranta-alueen vaikutusalueella sijaitseva sensitiivisen lajitiedon pii-
riin kuuluva havainto.
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Nailla rannoilla on huomattavia luontoarvoja, joiden perustana ovat metsalaki ja luonnonsuo-
jelulaki. Rakentamisen seurauksena alueiden luonne muuttuisi merkittavasti. Ymparistovai-
kutukset ovat merkittavia.

Ematilan Markkula ranta-alueella mitoitusluokan 4 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivaki-
lometri mitoitusvydhykkeisiin kuuluvat luontoselvityksen mukaiset rantaluhdat (Metsélain 10
§:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto).

Mitoitus 5 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri

Mitoituksessa on otettu huomioon emaétilan ranta-alueen vaikutusalueella sijaitseva sensitiivi-
sen lajitiedon piiriin kuuluva havainto, jonka perustana on luonnonsuojelulaki.

Ematilan Markkula ranta-alueella mitoitusluokan 5 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivaki-
lometri mitoitusvyohykkeisiin kuuluvat luontoselvityksen mukaisten rantaluhtien véliset alueet
kaava-alueen pohjoisosassa.

Mitoitus 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri

Ematilan Markkula ranta-alueen keskiosassa on nykyisin rakentamiseen varattu rantajakso,
jolla sijaitsee toteutunut loma-asunto ja rakenteilla oleva vakituinen asunto. Naiden raken-
nuspaikkojen rajaama ranta-alue on p&éosin rakennettua rantaa, jolla ei ole erityisi& luonto-,
maisema- tai kulttuurihistoriallisia arvoja ja jolla rakentaminen on mahdollista. Talla rantajak-
solla ei ole tarpeen rajoittaa rakentamista ymparistdarvoista johtuen.

Rantajaksolla ei sijaitse selvitysaineistoissa esiin tulleita luontoarvoja tai muita mitoitusta
alentavia tekijoita. Mahdollisen rakentamisen ymparistovaikutukset ovat vahaiset. Maisema-
kapasiteetti on hyva. Alue on jo nykyisin varattu paéosin rakentamiseen. Uudet rakennuspai-
kat on mahdollista sijoittaa siten, etté rakentaminen ei pirsto yhtenéista rakentamatonta ran-
taviivaa.

Ematilan Markkula ranta-alueella mitoitusluokkaan 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviiva-
kilometri kuuluva mitoitusvyéhyke ulottuu toteutuneen loma-asunnon tontin eteldosasta ra-
kenteilla olevan vakituisen asunnon tontin pohjoisrajalle.

Rakennusoikeuslaskelman mukaan emaétilan kokonaisrakennusoikeus ranta-alueella on 4 ra-
kennuspaikkaa (3,51). Toteutuneita rakennuspaikkoja on 2 (toinen on rakenteilla oleva). Ra-
kennusoikeutta on jaljella 2 rakennuspaikkaa.

Koko ematilan alueella laskettuna mitoituksen keskiarvo on 5,2.
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Lohkotut ‘ Mitoituﬂ Rak. MitoitusWRak. MitoituﬂRak. Rak. oikeus |Rantaviiva |Rantaviiva
Ematila kiinteistot Rv 100% |luku oikeus |Rv 25% |luku oikeus |Rv 0% [luku oikeus |yhteensa [todellinen |muunnettu
289-403-5-23(x)

Markkula
7.2.1951

211-491-5-23

Markkula

1.1.2011 50 5|0,25 72 4 0,072 309 4 0 3,18 1001 624

30 410,12 61 4 0,061
57 5]0,285 72 4] 0072
23 5|0,115
22 410,088
41 410,164
73 4]0,292
277 6]1,662
211-491-5-1
Latvaranta
17.6.2015 50 6/0,3 26| 4| 0,026 0,33 76 57
289-403-3-59(x)

Kivisalo

26.1.2007

211-491-3-59

Kivisalo

1.1.2011 eirv

289-403-7-5(x)

Hallavaara Il

23.4.2009

211-491-7-5

Hallavaara Il

1.1.2011 eirv

211-491-7-2
Haukkavaara
27.11.2015 eirv
211-491-7-6
14.10.2011 eirv
211-491-7-7
Terminaali
16.8.2016 eirv
Rak. oikeus |Rantaviiva Rantaviiva
yhteensa  [todellinen muunnettu
3,51 1077] 631]
Rp lkm 4
Mitoitus ka.
5,2

Ematilatarkastelu seka rantaviiva-, mitoitus- ja rakennusoikeuslaskelma.

Poikkeamispaatos, rakennuslupa ja kayttétarkoituksen muutos

Kiinteiston Markkula 211-491-5-23 alueelle on my6nnetty poikkeamispaatos 14.12.2021 §
166/ Kangasalan kaupungin viranomaislautakunta, rakennuslupa 12.8.2022 § 268/ Kangas-
alan kaupungin rakennusvalvonta ja rakennuksen kayttotarkoituksen muutos 19.4.2023 §
151Kangasalan kaupungin rakennusvalvonta.

Poikkeamispaatokseen on sisallytetty seuraavat ehdot:

1.

2.

loma-asunnon kerrosala on enintddn 105 m2 ja rakennuksen etaisyys terasseineen
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on vahintaan 30 metria
autokatos-varaston kerrosala on enintdan 25 m2 ja etaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on vahintdan 30 metria

rantasauna-vierasmajarakennuksen kerrosala on enintdan 30 m2 ja rakennuksen
seka siihen liittyvien terassien etéisyys keskiveden korkeuden mukaisesta rantavii-
vasta on vahintaan 20 metria. Vierasmajakayttéon tarkoitettujen tilojen laajuus kerros-
alasta on enintd&n 15 m2

rakennuspaikan kokonaiskerrosala on enintddn 160 m2 . Rakennukset ja niihin liittyva
piha-alue sijoitetaan asemapiirroksessa esitetyn periaatteen mukaisesti maaraalan
eteldosaan

rakennuspaikalle aiemmin rakennettu noin 15-20 m2:n suuruinen saunamaokki pure-
taan uudisrakentamisen yhteydessa
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6.

loma-asunto liitetd&n vesijohtoverkkoon. Jatevesijarjestelman sijoituksessa huomioi-
daan Kangasalan rakennusjarjestyksessé ja 1.3.2021 voimaan tulleissa Kangasalan
ymparistonsuojelumaarayksissa asetetut maaraykset

puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan luonnonmukaisena rakennusten ja rantaviivan
valisella vyohykkeella niin, ettéd luonnonmukainen maisemakuva sailyy

maaraalan pohjoisen puoleisella osalla puusto ja muu kasvillisuus sailytetaan luon-
nonmukaisena.

Rakennuslupa on myodnnetty seuraaville rakennuksille:

Loma-asunto: kerrosala 109 m2
Sauna-vierasmaja: kerrosala 30m2
Varasto-autokatos: kerrosala 25 m2

Rakennuslupaa koskevat seuraavat ehdot/ lisatiedot:

Rakennuspaikkana on 6000 m2 méaaraala tilasta 211-491-5-23.

Sauna- vierasmaja sijoitettaan vahintdan 20 metrid rannasta.
Vaja-autokatosrakennuksen etdisyys rannasta on oltava vahintdan 30 m sekéa loma-
rakennuksen terasseineen etaisyys vahintadan 30 m.

Liséksi rakennuspaikalle toteutetaan kesékeittié 20 m2 rakennusjarjestyksen 68:n toi-
sen kohdan mukaisena kevyené rakennelmana, jonka etéisyys rannasta on vahintaan
15 m.

Paatos rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksesta koskee loma-asunnon kayttotarkoituk-
sen muuttamista vakituiseksi asunnoksi. Paatoksen lisselvityksessé kerrotaan, etté loma-
asunto sijaitsee rakennusjarjestyksen §:n 22a maarittelemalla alueella, jolla kayttdtarkoituk-
sen muutos loma-asunnosta vakituiseksi asunnoksi voidaan myéntaa suoraan rakennuslu-

valla.

Kayttotarkoituksen muutosta koskevaan paatoksessa on annettu seuraavat lupaehdot:

Jatevesijarjestelmasta tulee olla talousjatevesiasetuksen 157/2017 mukainen selvitys
kiinteistolla. Jatevesijarjestelméé on kaytettava ja huollettava asetuksen ja valmista-
jan ohjeiden mukaisesti.

Rakennukselle on laadittava maankaytto- ja rakennuslain 117 i §:n tarkoittama kaytto-
ja huolto-ohje.

Rakennuspaikalle on oltava pelastusajoneuvoille soveltuva tie.

Jatevedet on kasiteltava jatevesien rakennustapaselostuksessa esitetyn jatevesijar-
jestelman mukaisesti, kunnes kiinteisté on mahdollista liittdd Kangasalan kaupungin
vesi- ja viemariverkkoon.

Sakokaivolietteen tyhjennyksia suorittava ajoneuvo paéasee riittdvan lahelle lokasai-
liotd ja Biorami 600 puhdistamoa.

Rakennukseen ja/tai tulotielta nakyvaan paikkaan on laitettava talon osoitenumero.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Asemakaava on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kivisalon ranta-asemakaavan yhteydessa osallisia ovat:
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Suunnittelualueen maanomistajat

Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistéjenmaanomistajat ja asukkaat
Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan liitto

Kangasalan kaupungin elinymparistdlautakunta

Kangasalan kaupungin ymparisto- ja rakennusvalvonta

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsenséa katsoa kaikki, jotka usko-
vat hankkeella olevan vaikutusta oloihinsa.

Tiedottaminen ja osallistuminen

Kaavan néahtavilla pitamisesta tiedotetaan kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtavilla olon yhteydessa lahetetaén kirjeitse tiedote maanomistajille ja naa-
pureille. Kaavaluonnoksesta, kaavaehdotuksesta ja kaavan hyvaksymispaatoksesta voidaan
liséksi tiedottaa kirjeelld/sahkdpostilla niitd, jotka ovat sita erikseen pyytaneet ja yhteystie-
tonsa jattdneet. Kaavan valmisteluaineisto ja kaavaehdotus tulevat nahtaville kunnan kotisi-
vuille www.kangasala.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli n&htavana 9.3.-11.4.2023 valisena aikana. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu palautteita tai lausuntoja.

Kaavaluonnos
Kaavan valmisteluvaiheessa 19.2.2024 jarjestettiin viranomaistydneuvottelu Kangasalan
kunnan, Pirkanmaan ELY-keskuksen, maaomistajan ja kaavan laatijan kesken.

Kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavana 28.3.-26.4.2024 vélisena aikana.
Kaavaluonnoksesta ei saatu lausuntoja eika mielipiteita.

Pirkanmaan liitto pyysi teknisluonteisena tdydennyksena tarkistamaan kaavaselostusta tie-
dolla Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan laadinnan etenemisesta. Pirkanmaan vaihemaa-
kuntakaava (Elonkirjo ja energia) on edennyt ehdotusvaiheeseen.

Kaavaehdotus
Ranta-asemakaavaehdotus oli yleisesti nahtavilla 27.—28.6.2024 ja 29.7.—26.8.2024.

Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettd se ei anna lausuntoa Kivisalon ranta-asemakaavan ehdotuk-
sesta.

Kangasalan kaupungin ymparistdonsuojelu ilmoitti, ettd silla ei ole lausuttavaa Kivisalon ranta-
asemakaavaehdotuksesta.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muita lausuntoja eika muistutuksia.

Kaavan hyvaksyminen
Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle asemakaavan hyvaksymista ja kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy asemakaavan. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen,
valitusaika on 30 paivaa.

Pirkanmaan ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisuke-
hotuksen, jolloin pdatoksen taytantdonpano keskeytyy, kunnes kaupunki tekee uuden paa-
toksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana
ollessa pyytaneille.
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Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, asemakaava tulee voimaan kuulutuksella kaupun-
gin verkkosivuilla.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on osoittaa ranta-asemakaava-alueelle kolme rakennuspaikkaa Kuhmalahden
rantaosayleiskaavaehdotuksen mukaisesti.

Tavoitteena on huomioida tarve sijoittaa ammattikalastusta palveleva talousrakennus maa- ja
metsatalousalueelle siten, ettd rakennus on liitettavissa samaan vesi- ja viemariverkon liitty-
maan loma-asunnon kanssa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan rakenne ja sisalto
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Mitoitus

Ranta-asemakaavan mitoitus on méaaritetty perustuen Kuhmalahden rantaosayleiskaavaeh-
dotuksen mitoitukseen, alueelle myénnettyyn poikkeamispééatokseen ja rakennuslupaan,
Kangasalan rakennusjarjestykseen seka ranta-asemakaavaa varten laadittuihin selvityksiin.

Laaditun ematilan mitoitustarkastelun perusteella ranta-asemakaavassa on kaytetty mitoitus-
vybhykkeita 4, 5 ja 6 rakennuspaikkaa/ muunnettu rantaviivakilometri. Rakennusoikeuslas-
kelman mukaan ematilan kokonaisrakennusoikeus ranta-alueella on 4 rakennuspaikkaa
(3,51). Toteutuneita rakennuspaikkoja on 2 (toinen on rakenteilla oleva). Rakennusoikeutta
on jaljella 2 rakennuspaikkaa.

Korttelialueet

Ranta-asemakaavaan on osoitettu loma-asuntojen korttelialue (1, RA-3) ja erillispientalojen
korttelialue (2, AO). Kortteliin 1 on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa ja kortteliin 2 yksi raken-
nuspaikka. Korttelin 1 rakennuspaikan 1 pinta-ala on 6015 m?, rakennuspaikan 2 pinta-ala on
6012 m? ja korttelin 2 rakennuspaikan 1 pinta-ala on 6281 m2. Korttelin 1 rakennuspaikan 1
rantaviivan pituus 61 metrid, rakennuspaikan 2 rantaviivan pituus on 62 metria ja korttelin 2
rakennuspaikan 1 rantaviivan pituus on 79 m.

Kummallekin loma-asuntojen korttelialueen (RA-3) rakennuspaikalle saa rakentaa korkein-
taan yhden loma-asunnon. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa kullekin rakennuspai-
kalle 200 kerrosalaneliometrid. Saunarakennusta lukuun ottamatta rakennusten etéisyyden
tulee olla vahintd&dn 50 m keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Mikali rakennukset
lukuun ottamatta saunarakennusta sijoitetaan alle 50 m etéisyydelle keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta, loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 120 m?2 ja rakennuspai-
kan kokonaiskerrosala on enintd&n 160 mz2.

Erillispientalojen korttelialueen (AO) rakennuspaikalle saa rakentaa korkeintaan yhden vaki-
tuisen asunnon. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensé 200 kerrosalaneliometrid. Raken-
nusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen sauna-vierasmajarakennuksen (sa-1(15)), on 0soi-
tettu 20 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Vierasmajan kerrosala saa olla enintdan 15 kerros-
alaneliometrid. Talousrakennuksista 25 kerrosalaneliometrid on osoitettu rakennusalalle, joka
on osoitettu 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta ja 35 kerrosalaneliometri&a 50 metrin etaisyy-
delle rantaviivasta.

Korttelissa 1 rakennusalojen siséén on osoitettu ohjeelliset rakennusalat havainnollistamaan
osoitetun rakennusoikeuden toteuttamista. Korttelissa 1 rakennusalan raja on osoitettu 5
metrin etaisyydelle tonttien valisesté rajasta ja korttelin etelarajasta.

Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on maaratty Ily66%. Rakennuksen ylimmassa kerrok-
sessa saa enintdan prosenttiluvun osoittaman maaran alemman kerroksen pinta-alasta kayt-
taa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen ylapuolelle ei saa rakentaa ullakkoa.

Muu osa kaava-alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Alueella sallitaan
maa- ja metsataloutta palveleva tarpeellinen rakentaminen. Maa- ja metsatalousalueelle on
osoitettu rakennusala, jolla sallitaan kalatalouden kannalta tarpeellinen rakentaminen (m-k).
Rakennusoikeutta on osoitettu 40 kerrosalaneliometrid. Rakennusala sijaitsee 30 metrin etéi-
syydella rannasta ja 10 metrin etéisyydella tonttien rajoista.

Korttelialueiden rantaan ja korttelin 2 pohjoisosaan on osoitettu alueen osat, joilla on mai-
sema-arvoja (my-1). Alue tulee sdilyttdd puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty. Alu-
eelle saa rakentaa yksittaisen rakennelman (rakennuskohteen), joka ei merkittavasti muuta
rantamaisemaa. my-1-alueen leveys korttelissa 1 on 15 metrid, korttelissa 2 20 metria ran-
nasta ja 25 metrid korttelin pohjoisrajasta.
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Korttelialueille on osoitettu ajoyhteys (ajo), jonka sijainti noudattaa alueelle toteutunutta tielin-
jausta.

Luontoselvityksen mukaiset metséalain 10 §:n mukaiset erityisen tarkeét elinymparistot, ranta-
luhdat, on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi, joiden
ominaispiirteet tulee sailyttaa (luo-6). Alueen rantaluhtien on katsottu tayttavan metsalain 10
§:n mukaisen erityisen tarke&n elinympariston ominaispiirteet. Metsélain mukaisen erityisen
tarkean elinympariston ominaispiirteet tulee sailyttéda. Erityisen tarkeissa elinymparistbissa ei
saa tehda uudistushakkuuta, metsatieta, kasvupaikalle ominaista kasvillisuutta vahingoitta-
vaa maanpinnan kasittelya, ojitusta, purojen ja norojen perkausta eiké kayttaa kemiallisia tor-
junta-aineita.

Ranta-asemakaavan lansiosaan on osoitettu suojeltava -alueen osa, jolla on todettu luon-
nonsuojelulain 78 §:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja (s-10). Alueen
puustoa tulee sailyttda ja hoitaa niin, etta liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niita
suojaava puusto sailyy. Myds liito-oravan liikkumisen kannalta riittdva puusto tulee sailyttaa.

Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistda huomiota rakennusten sovittamiseen maisemaan. Ra-
kennusten ja ympariston rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja pen-
gerryksia.

Alueella edellytetdén kiinteistokohtaista hulevesien kasittelya.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin loma-asuntoa kohti ja kaksi kutakin vakituista
asuntoa kohti.

Ennen rakentamisen suunnittelua tulee tarkistaa alin suositeltava tulvaherkkien rakenteiden
taso kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

5.2 Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja elinympa- | Ranta-asemakaava mahdollistaa loma-asumisen ja va-
ristoon kituisen asumisen toteuttamisen Kivisaloon. Ranta-ase-
makaava mahdollistaa lomarakennuspaikkojen lohko-
misen.

Kaava mahdollistaa rakentamisen kiinteiston 211-491-
5-1 naapuriin.

Maa- ja kallioperdan, veteen, il- | Ranta-asemakaava noudattaa Kangasalan kaupungin
maan ja ilmastoon rakennusjarjestyksen ja alueelle annetun poikkeamis- ja
rakennusluvan maarayksia koskien rakentamisen etéi-
syyksia rantaviivasta.

Alueen maapera on lahtékohtaisesti moreenia, joka so-
veltuu hyvin rakentamiseen eika rakentaminen edellyta
suuria massanvaihtoja tai maan merkittavaa muokkaa-
mista.

Ranta-asemakaava mahdollistaa rakentamisen sijoittu-
misen korkeustasolle N2000 85-88 m. Rakentaminen
on mahdollista toteuttaa siten, ettd asuinrakennuksen
alimpien tulvaherkkien rakenteiden taso on suositeltua
tasoa N2000 + 85,95 m ylempana.
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Kalataloutta palveleva rakentaminen on osoitettu sijoi-
tettavaksi vahintd&n 30 metrin etaisyydelle rannasta si-
ten, ettd rakennus on mahdollista liittda vesi- ja viemari-
verkkoon.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin

Ranta-asemakaavassa on huomioitu liito-oravan
elinymparistd ja metsélain 10 §:n mukaiset rantaluhdat.

Rakentaminen keskittyy rakennuspaikoille. Lahtékohtai-
sesti alavat ja rehevéat rantaluhdat eivat ole ulkoiluun
hyvin soveltuvaa ymparistda, joten niihin ei todennakoi-
sesti kohdistu virkistyskayttda, joka heikentéisi niiden
luontoarvoja. Rantaluhtien ympariston kasittelya kos-
kien on annettu erillinen kaavamaarays, joka taydentaa
metsalaissa sdadettya erityisen tarkeiden elinymparis-
tojen kasittelya ja kiellettyja toimenpiteita koskevaa saa-
dosta.

Korttelialueiden sijainti, rajaus ja laajuus, rakennusalo-
jen rajaukset, my-1 -alueen rajaukset, laajuus ja kaava-
maarays tukevat liito-oravan suojelua ja mahdollistavat
lajin elinymparistdn sailymisen alueella. Ranta-asema-
kaavan maaraykset taydentavat liito-oravan suojelua
muussa lainsd&dannossa. Liito-orava kuuluu luontodi-
rektiivin lajiliitteessa IV(a) mainittuihin elainlajeihin, kos-
kee luonnonsuojelulain 78 8:n EU:n edellyttama tiukka
suojelu, jossa kielletdén lisaantymis- ja levahdyspaikko-
jen tuhoaminen. Luontodirektiivi, luonnonsuojelulaki ja
metsalaki suojaavat tiukasti uhanalaisen liito-oravan
elinympariston.

Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta liito-oravien
luontaiseen kulkusuuntaan, joka on mantereen sisa-
osiin pain. Liito-oravien elinympaérist sijaitsee kaava-
alueen lansiosassa, josta niiden paaasiallinen kulkuyh-
teys suuntautuu lannen suuntaan. Tie kaava-alueelle
tulee etelén suunnasta, joten liikenteella ei ole vaiku-
tusta liito-oravien lisd&ntymis- ja levahdyspaikkoihin.

Kaavan vaikutusalueella sijaitsee sensitiivisen lajitiedon
piiriin kuuluva havainto. Havaintoa koskee sensitiivisen
lajitiedon ohjeistus, minka vuoksi lajia koskevaa kaavan
vaikutusten arviointia ei ole liitetty kaavan julkisesti
nahtaville asetettaviin aineistoihin. Lajia koskeva
kaavan vaikutusten arviointi on toimitettu Kangasalan
kaupungille ja Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen, yhdyskuntatalouteen

Kaksi uutta lomarakennuspaikkaa on osoitettu ole-
massa olevan lomarakennuksen ja rakenteilla olevan
asuinrakennuksen valiin.

Yhdyskuntarakenteen kannalta on jarkevaa, etta raken-
tamista tdydennetaan alueelle, jossa on olemassa ole-
vaa rakentamista ja tieyhteys seké@ mahdollisuus liittya
vesi- ja viemariverkkoon.
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Maanomistajien tasapuolinen
kohteluun

Ranta-asemakaavan mitoituksen laht6kohtana on emé-
tilatarkastelu ja muunnetun rantaviivan laskelma seka
maisemaekologinen tarkastelu.

Ranta-asemakaavan mitoituksella ei ole vaikutusta sa-
man rantajakson tai saman vesialueen maanomistajien
rakennusoikeuteen.

Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta vireilla olevan
Kuhmalahden rantaosayleiskaavan mitoitukseen.
Ranta-asemakaavassa esitetty rakennuspaikkojen
maaré on sama kuin Kuhmalahden rantaosayleiskaava-
ehdotuksessa.

Liikenteeseen

Kaava-alueelle on olemassa tieyhteys. Kaavalla ei ole
vaikutusta alueen liikenndintiin.

Maisemaan

Ranta-asemakaavalla osoitetaan rakentamista jo raken-
netulle rantajaksolle, jossa ei ole maiseman kannalta
erityisen herkkid ominaisuuksia. Rakennuspaikat varaa-
vat rantaviivaa yhteensa 202 metrid. Korttelialueiden
pohjoispuolelle jaa yhtenaista rakentamatonta rantavii-
vaa noin 300 metrin matkalle.

Kaavamaarays puustoisena sailytettavasta ranta-
vybhykkeesta sailyttda rantamaisemaa ja parantaa
mahdollisuuksia sovittaa rakentaminen maisemaan.

Kaavassa on annettu yleismaarays, jonka mukaan
suunnittelussa tulee kiinnittéé erityista huomiota raken-
nusten sovittamiseen maisemaan. Rakennusten ja ym-
pariston rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta
maanmuokkausta ja pengerryksia.
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Asemakaava yhdistettyna voimassa olevan rakennusluvan asemapiirrokseen.

MRL 39 § Yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioon ottaminen

MRL 548:n mukaan, jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleis-
kaavan sisaltovaatimuksista saadetaan.

Kivisalon alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Yleiskaavan sisaltévaatimusten huomioon ottaminen ranta-asemakaavassa arvioidaan ranta-
asemakaavassa mukana olevien alueiden ja niiden alueiden osalta, joihin ranta-asemakaa-
valla on vaikutuksia.

Arvioinnissa huomioidaan, miten ranta-asemakaava sopeutuisi mahdollisen yleiskaavan ko-
konaisuuteen, sen tavoitteisiin seka sen mitoitus- ja suunnitteluperiaatteisiin. Huomioitavaksi
tulee myds maakuntakaava, joka on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.

Mitoitus ja maanomistajien tasapuolinen kohtelu
¢ Ranta-asemakaavan perusteena olevat mitoitusvydhykkeet ottavat huomioon ranta-
osayleiskaavaehdotuksen mitoitusvydhykkeet ja sopeutuvat yleiskaavan kokonaisuu-
teen.

¢ Ranta-asemakaavassa esitetylla mitoituksella ei ole vaikutusta rantaosayleiskaavaeh-
dotuksen mitoitukseen.
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Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
¢ Ranta-asemakaava sijoittuu alueelle, jolla on jo rakentamista.

¢ Rakennuspaikalle on olemassa tieoikeus ja rakennettu tieyhteys, joka soveltuu pelas-
tusajoneuvoille.

e Lomarakennukset on mahdollista liittd& vesi- ja viemariverkkoon.

Maiseman vaaliminen
e Maisema on huomioitu rakennuspaikkojen sijainnissa ja kaavamaarayksissa.

¢ Ranta-asemakaava ei sijoitu alueelle, jolla on seudullisesti merkittdvia maisema-ar-
voja.

Luonnonarvojen vaalimien

e Alueelle on laadittu luontoselvitys ja liito-oravaselvitys, joihin ranta-asemakaavan laa-
timinen on perustunut.

¢ Kaavaa laatiessa on huomioitu myds Kuhmalahden rantaosayleiskaavaehdotuksen
luontoselvitykset ja niiden huomioiminen yleiskaavaehdotuksessa.

e Luontoselvityksessa esitettyjen rantaluhtien rajaukset ulottuvat ranta-asemakaavan
ulkopuolelle vesialueelle. Rajaukset eivat ole ristiriidassa rantaosayleiskaavaehdotuk-
sen kanssa ja ne on mahdollista huomioida rantaosayleiskaavassa.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

¢ Virkistyminen alueelle kohdistuu jarvialueelle ja jokaisenoikeudella metsaalueille.
Ranta-asemakaava ei rajoita virkistyskayttoa.

Kohtuuton haitta
¢ Ranta-asemakaava ei esta tai olennaisesti heikenna naapurikiinteistdn mahdollisuuk-
sia kayttaa kiinteistéa sen nykyiseen kayttdtarkoitukseensa loma-asumiseen.
e Ranta-asemakaavalla ei ole vaikutusta yleiskaavassa esitettyyn emaétilan, jarvialueen
tai rantaviivan mitoitukseen.

5.4 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
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Il 660/ Rakennuksen ylimmaéssa kerroksessa saa enintaan prosenttiluvun osoittaman maéran alemman
¥ 0 kerroksen pinta-alasta kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Sen ylapuolelle ei saa rakentaa

ullakkoa.
110 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetrein.
t35 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

L ik
| | Rakennusala.
I i
e -l
I sa [ Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen saunan.
| e ney o —
I ol
| sa-1 (1 5) | Rakennusala, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen sauna-vierasmajarakennuksen. Rakennusalasta
L ] vierasmajan kerrosala saa olla enintdén suluissa esitetty kerrosalaneliometrimaara.
[ i
| m_k | Rakennusala, jolla sallitaan kalatalouden kannalta tarpeellinen rakentaminen.
(T i

1 Ohjeellinen rakennusala.

L

—AiA— " — Ajoyhteys.
—.—4aio___
P77 Alueen osa, jolla on maisema-arvoja. Alue tulee sdilyttaa puustoisena. Avohakkuu alueella on kielletty.
o my=1- |  Alueelle saa rakentaa yksittdisen rakennelman (rakennuskohteen), joka ei merkittavasti muuta
Lot o) rantamaisemaa.
" —1 Suojeltava alueen osa. Alueella on todettu luonnonsuojelulain 78 §:n tarkoittamia liito-oravan
| s-10 | lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen puustoa tulee sailyttaa ja hoitaa niin, etté liito-oravan
L _| lisééntymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy. MySs liito-oravan likkumisen kannalta

''''''' riittdva puusto tulee sailyttaa.

= —1  Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueen rantaluhtien on katsottu tayttavan
| |U0-6 | metsélain 10 §:n mukaisen erityisen térkeén elinymparistdn ominaispiirteet. Metsalain mukaisen
L _ | erityisen tarkean elinymparistén ominaispiirteet tulee séilyttaa. Erityisen tarkeissa elinymparistéissa ei

saa tehda uudistushakkuuta, metsatieta, kasvupaikalle ominaista kasvillisuutta vahingoeittavaa
maanpinnan kasittelya, ojitusta, purojen ja norojen perkausta eika kayttaa kemiallisia torjunta-aineita.

Yleismaaraykset:

Loma-asuntojen korttelialueen kummallekin rakennuspaikalle voidaan rakentaa korkeintaan
yksi loma-asunto. Erillispientalojen korttelialueen rakennuspaikalle voidaan rakentaa yksi va-
kituinen asunto.

Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennusten sovittamiseen maisemaan. Ra-
kennusten ja ympariston rakennustavassa tulee valttaa tarpeetonta maanmuokkausta ja pen-
gerryksia.

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin loma-asuntoa kohti ja kaksi kutakin vakituista
asuntoa kohti.

Ennen rakentamisen suunnittelua tulee tarkistaa alin suositeltava tulvaherkkien rakenteiden
taso kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttad, ettd rantavythyke sailytetdan puustoisena.
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Asemakaava toteutettaessa tulee huolehtia, ettéa rakentamisella tai toiminnalla ei haviteta tai
heikennetd liito-oravien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja eika tuhota metsalain 10 §:n mu-
kaisten rantaluhtien ominaispiirteita.

Liito-orava-alueella Suomen ymparistokeskuksen hoitosuositusten mukaan maankayton ja
metsdhakkuiden suunnittelussa ja toteutuksessa reviirille on jatettava riittavasti lajille soveltu-
vaa puustoa, kolopuita seka kulkuyhteydet muihin metsaalueisiin.

Rantaluhtien alueella voidaan tehda varovaisia hoito- ja kayttotoimenpiteita, joissa elinympéa-
ristéjen ominaispiirteet sailytetdén tai niita vahvistetaan. Toimenpiteissé on sailytettava
elinymparistdlle erityinen vesitalous, puuston rakenne, vanhat ylispuut, kuolleet ja lahot puut
seka otettava huomioon kasvillisuus, maaston vaihtelevaisuus ja maaperd. Ominaispiirteita
vahvistavia hoito- ja kayttétoimenpiteita ovat suunnitelmalliset luonnonhoitotoimet ja luonnon-
tilan ennallistamistoimet. Ominaispiirteet sailyttavia hoito- ja kayttétoimenpiteita ovat varovai-
set, poimintaluonteiset hakkuut, yksittaisten kuokkalaikkujen tekeminen sek& Suomen luon-
taiseen lajistoon kuuluvien puiden taimien istuttaminen ja niiden siementen kylvaminen. Eri-
tyisen tarkeisséa elinympaéristdissa voidaan erityistd varovaisuutta noudattaen kuljettaa puuta-
varaa ja ylittaa puron uoma, mikali se ei vaaranna ominaispiirteiden sailyttamista. Erityisen
tarkeissa elinymparistdissa ei saa tehdad uudistushakkuuta, metsétieta, kasvupaikalle omi-
naista kasvillisuutta vahingoittavaa maanpinnan kasittelya, ojitusta, purojen ja norojen per-
kausta eika kayttda kemiallisia torjunta-aineita. Rantaluhtien alue ulottuu kaava-alueen ulko-
puolelle vesialueelle. Ranta-asemakaavan oikeusvaikutukset koskevat kaavan mukaista alu-
etta. Koko rantaluhtien alueella tulee huomioida metsalain saadokset.

Kiinteistot suositellaan liitettavaksi vesi- ja viemariverkkoon, kun se on mahdollista. Alueen
vesihuolto on jarjestettava kiinteistokohtaisesti ennen niiden liittAmista vesi- ja viemariverk-
koon.

Nokialla 17.09.2024

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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