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OSALLISTUMIS - JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asemakaavan muutos Haapatiella Ruutanan korttelin 7027 tontilla 5, kaava 902
15.3.2024, tark. 8.11.2024

Asianumero: KLA/18/53.02/2024
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Haapatiell&d Ruutanan kaupunginosassa.

Aloite/hakija

Asemakaavamuutoksen laatiminen on tullut vireille maanomistajien aloitteesta.
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Tavoitteet

Asemakaavan muutos edistdd kaupungin pyrkimysta tiivist&d kaupunkirakennetta, tukea
joukkolikenteen kayttdod sekd lisatd asutusta palveluiden IGhelld. Kaavamadarayksilla pyritddn
ohjaamaan t@ydennysrakentaminen olemassa olevaan ympdaristddn sopivaksi. Suunnittelussa
otetaan huomioon tavoiteltu mittakaava ja kayttétarkoitus, ympdristdn erityispiirteet sekd

keskeiset ndkymat.

Lahtotiedot

Maanomistus

Kuva 2. Kartta maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat keltaisella

taytteelld.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé& omistuksessa.
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Maakuntakaava

N el

Suunnittelualueen

likimadarainen sijainti

Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuu seuraava

merkintd:

¢ Taajamatoimintojen aluve.
Merkinndlld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seké
muiden taagjamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumd&drdyksessd todetaan, ettd
aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tybpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityist& huomiota tulee kiinnittd& yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen. Uusi
rakentaminen ja muu maankdéyttd on sovitettava ymparistédnsé tavalla, joka vahvistaa

alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
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kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

e 2-kehdn kehittamisvyohyke
Merkinn&lld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja
futkimustoiminnan sekd asumisen vydhyke, joka ulottuu lentoasemalta Sadksjdrven,
Hervannan, Saarenmaan ja Lentolan kautta Tarastenjdrvelle. Vybhyke kytkee
lentoasemaa ja itdistd kaupunkiseutua toisiinsa, keskusakselin kehittGmisvybhykkeeseen

sekd kaupunkiseudun muihin yritysalueisiin.

Suunnittelualueen 1ahistolld on lisdksi seuraava merkintd:

e Pddrata

Merkinndlld osoitetaan henkild- ja tavaralikenteen kannalta merkittdvat pddradat.
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Strateginen yleiskaava
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Kuva 4. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle

kohdistuvat seuraavat merkinndt:

e Kasvukehd 2040:
Merkinndlld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja
tutkimustoiminnan sekd asumisen vydhyke. Vybhykkeen toteutusjariestykseen kiinnitet&én
huomiota: Aluetta tdydennet&dn vaiheittain kuroen Kangasalan taajaman I&pi. Etel&ista
keh&osuutta pyritdan tdydentdmdadn alkaen Ruskosta, edeten kohti Lentolaa. Pohjoinen

keh&osuus tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen kehittGmiseen. Linjauksessa Ruutanan
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lansipuolitse tulee varmistaa virkistys- ja viheryhteyksien jatkuvuus. Kasvukehdd
suunnitellaan kuntien yhteistydnd. Maankaytdn suunnittelussa tavoitellaan tiivista ja
sekoittunutta maankdyttdd sekd edistetddn toimintojen saavutettavuutta eri

liikkumistavoin.
Suunnittelualueen 1ahistolld on lisdksi seuraava merkintd:

e Ravutatie

Asemakaavatilanne

Kuva é. Ote asemakaavayhdistelmdasta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 312 vuodelta 1994.
Suunnittelualue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympdaristd sdilytettéva (AO-

13/s). Sallittu kattokaltevuus on 1:1,5-1:2,5. Suurin sallittu kerrosluku on | 1/3. Rakennusoikeutta
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tontilla on 200 kem? asuinrakennukselle ja 80 kem? talousrakennukselle. Haapatien puoleiselle
rajalle on merkitty istutettava alueen osa. Asuinrakennuksen harjasuunta on madarétty vinosti

tfiehen ndhden.

Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Valmisteluvaiheen aikana on laadittu melu- ja tarindselvitykset.

Nykytilanne ja rakennuskanta

Suunnittelualue sijaitsee Lokomon kulttuurihistoriallisesti merkittdvan jallenrakennuskauden
asuntoalueella. Rakennettu ympdristd muodostaa yhdessd luonnonympdristén kanssa viihtyisén
ja luonnonldheisen ympdariston. Jokaisella yksittdiselld rakennuksella on merkitystéd osana
kokonaisuutta. Vuonna 1992 laaditussa Lokomon alueen visuaalisessa kaavassa on kuvattu
asioita, joista alueen ehed ympdristbkuva muodostuu. Suurin osa ndist& ominaispiirteisté on
edelleen havaittavissa: yhtenevdinen talojen sijoittelu tontille ja tien varteen, rakennuskanta
noudattaa yhtendistd rakennustapaa, jalleenrakennuskauden puolitoistakerroksiset talot
sulautuvat yksikerroksisten tyyppitalojen joukkoon, luonnonympdristd on sdilynyt hyvin,
maastonmuodot ovat sdilyneet luonnollisina, lokomon alueen erikoisuus ovat runsaat

luonnonkivirakenteet: kiviaidat, penkereet ja katuojat.



Kongclscllcl

OKSALLA YLIMMALLA KLA/18/53.02/2024 8 (11)

Kuva 7. Kaava-alueen alustava rajaus ilmakuvan padllé

Vaikutusten arviointi
Kaavamuutoksen laadinnan aikana arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristéon
2) mao- ja kallioperddn, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
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4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympdaristdon

6) elinkeinoel@dman toimivan kilpailun kehittymiseen

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

e kaava-alueen omistajat ja haltijat,

e naapurikinteistdjen omistajat ja haltijaft,

e Kangasalan kaupungin  ympdristdé- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen
palvelualue,

e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan Vesi -likelaitos),

e Vaylavirasto

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan ELY-keskus

e ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muut ilmoituksensa mukaan.

Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, néhtavilld olosta sek& voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksilla.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavan valmisteluaineiston sekd kaavaehdotuksen
nahtavilld pitdmisestd tiedotetaan kuulutuksin seké kaupungin sdhkéiselld ilmoitustaululla

(www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto sekd kaavaehdotus tulevat
nahtaville kaupungin verkkosivuille osoitteeseen www . kangasala.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavilla-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja seké
kaavoituksen ilmoitustaululle (Tekninen keskus, Urheilutie 13). Asemakaavaluonnoksen ja
-ehdotuksen ndhtaville asettamisesta tiedotetaan kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen

maanomistajia sekd niitd, jotka ovat sité erikseen pyytdneet ja imoittaneet yhteystietonsa.


http://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus

Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA KLA/18/53.02/2024 10 (11)

Paatoksenteko ja alustava aikataulu

Valmisteluvaihe, kevdt 2024

¢ Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen aineisto kasitelld&n viranhaltijapddtdkselld.
Kaupunginarkkitehti p&attad kaavamuutoksen kdynnist@misestd ja valmisteluvainheen
aineiston nahtaville asettamisesta.

¢ Valmisteluvaiheen aineistosta on mahdollisuus esittdd mielipiteitd.

Ehdotusvaihe, syksy 2024

o Asemakaavaehdotus k&sitelldan elinympdristélautakunnassa, joka paattdd sen
nahtaville asettamisesta.

e Ehdotuksesta on mahdollisuus jattad muistutuksia nahtavilldoloaikana.

Hyvdaksymisvaihe, talvi 2024-2025

¢ Asemakaavaehdotuksen viimeistely.
e Kaava hyvdaksytadn elinympdristdlautakunnan paatdkselld.

e Padtdksestd on mahdollisuus j&ttad valitus hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan laatija, mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto

Kangasalan kaupungin kaavoitus
Urheilutie 13 (PL 50)
36200 Kangasala

Kaavan suunnittelua hoitaa kaavasuunnittelija Juhana Palokangas:

juhana.palokangas(at)kangasala.fi / tontinjako(at)kangasala.fi, puh. 040 688 6205

Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa toimistosinteeri Maija Lilja, kaavoitus@kangasala.fi,
puh. 040 133 6631.

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus elinympdristélautakunnalle:

kaavoitus(at)kangasala.fi
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Kangasalan kaupunki / elinympdristélautakunta
PL 50
36201 Kangasala

Teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13



