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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.11.2024
- Asemakaavakartta 19.11.2024

- Havainnekuva 19.11.2024

- Havainnekuva, iima 19.11.2024

- Kaavaselostus

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja Iahdemateriaalista

- Lokomon alueen visuaalinen kaava
- Ruutana-Tarastenjarvi-Asema OYK, kulttuuriympdristdselvitys, 16.9.2024, Selvitystyd Ahola
- Likennemeluselvitys, 26.9.2024, Taratest

- Likennetd@rindselvitys, 11.10.2024, Taratest

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta. Kaavoitus kdvi
maanomistajan kanssa keskustelua kaavamuutoksen edellytyksistd ja tavoitteista. Maanomistajan

toiveena oli fontin jakaminen ns. kirvesvartena.

Kaupunginarkkitehti asetti kaavan valmisteluvaiheen aineiston viranhaltijopadtokselld nahtaville.
Nahtavilld olosta julkaistin  kuulutus ja pyydettin lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta.
Kaavamuutoksen osallisila oli mahdollisuus jattéd valmisteluvaineen aineistosta mielipiteensd.

Aineistosta saatiin kolme lausuntoa.

Asemakaavaehdotus laaditaan saadut palautteet huomioon ottaen. Elinympdristélautakunta
paattdd asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus
ja pyydetddn lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta. Nahtavilldoloaikana kaavamuutoksen

osalliset voivat jattdd muistutuksen.

Todmdan  jalkeen kaavamuutos  sirtyy  elinympdristdlautakunnan  hyvaksymiskdsittelyyn.
Hyvaksymispdatdksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen kaavamuutos fulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.
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2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan suunnittelualueelle lisGrakentamista, joka soveltuu
luontevasti olemassa olevaan rakennettuun- ja luonnonympdristodn. Kaavamuutoksessa
noudatetaan Lokomon alueen visuaalista kaavaa sekd huomioidaan raifiotien aiheuttama

meluvaikutus.

Tontti jaetaan asemakaavamuutoksessa kahteen osaan niin, ettd uusi tontti muodostuu tontin
perdlle ja littymd& uudelle fontille osoitetaan kirvesvartena. Tontille 8 osoitetaan rakennusoikeutta

180 kerrosalaneliometrid ja tontille 5 rakennusoikeutta 150 kerrosalanelidmetrid.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahdinen. Korttelin k&yttétarkoitusta ei muuteta, se sdilyy

edelleen erillispientalojen korttelialueena, jolla ympdristd on sdilytettava.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan foteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan

saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunniftelualue sijaitsee Lokomon  kulttuurihistoriallisesti  merkittGvan  jalleenrakennuskauden
asuntoalueella. Rakennettu ympdristd muodostaa yhdessd luonnonympdristén kanssa viihtyisén
ja luonnonldheisen ympdristén. Jokaisella yksittdiselld rakennuksella on merkitystd osana
kokonaisuutta. Vuonna 1992 laaditussa Lokomon alueen visuaalisessa kaavassa on kuvattu
asioita, joista alueen ehed ympdristbkuva muodostuu. Suurin osa ndistd ominaispiirteistd on
edelleen havaittavissa: yhtenevdinen talojen sijoittelu tontille ja tien varteen, rakennuskanta
noudattaa yhtendistd rakennustapaa, jdlleenrakennuskauden puolitoistakerroksiset talot
sulautuvat  yksikerroksisten tyyppitalojen joukkoon, luonnonympdristé on  sdilynyt hyvin,
maastonmuodot ovat sdilyneet luonnollisina. Yksi Lokomon alueen erikoisuuksista ovat runsaat

luonnonkivirakenteet: kiviaidat, penkereet ja katuojat.
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Kuva 2. Imakuva kaava-alueesta ja sen ympdristéstd. Kaava-alue on rajattu punaisella.

Luonnonymparisté

Alueen luonnonympdristé koostuu pihojen puutarhoista ja niille tyypillisestd kasvillisuudesta
pensaineen, puineen ja istutuksineen. Suunnittelualuetta rajaa pohjois- ja lansipuoleltaan p&dosin

hyvin sailynyt kiviaita.

Maaperaltddn alue on hiekkamoreenia.
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Kuva 3. Valokuva suunnittelualueesta. Kuva otettu 28.2.2024.

Rakennettu ympdaristd

Suunniftelualue sijaitsee konepaja- ja terdstehdas Oy Lokomo Ab:n perustamalla Lokomon
asuinalueella. Ruutana-Tarastenjarvi-Asema osayleiskaavan kulttuuriympdristoselvityksen (Selvitystyd
Ahola, 16.9.2024) mukaan Lokomo oli ja on edelleen Ruutanan alueella aikakautensa edustavin
asuinalue. Ajan henked on talojen yhtendinen sijoittelutapa, vinosti katulinjoan ndhden, ja pyrkimys
saannollisyyteen myos takapihoilla pihnarakennusten asemoinnissa. Asuinrakennukset ovart yksi- tai

puolitoistakerroksisia.

Kulttuuriympdristdselvityksen mukaan Lokomon alue on vuosien saatossa sdilyttanyt kohtuullisen
hyvin asemakaavalliset periaatteensa — kadut, korttelirakenne, rakennusten sijoittelu tonteille.
LisGrakentaminen on tapahtunut pddasiassa vanhaa laajentamalla eikd korvaamalla. Talojen liséksi
on sdilytetty piharakennuksia. Alueelle on tehty tonttijakoja, ensi sijassa kirvesvarsitontteja, joissa

vanhan tontin takaosaan on lohkaistu tontti ja sille kapea ajovayld.

Suunnittelualueella on useampi rakennus: kuvassa nékyvé 1980-luvun loppupuolella rakennettu

asuinrakennus, autosuoja, maakellari sekéd pihasauna.
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Kuva 4. Tontilla oleva asuinrakennus.

Maanomistus

Kuva 5. Kaupungin maaomaisuus keltaisella. Suunnittelualue rajattuna punaisella.
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Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé omistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunniteimat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kuva é. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:
e Taajamatoimintojen alue.

Merkinndll& osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen sek& muiden
tagjamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumd&drdyksessd todetaan, ettd aluetta
tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tybpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd
huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen. Uusi rakentaminen ja muu
maankdyttd on sovitettava ympdristéénsé tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta.
Alueen suunnittelussa on kiinnitett&va erityistG huomiota kulttuuriympdristbn, maiseman ja
luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille

tulee ottaa huomioon.
e 2-kehdn kehittadmisvyohyke

Merkinndll& osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja

tutkimustoiminnan sekd asumisen vyéhyke, joka ulottuu lentoasemalta Sadksjérven,
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Hervannan, Saarenmaan ja Lentolan kautta Tarastenjérvelle. VyShyke kytkee lentoasemaa
ja itdistd kaupunkiseutua toisiinsa, keskusakselin kehitt&misvybhykkeeseen sekd

kaupunkiseudun muihin yritysalueisiin.
Suunnittelualueen |&histdlld on lisdksi seuraava merkinta:

e Pddrata

Merkinndll& osoitetaan henkild- ja tavaraliikenteen kannalta merkittdvat pddradat.

Strateginen yleiskaava

Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvéksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle kohdistuu

seuraava merkintd:

o Kasvukehd 2040:
Merkinndll& osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja
tutkimustoiminnan sekd asumisen vybhyke. VyShykkeen toteutusjérjestykseen kiinnitetdan
huomiota: Aluetta tdydennetddn vaiheittain kuroen Kangasalan taajaman I&pi. Eteldistd
keh&osuutta pyritaddn tdydentdmdadn alkaen Ruskosta, edeten kohti Lentfolaa. Pohjoinen
kehd&osuus tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen kehittGmiseen. Linjauksessa Ruutanan

I&nsipuolitse tulee varmistaa virkistys- ja viheryhteyksien jatkuvuus. Kasvukehd&d suunnitellaan
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kuntien yhteistyénd&. Maankd&ytén suunnittelussa tavoitellaan fiivistd ja sekoittunutta
maankdyttéd sekd edistet&dn toimintojen saavutettavuutta eriliikkumistavoin.

Suunnittelualueen |ahistdlld on listksi seuraava merkintd:

e Ravutdtie

Asemakaava

Lty

Kuva 9. Ote kaavayhdistelmdsta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 312 vuodelta 1994.
Suunnittelualue on merkitty erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ympdristd sdilytettéva (AO-13/s).
Sallittu kattokaltevuus on 1:1,5-1:2,5. Suurin sallittu kerrosluku on | 1/3. Rakennusoikeutta tonfilla on
200 kem? asuinrakennukselle ja 80 kem? talousrakennukselle. Haapatien puoleiselle rajalle on

merkitty istutettava alueen osa. Asuinrakennuksen harjasuunta on méaaratty I&hes tien suuntaiseksi.

Meluselvitykset
Valmisteluvaiheen n&htavilld olon jalkeen on laadittu melu- ja tarindselvitykset.

TarinGselvityksen tulosten perusteella junalikenteen ei katsota aiheuttavan tarkasteltavan kohteen

rakenteisiin tai sen asumisviihtyvyyteen vaikuttavaa vardhtelytasoa.
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Meluselvityksen tulosten perusteella voidaan todeta melutasojen olevan pdiva- ja yoaikaan IGhes
identtiset. Tdman takia pdivaaikaiset melutason ohjearvot piha-alueella saavutetaan hyvin, mutta
ybaikainen ohjearvo tayttyy ainoastaan rakennusmassojen suojassa. Pihan oleskelualueet tulisi
sijoittaa vain paikkoihin, miss& ohjearvot saavutetaan. Julkisivuinin kohdistuvat melutasot ovat

maltilliset ja kohde on toteutettavissa tavanomaisilla rakenneratkaisuilla.

Melutasot Laeq Merkit ja symbolit

- Uudet rakennukset
dB(A) - Asuinrakennus

Muu rakennus

\\ ‘ ” o
Kuva 10. Ote melualuekartasta sekd selit

A\

teeft. Pdivoikoise’r elu’roso’r,'ennus’re vuodelle 2050.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve sekd suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat padatokset

Asemakaavamuutoksen suunnittelu on kdynnistetty maanomistajien aloitteesta. Kaavoitus
keskusteli maanomistajan kanssa l[ahtdkohdista ja suunnittelualueen mahdollisuuksista, jonka
jalkeen kaavoitus fotesi tontinjaon asemakaavamuutoksella alustavasti mahdolliseksi.

Asemakaavamuutos asetetaan vireille viranhaltijop&atdksella.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset
e kaava-alueen omistajat ja haltijat,
e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat,
e Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue,

e verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan Vesi-likelaitos),
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o Vaylavirasto
e Pirkanmaan maakuntamuseo
e Pirkonmaan ELY-keskus

e ympdristdterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muut ilmoituksensa mukaan.

Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin valmisteluvaineen aineiston ndhtdaville asettamisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaupunginarkkitehti asetti kaavan valmisteluvaiheen aineiston viranhaltijopadtodkselld nahtaville.
Nahtavilld olosta julkaistin kuulutus ja pyydettiin lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta.
Kaavamuutoksen osallisila oli mahdollisuus jattaéd valmisteluvaineen aineistosta mielipiteensa.

Aineistosta saatiin kolme lausuntoa.

Kangasalan Vesi-likelaitos, lausunto (4.4.2024)

Muodostettavalle rakennuspaikalle voidaan osoiftaa littymispaikka yleiseen vesjjohtoon ja

yleiseen jGtevesiviemdriin.
Kangasalan Vesi-likelaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen.

Tampereen kaupungin terveydensuojeluviranomainen, lausunto (5.4.2024)

Kommentoin tassa vaiheessa, ettd terveydensuojelulla ei ole kommentoitavaa - -. Kun kaavan 902

meluselvitys on valmis, tutustumme siihen ja annamme tarvittavat kommentit siind vaiheessa.

Vayldvirasto, lausunto (15.5.2024)

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan luonnokseen ja antaa lausuntonsa rautateiden

nakékulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Lokomon kulttuurihistoriallisesti  merkittdvan  jalleenrakennuskauden
asuntoalueella. Rakennettu ympdristé muodostaa yhdessd luonnonympdristén kanssa viihtyisdn
ja luonnonidheisen ympdaristén. Suunnittelualueesta hieman kaakon suuntaan sijaitsee Tampere —

Jyvaskyld rata.

Asemakaavamuutoksen keskeisind favoitteina on osoiftaa suunnittelualueelle lisGrakentamista,
joka soveltuu luontevasti olemassa olevaan rakennettuun- ja luonnonympdristéén Lokomon

alueen visuaalisen kaavan mukaisesti.

Raidelikenteen melu, runkomelu ja térind.
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Vayldavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita radan IGheisyydessd on otettava huomioon
mahdolliset junalikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tdrinGhaitat. Melun- ja
tarinéntorjunnassa tulee kiinnittdd erityistd huomiota haittojen ennaltaehkdisyyn toimintojen
sijoitusratkaisuista padtettGessd. Kaavatydn yhteydessd tulee laatia riittdvat selvitykset melun ja

tarinén leviGmisestd ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamdadraykset haiftojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston pddtdksen (993/1992) mukaiset
melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot ulkoalueilla ja rakennusten sisdtiloissa eivat
saq ylittadd VNp (993/1992) mukaisia ohjearvoja. Lisdksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunadlikenteestd, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksestd aiheufuva heftkellinen
maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan Melu- ja tdrindntorjunta maankdytdn
suunnittelussa (2/2013) mukaisesti (asuinfiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittad ybaikaan
foistuvasti tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkG&d maankdyttéd
ilman asianmukaisia selvityksié ja tarvittavaa melunsuojausta. Runkomelun osalta tulee huomioida
VIT:n laatiman esiselvityksen Maalikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VIT tiedotteita
2468) suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensd runkomeluhaitat ulotftuvat 60

m (pehmeikkd) — yli 200 m (kallio) etdisyydelle rautatiestd (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raidelikenteen té&rinén aiheuttama rakennuksen vaurioitumisriski
ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tdrindlle herkk&& maankdayttéd ei tule osoittaa tarinGherkille
alueille iiman tarindnvaimennustoimenpiteitd edellyttGvad kaavamerkintdd tai -mdadrdysta.
Tarinélle herk&lld maaperdlla kuten savikolla tarin& voi ulottua jopa yli 200 metrin paddhdn radasta.
Rautatielikenteestd johtuvalle tdrindlle herkimpi& rakennuksia ovat yleensd puolitoista tai
kaksikerroksiset puurakenteiset falot. TarinGherkkyys riippuu mm. maaperdn ja rakennuksen
vardhtelyn ominaistaajuudesta. Mikdli néGmaé ovat Idhella toisiaan, voi maaperdn vardhtely siirtyé
ja voimistua rakennuksessa. Tdrindhaitfojen poistaminen jo rakennetuilta alueilta jalkikGteen on

vaikeata, ellei mahdotfonta ja korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinén osalta kaavoituksessa fulee huomioida VTT:n selvitys Suositus likennetdrindn mittaamisesta
ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278). Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarind ei saa ylittdda
vusilla asuinalueilla vardhtelyluokan C arvoa Vw,95 < 0,30 mm/s ja vanhoilla asuinalueilla
varahtelyluokan D arvoa Vw,95 < 0,60 mm/s. Mikdli kyse ei ole asuinrakennuksesta ja ftilojen
kayttétarkoitus on sellainen, ettd likenteen ei katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat,
ostoskeskukset, tavaratalot, likuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin ndhden
(VT tiedotteita 2569). Likenteen tarinastd ja runkomelusta on liséksi olemassa mm. seuraavat VIT:n
julkaisut: Suositus likennetdrindn arvioimiseksi maankdytén suunnittelussa (VT working papers 50,

Espoo 2006), Ohjeita liikennetdrindn arviointiin (V1T tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja Rakennukseen
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siirtyvan likennetarinén arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo 2008). Julkaisuissa on annettu tarinGdan

littyvi& suosituksia. Julkaisuja on saatavissa scéhkdisend osoitteesta: https://www.vit.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tdrinGntforjunfavastuun periaatteena on vasfuun
kuuluminen sille taholle, jonka suunniftelemista toimenpiteistd melun- ja tarindnforjuntatarve
syntyy. Nd&in ollen Vaylavirasto ei osallisftu uuden maankdaytdn johdosta aiheutuviin mahdollisiin

melun- ja tarinGntorjunnan kustannuksiin.

Vaylévirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden osalta lausunnon

antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Kaavoituksen vastine

Melu- ja tarindselvitykset on laadittu ja aineisto on kaavaselostuksen oheismateriaalina.

Asemakaavaehdotus laaditaan saadut palautteet huomioon otftaen. Elinympdristdlautakunta
padattdd asemakaavaehdotuksen ndhtéaville asettamisesta. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus
ja pyydetadn lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta. NahtavillGoloaikana kaavamuutoksen

osalliset voivat jattad muistutuksen.

Tadman  jalkeen kaavamuutos  sirtyy  elinympdristélautakunnan hyvaksymiskasittelyyn.
Hyvaksymispaatdksestd voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen kaavamuutos fulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutos edistad kaupungin pyrkimysta tiivistad kaupunkirakennetta, fukea
joukkoliikenteen kayttod seka lisGta asutusta palveluiden Iahelld. Kaavamadrayksilld pyritGan
ohjaamaan tdydennysrakentaminen olemassa olevaan ympdristdéon sopivaksi. Suunnittelussa
otetaan huomioon tavoiteltu mittakaava ja kayttdtarkoitus, ympdristdn erityispiirteet sekd keskeiset

nakymat.
Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Rautatien Idheisyyden takia on todettu tarpeelliseksi laatia melu- ja tdrindselvitykset. Selvitykset
laadittiin valmisteluvaiheen aineiston ndhtavilld olon jalkeen. Tulosten perusteella ehdotusvaiheen

aineistoon lisGttin melumadarayksid.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Meluselvityksen tulosten perusteella ehdotusvaiheessa kaavakarttaan liséttin melumdadrdys me-1 =

Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutiloja likennemelulta.

,

5 %—M 426 |

F}f'{s 3"51
/4

Kuva 11. Ote ehdotusvaiheen kaavakartasta.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan kahdeksi rakennuspaikaksi, joille saa rakentaa asuin- ja talousrakennuksen.
Asuinrakennuksen rakennuspaikoille saa rakentaa erillispientalot. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
merkitddn Il y70%. Rakennusalojen sijoittelussa huomioidaan oleskelupihan muodostumisen

edellytykset sek@ autojen sailytys ja k&antymistila.

52 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavamuutoksen keskeisind tavoitteina on mahdollistaa suunnittelualueelle lisGrakentamista,
joka soveltuu luontevasti olemassa olevaan rakennettuun- ja luonnonympdristédn Lokomon alueen

visuaalisen kaavan mukaisesti.
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5.3 Alvevaraukset
Korttelialueet

Alue sdilyy erillispientalojen korttelina. Kiinteistd jaetaan kahdeksi tontiksi. Muodostuvien tonttien
pinta-alat ovat 902 m? tfontila nro 8 ja 703 m? tonfila nro 5. Tontile 8 merkit&dn
kokonaisrakennusoikeutta 180 kerrosalaneliometrid ja tontille 5 kokonaisrakennusoikeutta 150

kerrosalaneliometrid.

Sallittu katon kaltevuus on 1:1,5-1:2,5. Tonteille merkitddn suurimmaksi sallifuksi kerrosluvuksi Il y70%.
Haapatien puoleiselle tonfin rajalle on merkitty istutettava alueen osa. Tonfilla 5 rakennuksen
harjasuunta on madaratty. Suunnittelualueen reunoille merkitdan suojeltava alueen osa, jolla olevat

kiviaidat tulee sailyttaa.

Meluselvitysraportin pohjalta kaavakarttaan lisGttin maarayksid, joilla ohjataan sijoittamaan ulko-

oleskelutilat melulta suojaisaan paikkaan

54 Kaavan vaikutukset
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén

Asemakaavamuutoksen mahdollistama tdydennysrakentaminen fiivista& alueen
kaupunkirakennetta. Kaavamadarayksilld uusi rakentaminen kuitenkin  pyritGén sopeuttamaan
mahdollisimman luontevasti ympdristéonsd. Alueen vakim&drdn vahdinen kasvu mahdollistaa

sosiaalisten kohtaamisten lisGantymisen.
Rautatielikenne aiheuttaa ulko-oleskelutiloihin melua, mik& huomioidaan kaavamadrayksin.
Vaikutukset maa- ja kallioper&dn, veteen, iimaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvid vaikutuksia maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja

iimastoon.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luvonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Uudisrakentaminen sijoittuu piha-alueelle, jonka kasvillisuus koostuu pihojen puutarhoille tyypillisestd
kasvillisuudesta pensaineen, puineen ja istutuksineen. Alueen vettd IGpdisevien pintojen madrd
vGhenee tdydennysrakentamisen myo6td hieman, mutta hulevesia koskevilla madarayksilld pyritGdn

ehkdisemdadn hulevesien aiheuttamat ongelmat.
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen siséén katu- ja kunnallisteknisten

verkostojen yhteyteen. Tonttilittymd@ fonftille 8 on kaavassa jarjestetty kirvesvartena Haapatieltd.
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Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen
ovat lagjempi kokonaisuus huomioon ottaen hyvin véhdaiset.
Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdristdon

Uudisrakentamista sijoittuu sek@ tonfin takaosaan, ettd Haapatien puolelle. Uusi rakentaminen
pyrit&ddn kuitenkin sopeuttamaan muuhun ympdristéonsé sopivaksi mahdollisimman hyvin. Etenkin
Haapatien puolelle sijoittuva uudisrakentaminen on suunniteltava yhtendiseksi niin, ettd katundkyma

sGilyttad selkedn rytmin.
Vaikutukset elinkeinoeldman foimivan kilpailun kehittymiseen

Asukasmadran lisddntyminen parantaa osaltaan alueen palvelujen kehittémis- ja

sé@ilymisedellytyksia.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan pohjalta laadittu  havainnekuva esittdd  yhden mahdollisuuden kaavan

toteuttamiseksi.

<
&
%%
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Kuva 12. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta uudisrakentamisesta.
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Asemakaavan madrayksien lisdksi toteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva maankdyttd- ja

rakennuslaki, annetut rakentamisen sddnndkset sek& Kangasalan kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjélki

Ajojarjestelyt suunnitellaan liikenneturvallisuus huomioon ottaen siten, ettd autolla ei
peruuteta kadulle, vaan auton tulee mahtua k&aantymdadn omalla tonfilla.

Ulko-oleskelutilat sijoitetaan melulta suojaisaan paikkaan.

Tontin pohjois- ja l&Gnsireunalla oleva kiviaita tulee sdilyttad.

Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida ulko-oleskelutilojen sijoittuminen melulta suojaisaan

paikkaan.

Muita ohjeita:

6.2

Tontin alkuperdisté puustoa ja kasvillisuutta sdilytet&ddn mahdollisuuksien mukaan.

Julkisivu jaetaan osiin porrastuksin, kuistein tai katoksin, mikdli sivun pituus on yli 12 metri@.

Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista kaynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3

Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdaristGkuvaan.

KANGASALA 8.11.2024

Asemakaavamuutoksen suunnittelijaona on toiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangas. Ty on

tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen alaisuudessa.
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