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Kaavaehdotuksen palaute

Kaavaehdotus oli k&siteltadvand elinympdristélautakunnassa 12.12.2023 ja nahtavilla 18.1.-16.2.2024.

Seuraavassa on esitetty tiivistettynd aineistosta saadun palautteen sis@ltd. Kunkin palautteen osalta on arvioitu, miten se huomioi-

daan uutta kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Alkuperdinen palaute on kdytettdvissé kaupungin asianhallintajdrjestelmassa.
Kaavaehdotuksesta saatiin yhteensd 3 lausuntoa. Aineistosta ei jGtetty muistutuksia.
Lausunnot:

1. Pirkanmaan maakuntamuseo
2. Pirkaonmaan ELY-keskus

3. Kangasalan Ldmpd Oy
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Lausunnot

Pirkanmaan maakuntamuseo

Palauteraportti, kaavaehdotus 3(10)

Tiivistelma lausunnosta

Vastine/huomiointi

Kaava-alueen rakennuksista kulttuurihistoriallisesti arvokkain on
vuonna 1953 valmistunut Rekola-kodon vanhin rakennusosa,
jossa yhdistyvat alueen sosiaalihistorialliset arvot sek& aikakau-
delleen tyypillinen ja laadukas arkkitehtuuri. Kaavaluonnoksessa
rakennus oli tarkoitus korvata uudella asuinrakentamisella. Rat-
kaisun tueksi ei esitetty varsinaista selvitystietoa. Kaavaratkaisu
on taltd osin Riun osayleiskaavan suojelumerkinndn sr-1 vastai-
nen. Maakuntamuseo totesi lausunnossaan, ettd "ndin merkittd-
vasti yleiskaavasta poikkeava ja alueen rakennetun ympdristén
kulttuurihistorialliset arvot havittava ratkaisu ei voi perustua kaa-
vaprosessiin, jossa yleiskaavan ohjauksen mukaista ratkaisua ei
olisi avoimesti tutkittu. Yleiskaavan mukaisena ldhtékohtana t&-
md&an asemakaavan laatimiselle olisi tullut olla véahintadn Re-
kola-kodon vanhimman osan sdilyttédminen. Mikdli kaavapro-
sessissa paddyttdisiin toisenlaiseen ratkaisuun, sen tulisi perustua
Rekola-kodon tilanteen huolelliseen tutkimiseen, jonka yhtey-

dessda selvitettdisiin rakennuksen kunto ja muuntojoustavuus.

Lepakkojen levahdyspaikkojen ja elinolosuhteiden huomioi-
miseksi kaavaehdotukseen on tehty muutoksia entisen vanhain-
kodin 50- ja 70-luvulla rakennettujen rakennusten ja kaava-alu-
een l&ntisten, puustoisten alueiden osalla. Rakennuksille osoite-
taan AL-korttelialue ja niiden purkaminen kielletadan iiman le-
vahdyspaikkoja valvovan viranomaisen mydntédmdad poikkeus-

lupaa.

Kaavaehdotusta on muutettu siten, ettd sen toteuttaminen ei
endd edellyté entisen vanhainkodin vanhimman rakennuksen
purkamista, vaikka sitd ei suojellakaan sr-merkinndalld. Asema-
kaavamadarayksillé ja rakennusoikeuden méaardllé tuetaan van-
hojen rakennusten k&ytén jatkamista siten, ettd vudisrakento-
misella ei ole saavutettavissa kaavan puitteissa merkittavad
etua rakennusten sdilytt@miseen verrattuna. Julkisivumadrayk-
selléd huomioidaan vanhimman rakennuksen ominaispiirteitd.

Sdilyville rakennuksille pyrit&dn mahdollistamaan kaavalla
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Pirkanmaan maakuntamuseo esittad, ettd kaavan suunnittelua
jatkettaisiin siten, ettd IGhtokohdaksi otettaisiin Rekola-kodon
vanhimman osan suojelu. Mikdli rakennuksen sdilyttdminen
osoittautuu selvitysten jalkeen taysin mahdottomaksi, ratkaisun

tulee perustua selvitystietoon."

Kaava-alue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaan Tursolan-Riun
kulttuurimaiseman reuna-alueelle. Koavaehdotus on kaava-
luonnokseen verrattuna jossain mdédarin kehittynyt maiseman ar-
vojen huomioimisen osalta. VL-4-alue on hiukan laajentunut, ja
eteldisille AP-alueille on osoitettu istutettavia alueen osia. Liséksi
rakennusten massoittelua on hiottu valiemmdaksi ja maiseman
arvot huomioitu luonnosvaihetta paremmin kaavamadardyk-
siss@. Kaavaratkaisu tulee muuttamaan kaava-alueen eteld-
puolelle jGavan peltoaukean reuna-aluetta. Rekola-kodolla on
aikanaan ollut merkittdvd maisemallinen rooli alueella, mutta
se on viime vuosikymmenind peittynyt kasvillisuuden taakse.
Kaavaratkaisu toisi peltomaisemaan uuden elementin moder-
nin pientalorakentamisen muodossa. Pirkanmaan maakunta-
museo kuitenkin katsoo, ettd ratkaisu on kulttuuriympdriston ar-

vojen osalta mahdollinen.

mahdollisimman monipuolista kayttdéd osoittamalla niille asuin-,

liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Rakennetun kulttuuriympdristdon ja maiseman selvitys tunnistaa
rakennuksen arvot, mutta ei ota kantaa sen suojeluun. Kaavoi-
tus on selvitysten ja maastokdynnin perusteella arvioinut, ettd
suojelumerkinndlle ei ole sellaisia perusteita, ettd suojelu olisi ra-
kennusten nykyinen kunto huomioiden maanomistajalle koh-

tuullista.

Kirjataan tiedoksi.
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Vaihtoehtoaq, jossa Rekola-kodon vanhin osa sdilyisi, ei kaavan
valmisteluvaiheessa tutkittu, koska rakennuksen sdilyttédmisen
katsottiin edellyttdvan laajaa ja siten kallista rakenteiden ja ta-
lotekniikan uusimista. Kaavaratkaisu on taltd osin pysynyt ennal-
laan, mutta Sitowise on laatinut asumisterveyttd koskevan lau-
sunnon Rekola-kodon vanhimman osan muuttamisesta asuin-
k&yttdon. Lausunnon mukaan rakennuksen muuttaminen asuin-
kayttdodn ei ole suositeltavaa siihen liittyvien terveysriskien takia.
Lausunto ei perustu ajantasaiseen kuntotutkimukseen, jossa olisi
kattavasti selvitetty mm. rakennuksen tekniset ominaispiirteet ja
rakennuksessa havaittujen ongelmien laagjuus sek& korjausmah-
dollisuudet. Lausunto eiriitd perustelemaan yleiskaavalla suojel-
luksi osoitetun rakennuksen purkamiseen johtavaa kaavaratkai-
sua. Pirkanmaan maakuntamuseo esittad, ettd kaavaratkaisun
kehittdmistd jatkettaisiin Rekola-kodon vanhimman osan arvot

paremmin huomioivaan suuntaan.
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Pirkanmaan ELY -keskus

Palauteraportti, kaavaehdotus 6 (10)

Tiivistelma lausunnosta

Vastine/huomiointi

KULTTUURIYMPARISTO

Kaavaehdotuksen toteutuminen edellyttdd yleiskaavalla suojel-
lun Rekola-kodon vanhan osan purkamista. Tdman lisdksi raken-
nettu alue lagjenee yleiskaavaan merkityn arvokkaan pelto-
maiseman alueelle, jolloin nykyinen puustoinen reunavydhyke
havidd. Kaavamuutos ei vastaa yleiskaavan tavoitteita. Kaava-
ratkaisu ei tayt& MRL 54 §:n sis@ltdvaatimusta rakennetun ym-

pdristdbn arvojen vaalimisesta.

Rekola-kodon purku havittééd alueen rakennetun ympdriston ar-
vot. ELY-keskus pyytad tutkimaan vaihtoehtoja, jossa Rekola-ko-
don vanha osa sdilytetddn. Vaihtoehtoisten ratkaisujen tutkimi-
nen tulee joka tapauksessa toteuttaq, sillé lepakkohavaintojen
vuoksi rakennuksen purkaminen edellyttdisi luonnonsuojelulain
83 §:n mukaista poikkeamista elidlajin suojelua koskevista sadén-

noksista.

Asumisterveyteen littyvad lausunto ei ole riittéva perusteena

yleiskaavassa suojellun rakennuksen purkamiselle. Lausunto

Kaavaehdotusta on muutettu siten, ettd sen toteuttaminen ei
endd edellytd entisen vanhainkodin vanhimman rakennuksen
purkamista, vaikka sitd ei suojellakaan sr-merkinndllda. Asema-
kaavamdadarayksillé ja rakennusoikeuden maardllé tuetaan van-
hojen rakennusten k&ytdn jatkamista siten, ettd vudisrakentao-
misella ei ole saavutettavissa kaavan puitteissa merkittavad
etua rakennusten sdilytt@miseen verrattuna. Julkisivumdadrayk-

selléd huomioidaan vanhimman rakennuksen ominaispiirteitd.

Rakennetun kulttuuriympdristdn ja maiseman selvitys funnistaa
rakennuksen arvot, mutta ei ota kantaa sen suojeluun. Kaavoi-
tus on selvitysten ja maastokdynnin perusteella arvioinut, ettd
suojelumerkinndlle ei ole sellaisia perusteita, ettd suojelu olisi ra-
kennusten nykyinen kunto huomioiden maanomistajalle koh-

tuullista.
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perustuu vanhoihin selvityksiin, eikd siiné ole tutkittu rakennuk-
sessa havaittujen ongelmien kattavuutta ja niiden korjaamisen
edellytyksid ja kustannuksia. Kaavaratkaisun ei voida katsoa
perustuvan riittaviin selvityksiin, erityisesti kun huomioidaan ra-
kennuksen suojelutilanne sekd kulttuuriympdristd- ja luontoarvot

(lepakkojen levahdyspaikka).

Purkavan rakentamisen osalta kaavan vaikutusten arvioinnissa
on tarpeen tarkastella myds hankkeen elinkaarten kaikki vai-
heet sekd arvioida iimastovaikutukset huomioiden kaupungin ja
kaupunkiseudun hiillineutraalisuustavoitteet sekd iimastomuutok-

sen sopeutumisen nakdkulima.

Olemassa olevan puustoisen reunavydhykkeen poistaminen ja
korvaaminen uudisrakennusten rivistolld heikentdd alueen mai-
semallisia arvoja. Kaava-alueen etel@puoleisen rajan maise-
mointia on syytd tarkentaa siten, ettd alueelle istutetaan sille
ominaista ja maisemaan sopeutuvaa puustoa ja kasvustoa.
Reunavydhykettd rajaavat istutettavat alueet ovat merkitta-
vasti pienialaisempia kuin alueen itdpuolella olevassa asema-

kaavassa ja niiden laagjentamista suositellaan.

Elinkaarivertailua purkavan ja sdilyttdvan vaihtoehdon vdlilla ei
ole tehty, koska kaava ei edellytd alueen vanhimman raken-
nuskannan purkamista, ja toisaalta entisen vanhainkodin uusim-
man rakennuksen, jonka purkamista kaava edellyttad, korjaus
ja kayttdtarkoituksen muutos ei olisi kdytadnndssa taloudellisesti

kannaffavaa.

Virkistysalue ja sen rajalla sijaitsevat istutusalueet sekd rakennus-
alojen katkot muodostavat korttelialueen eteldrajan pddosalle
yhta syvan suojavydhykkeen maisematilaa vasten kuin itGpuoli-
sen korttelialueen virkistysalue ja istutusalue. Nykyitilanteessa
kaava-alueen eteldiselld maisema-alueen reunavydhykkeell&
ei ole puustoa lukuun ottamatta kaava-alueen luoteisosan kal-
liometsdd. Avointa maisematilaa rajaava rakennusmassojen rivi
sijaitsee linjassa it@puolisen kaava-alueen rakennusaloihin ja

edelleen Vesijadrven rannan jo rakennettuinin pientaloihin
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LUONNONSUOJELU

Kaavan tulee perustua ajantasaisiin luontoselvityksiin. Asema-
kaavaa varten ei ole tehty erillistd luontoselvitystd. Kaava-alu-
eelle on tehty Kangasalan ympdristdnsuojelun toimesta luonto-
arvojen yleispiirteinen arviointi, jossa tehdyt huomiot on otettu
huomioon kaavaratkaisussa. Myds kunnan omana tydond tehtd-
vist@ luontoselvityksistd olisi suotavaa laatia erilliset raportit, jotta
ELY-keskuksella olisi mahdollisuus arvioida alueetta koskevien
selvitysten riitt@vyyttd. Selostuksessa esitettyjen luonnonympdris-
t&6& kuvaavien seikkojen perusteella ELY-keskus kuitenkin arvioi,
ettd tassé tapauksessa kaavaselostuksessa on esitetty riittavat

tfiedot kaavan luontovaikutusten arvioimiseksi.

Maisemamdannikkd ja tuulihaukan pesdpoénttd on huomioitu
luo-merkinndlld. Kaavaan olisi hyva lisatéd luo-aluetta koskeva
madrdys, jossa sallittaisiin alueella vain luonnon- ja maiseman-
hoidon kannalta tarvittavat toimenpiteet. VL-alueelle ei ole an-
nettu yleismdadrayksid. VL-alueita koskeviin yleismdadrayksiin olisi
hyva siséllyttdd alueiden hoitoa koskevat maiseman ja luon-

nonympdristdn vaalimista koskevat yleismdadaraykset.

Asemakaava-alueelta on suunniteltu purettavan kokonaisuu-

dessaan alueella oleva nykyinen rakennuskanta. Alueelle on

ndhden muodostaen yhtendisen rintaman rakennetun kortteli-
rakenteen ja avoimen maiseman valiin. Sama linja jatkuu suun-

nittelualueen I&nsipuolella tilakeskuksen rakennuksiin.

Kirjataan tiedoksi.
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tehty lepakkopotentiaalin selvitys, jossa on havaittu entisen
vanhainkodin ullakkotiloista merkkejd lepakoiden kesdaikai-
sesta oleskelusta rakennuksessa. Selvityksessd on todettu, ettd
rakennuksessa on todenndkdisesti ollut lisdantyva lepakkoyh-
dyskunta/-kuntia, ja ettd selvityksen perusteella ei voida poissul-
kea sitd, etteikd kyseessa olisi lepakoiden lisaddntymis- ja levah-
dyspaikka. Selvityksessd on suositeltu tehtédvan kesdaikainen ult-

raddni-imaisella tehtdvd maastokartoitus.

Lepakkoselvityksen perusteella vanhainkotirakennus tulee tul- ) . S ) o
Lepakkojen levahdyspaikkojen ja elinolosuhteiden huomioi-
kita lepakoiden lisGantymis- ja levahdyspaikaksi, jonka havitta- ) ) ) ) )
) ) ) ) ) ) ) miseksi kaavaehdotukseen on tehty muutoksia entisen vanhain-
minen ja heikent@minen on luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla ) ) ) )
kodin 50- ja 70-luvulla rakennettujen rakennusten ja kaava-alu-
kielletty. On kuitenkin suositeltavaa tehdd lepakkoselvityksessé o ) ) ) ]
een lantisten, puustoisten alueiden osalla. Rakennuksille osoite-
suositellut jatkoselvitystoimenpiteet, jotta lisd&ntymis- ja levah- ) o ) ] L ]
) ) ) o o taan Al-korttelialue ja niiden purkaminen kielletadan ilman poik-
dyspaikan olemassaolo ja kytkeytyneisyys IGheisiin potentiaali- o ] ) ]
keuslupaa. Puustoisille alueille osoitetaan aluevarauksia lepak-
siin ruokailualueisiin voidaan varmistaa. Liséd&ntymis- ja levah- ) ) ) o ] )
kojen elinolosuhteiden huomioimiseksi. Alueelle diemmassa
dyspaikan ja siihen tiiviisti kytkeytyvien ruokailualueiden séilymi- ) )
kaavaehdotuksessa osoitettu AP-korttelialue korvataan AO-
nen tulee huomioida kaavaratkaisussa. Alueelle tehdyn lepak- ) o ) ]
) ) korttelialueella ja sille osoitetaan vahemman rakennusoikeutta
koselvitysten perusteella nykyinen kaavaehdotus on luonnon- . . . o
ja pienemmat rakennusalat. Likolammintielle, kaava-alueen ro-
suojelulain vastainen, ja vaatii toteutuakseen poikkeusluvan le- | ) o L o L )
jalle on osoitettu puurivi lepakkojen siirtymdreitin huomioimiseksi.
pakoiden lisGdantymis- ja levahdyspaikan havittémiseksi. Poik-

keuslupa voidaan myontad vain, mikdli luonnonsuojelulain 83

§:n 3 momentissa mainitut poikkeamisperusteet tayttyvat.
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Luonnonsuojelulain mukaisen poikkeamisen edellytykset lepak-
kojen lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havittamiselle ovat erit-
tdin tiukat. Lepakoiden lis&ddntymis- ja levahdyspaikaksi todetun

rakennuksen sdilyttamistd kaavassa tulisi siten vield tutkia.

Kangasalan Lampo Oy

Tiivistelma lausunnosta

Vastine/Huomiointi

Kangasalan Lampd Oy ilmoittaa lausuntonaan, ettd alue on lii-
tettavissé olemassa olevaan kaukoldmpdjdriestelmadn ja pitad
siten uuden ldmpdlaitoksen rakennuspaikan (EN-5) varaamista
kaavaan tarpeettomana. Riunrannan bioldmpdlaitoksen kapa-
siteettirittdd alueen ldmmittdmiseen. Entiselle vanhainkodille
on rakennettu kaukoldmpdjohto, mitd kautta kaukoldmpd voi-
daan johtaa alueelle. Muilta osin Kangasalan Ladmpd Oy:lia ei

ole asemakaavan muutosehdotuksesta huomautettavaa.

Kirjataan tiedoksi.
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