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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Asemakaavakartta, 8.10.2024

- Havainnekuva, 8.10.2024

- Havainnekuva, iima, 8.10.2024

- Valmisteluvaiheen palautekooste, 27.9.2024

- Luontoselvitys, 12.9.2024, Kangasalan kaupunki

- Rakennettavuusselvitys litteineen, 01/2024, Ramboll Finland Oy

- Liito-oravaraportti, 13.9.2021, Kangasalan kaupunki

1.2 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistd ja Iahdemateriaalista

1. Tie-ja raidelikennemeluselvitys, Lemetyn asemakaava ja asemakaavamuutos,
Promethor 2020
2. Lemetty-Lahdentien asemakaavan hulevesiselvitys, Ramboll 2018

3. Lemetty-Lahdentien asemakaavan katu- ja puistosuunnitelmat, Sweco 2022

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan laatiminen on tullut vireille yksityisten maanomistajien aloitteesta.

Elinympdristdlautakunta kdsitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelman 28.9.2021 ja se oli yleisesti
nahtavilld 21.10.-19.11.2021. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kolme lausuntoa sekd

yksi mielipide.

Kaavan valmisteluvaiheessa suunniftelualueelle tehtiin pohjatutkimus ja rakennettavuusselvitys.

Kaavan laadinnassa hyddynnetddn lisdksi Lemetyn asemakaavan aikana laadittuja selvityksia.

Valmisteluvaiheen aineisto k&siteltiin yndessa tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa
elinympadristélautakunnassa 2.4.2024 ja se asetettiin nahtaville 18.4.-17.5.2024 vdaliseksi ajaksi.
Nahtavilld olosta julkaistiin kuulutus ja pyydettiin lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta.

Valmisteluvaiheen aineistosta saatiin kaksi lausuntoa ja viisi mielipidettd.

Asemakaavaehdotus laadittin saadut palautteet huomioon ottaen. Ehdotuksen valmistelun aikana
laadittiin luontoselvitys. Elinympdristdlautakunta p&adttdd asemakaavaehdotuksen ndhtaville
asettamisesta 8.10.2024. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus ja pyydetddn lausunnot tarvittavilta

viranomaistahoilta. N&htavilldoloaikana kaavamuutoksen osalliset voivat jattéd muistutuksen.
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Ndahtavilla olon jalkeen kaava siirtyy valtuuston hyvéksymiskasittelyyn. Kaavasta voi jattéa

valituksen. Valitusajan jélkeen kaava tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2 Asemakaava

Suunniftelualue sijaitsee Vatialan kaupunginosassa Kulkustien p&ddyssd. Suunnittelualue koostuu
osin asemakaavattomasta alueesta ja osin voimassa olevasta Lemetyn asemakaavasta,

kaavanumero 627.

Asemakaavan keskeisind tavoitteina on mahdollistaa pientalojen rakentuminen olemassa oleviin
palveluihin tukeutuvalla ja joukkolikenteelld saavutettavalla alueella. Lisdksi tavoitteena on
huomioida terveellisen, turvallisen ja viihtyisdn elinympdriston edellytykset sekd ekologisen yhteyden

turvaaminen.

Asemakaavassa alueelle osoitetaan erillispientalojen korttelialue, katualuetta, jalankululle ja

pyordilylle varattu katu sekd IGhivirkistysalue.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteutusvastuu on maanomistajalla sekd osittain kaupungilla katualueiden ja kaupungille
siirfyvien tonftien osalta. Asemakaava on mahdollista tofeuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Asemakaavaprosessin aikana laaditaan maankdyttésopimus. Yksityisten maanomistajien kanssa
laaditaan lisGksi sopimukset asemakaavassa osoitettujen vyleisten alueiden luovuttamisesta

kaupungille MRL 926. §:n mukaisesti.

3. Lahiokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,1 ha ja se sijaitsee Vatialan kaupunginosassa, Lahdentien
etel@puolella. Alue kuuluu Nattarin aluekeskuksen ja rakentumassa olevan Lamminrahkan
kaupunginosan vaikutuspiiriin. Alueen itGpuolelle on rakentumassa Mannakorventie, jonka ympdrille
rakentuu asuin-, toimitila- ja IGhipalvelurakentamisen korttelialueita. Suunnittelualueen pohjois- ja

it&puolella on pienehkd metsdalue, joka on suosittua ulkoilumaastoa.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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Kuva 2. IImakuva kaava-alueesta ja sen IGhiympdristésta. Kaava-alue on rajattu punaisella.

Luonnonympdristd

Suunniftelualueella sijaitsee omakoftitalo pihapiireineen sek@ metsad, josta osa kasvaa entiselld
peltomaalla. Entisen peltfomaan puusto on nuorta koivumetsdd, muuten alueen puusto on
havupuuvaltaista sekametsédd. Pinnanmuodoiltaan alue on ympdristédnsd verrattuna kohtalaisen
matalalla. Alueella sijaitsee useampia laskuojia, jotka laskevat IGnteen. Alueen maaperd on pddosin
savista silttia tai silttid. Eteld-/lounaisreunassa on osittain suunnittelualueelle osuva moreenikumpare,

jonka pdadlld on 3-5 metrin paksuinen silttikerros.
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Kuva 3. Valokuva suunnittelualueelta (kuva otettu 3/2024). Kuvasta erottaa selkedsti metsatyypin
vaihtumisen: vasemmalla entisen peltoalueen nuorta koivumetsad, oikealla havupuuvaltaista

sekametsad. Taustalla ndkyy rakentumassa oleva Mannakorventie.

Rakennettu ympdristd®

Suunniftelualueella on vuonna 1998 valmistunut asuinrakennus sekd piharakennuksia. Tontille johtaa

sorapintainen ajotie.

Lahialueen rakennettu ympdristd on pientalovaltaista. Kulkustien alkup&dssd on yksi rivitalokortteli,
mutta muuten rakennettu ympdristd koostuu eri aikoina rakennetuista omakotitaloista. Kulkustien
varressa useampi fontti on jaettu niin, ettd uusi rakennuspaikka on muodostunut kirvesvartena tontin

perdlle. Alue muuttuu merkittavasti, kun Mannakorventien korttelialueet rakentuvat.
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Kuva 4. \/aloku suuniﬁe/uolueeltc (kuva otettu 4/2021). Taustalla unniﬁeluolueello oleva

asuinrakennus.

Maanomistus

Kuva 5. Kaupungin maaomaisuus keltaisella.
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Alue on p&dosin yksityisess@ omistuksessa. Kaava-alueen itGosassa on kaupungin omistamia maa-

alueita. Kaavan laatimiseen littyy maankayttésopimus.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
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Kuva 6. Ofe Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinndat:
e Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen sekd muiden
taagjamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumdadrayksessd fodetaan, ettd aluetta fulee
suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityist& huomiota tulee
kiinnitt&d& yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maank&yttd on
sovitettava ympdaristéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityist& huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen
sGilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa

huomioon.
e Tiivis joukkoliikennevybhyke

Merkinndll& osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistett&vat tai tiivind toteutettavat
alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejdriestelmdadn. Suunnittelumdadréyksessé

todetaan muun muassa, ettd alueen fulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejérjestelmdadn

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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sekd laadukkaisiin kavelyn ja pydrdilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
pyrittava tiiviseen rakenteeseeen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkolikenteen jérjestGmisen.
Alueen suunnittelussa tulee likennevadylien IGheisyydessé kiinnittad erityistd huomiota likenteen

melun, tarinén ja iimanlaadun haitfojen hallintaan.
o Viheryhteys

Merkinndll& osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet, joilla
on erityistd merkityst& alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta.
Suunniftelumadrayksessé todetaan, eftd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maadrittda
viheryhteyden tarkempi sijainti sekd varmistaa maastokaytévan riittava leveys, jotta seudullisten
viheralueiden ja ulkoilureittien muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittGvan yhtendisend
kokonaisuutena. Alueen suunnittelussa on kiinnitettv& huomiota ympdaristén laatuun, alueen
ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana sek& merkitykseen luonnon monimuotoisuuden

kannalta.

Suunniftelualueen |ahistdlld on lisGksi voimassa seuraava merkinta:
o Merkittavasti parannettava valtatie tai parannettava kantatie

Merkinndll& osoitetaan maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavia yhtendisic
tieosia valta- ja kantateilld, joiden kunto, likennetarve tai ympdrbivé maankayttd edellyttad
tien merkittGvad parantamista. Suunnittelumdadrayksessd todetaan, ettd valtatielld 12 vdleilla

Alasjarvi-Huutijarvi tulee varautua lisGkaistojen rakentamiseen.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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Strateginen yleiskaava

Kuva 7. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat

seuraavat merkinndt:
e Joukkoliikenteen laatukdytdva.

Merkinndlla osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva fiivistyvd vydhyke, jonka
varrelle lisGtadn asutusta, palveluita ja tydpaikkoja. Alue fukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikennejariestelmadn sekd laadukkaisiin kévelyn ja pyordilyn yhteyksiin. Joukkolikenne
toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja tfoimintojen sijoittelussa varaudutaan
myOs raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa kiinnitetddn huomiota
pysakkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd

lityntGpysakdinnin tarpeisiin.
e Tiivistyvé nauhataajama 2030:

Aluetta tdydennetddn. Samalla kohennetaan ympdristdn laatua ja edistet&dn foiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad saavutettavuutta eri likkumismuodoilla seké
laadukasta liikkumisympdaristéd. Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetddn
huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee

kiinnittGd erityistG huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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T&ydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutetna huomioiden
ympdristén arvot sekd I&hivirkistyksen tarpeet.
Suunniftelualueen laheisyydessd on lisdksi voimassa seuraavat merkinndt:
o Kestdavien liikkumistapojen vusi Lamminrahka:

Lamminrahkasta kehitet&&dn monipuolinen ja yhteisdllinen kaupunginosa, jossa on helposti
saavutettavat virkistysmahdollisuudet. Alueen suunnittelussa painotetaan ihmisen hyvinvointia ja

kestavia likkumistapoja.

Osayleiskaava

Kuva 8. Ote Vatialan osayleiskaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus punaisella.

Vatialan osayleiskaava on valmistunut 8.12.2014. Suunnittelualueelle kohdistuu seuraavat

merkinnat:
e A3 =matalan tehokkuuden asuntoalue

Merkinndll& osoitetaan asumisk&yttédn varattavat alueet, joiden asukastineys on noin 20-40
asukasta/ha. Alue varataan pé&dasiassa tiivistd ja matalaa pientalorakentamista varten.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdristéon. Merkinndllé ei eroteta

erikseen uusia, nykyisid tai merkittavasti tiivistyvid alueita.
e A2 = keskitehokas asuntoalue

Merkinndll& osoitetaan asumisk&yttédn varattavat alueet, joiden asukastineys on noin 40-50

asukasta/ha. Alueen talotyyppijakauma sekd toiminnot ovat monimuoftoisia ja sekoittuneita.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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Uuden asuntorakentamisen tapa on sekoitfunutta: pienkerros- ja rivitaloja tai yhteenkytkettyjé
pientaloja sekd edelld mainittujen yhdistelmid. Alueelta on hyvdat reitit joukkoliikenteen
pysdkeille ja alueella on favoitteena joukkoliikenteen toimintaedellytysten kannalta riittavan
asukastiheyden saavuttaminen. Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan
ympdristéén. Lahiympdristén laatuun tulee kiinnittéd& huomiota tarkemmassa suunnittelussa.

Merkinndll& ei eroteta erikseen uusia, nykyisia tai merkittavasti fiivistyvid alueita.
o VL = Ighivirkistysalue

Merkinndll& osoitetaan rakennettujen alueiden vdalittdmdassa IGheisyydessa sijaitsevat alueet,
jotka on tarkoitettu paivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen. Alueilla

sallitaan yleist& virkistystoimintaa palveleva véhdéinen rakentaminen.
e Viheryhteystarve (vihred katkoviiva)

Viheryhteystarve kuvastaa merkittdvimpié& luvonnonarvoalueita yhdistavié ekologisia k&ytéavia,
joilla tulee sdilytt&d lito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksié. Alueen puistoilla ja pihapiireillé on
merkitystd ekologisina kdytavind. Puustoisuutta suositellaan ylldpidettévdaksi alueella.
Rakentamistoimenpiteillé ei saa vaikeuttaa yhtdjaksoisen viheryhteyden

toteuttamismahdollisuuksia.
e Kdvelyn ja pyordilyn aluereitti (musta palloviiva)

Reitit voivat kulkea joko erillisic k&vely- tai pydrateitd tai asuntokatuja pitkin.

Kangasalan kaupunki Yksikko Vaihde
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Asemakaava

Kuva 9. Ote asemakaavayhdistelmdasta.

Suunniftelualue on pddosin asemakaavoittamatonta aluetta, mutta sen itGosassa on voimassa
Lemetyn asemakaava ja asemakaavan muutos, kaava numero 627 (hyvaksytty 8.6.2020).

Suunnittelualueen itdosiin kohdistuvat asemakaavassa seuraavat merkinndt:
e VL = IGhivirkistysalue

Alueelle saa sijoittaa yleisesti palvelevia likuntatoiminfoja kuten leikkipuistoja,

kohtaamispaikkoja ja pienen pallokentdn.

e Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu.

Meluselvitykset

Lemetty-Lahdentien asemakaavan laatimisen yhteydessd on tehty meluselvitys.
Valtioneuvoston padtdksen (993/1992) mukaisesti melutaso ei saa asumiseen ja virkistykseen
kaytettavilld taajama-alueilia ylittééd ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
pdivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eik& ydohjearvoa (klo 22-07) 50 dB, tai uusilla alueilla

ybohjearvoa 45 dB. Kaava-alue on uutta aluetta, joten ydajan melutasovaatimus 45 dB tulee

mdadaraavaksi ohjearvoksi.

Alla esitetyist@ melualuekartoista voidaan todeta, ettd melutasot eivat ylity mydsk&én tapauksessa,
jossa KTY-alueen rakennuksia ei ole rakennettu (kuva 10). Nd&in ollen tarkemmalle meluselvitykselle ei

ole tarvetta.
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Kuvassa 11 esitetddan tilanne, jossa KTY-alueen rakennukset on rakennettu. Rakennukset suojaavat

hyvin Lahdentieltd kantautuvaa melua.

Vaikka meluselvitys ei ulotu t@ysin suunnittelualueelle, antaa se tarpeeksi tietoa siitd, ettd erilliselle

meluselvitykselle ei ole tarvetta.

A)
A)
A)
A)
A)
A)

[ > 55dB
I > 60dB

Pt T e i

Kuva 10. Meluselvityksen (2020) mukainen pdivdajan keskiddnitaso. KTY-alueen rakennuksia ei ole

rakennettu, vuoden 2040 ennustelikenne.
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I > 45dB
B > 50dB(A)
[ > 55dB(A)

(A)
(A
(A
[ > 60 dB(A)
(A
(A

B > 65dB(A)
BN > 70 dB(A)

Kuva 11. Meluselvityksen (2020) mukainen pdivaajan keskiGdnitaso. Suunniteltu maankaytté ja

vuoden 2040 ennusteliikenne.

Muut selvitykset ja selvitystarpeet

Valmisteluvaiheessa jalankululle ja polkupyérdilylle varatun alueen osan sijoittelua ja leikkauksia on
tarkasteltu ulkopuolisen konsultin toimesta. Tarkastelun perusteella jalankululle ja polkupydrdilylle

varattu alueen osa on sijoiteltu luonnosversioissa esitettyyn paikkaan.

Valmisteluvaiheessa alueelle laadittin - rakennetftavuusselvitys  (Ramboll),  jossa  arvioitiin
rakennettavuusolosuhteita. Selvityksen perustella rakennettavuus alueella on p&dosin keskinkertaista.
Rakennettavuusselvityksen raportin mukaan rakennusten kantavat rakenteet tulee |[Ghtokohtaisesti
perustaa lyhyiden tukipaalujen varaan kovaan pohjaan. Alapohjat tehd@a&n kantavina. Nykyiseen
maanpintaan fai leikkaukseen sijoittuvat kadut ja padllystetyt piha-alueet voidaan IGhtékohtaisesti

perustaa maanvaraisesti.
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Il Hyvé rakennettavuus

Tasaiset ja loivat alueet joissa aines on moreenia tai hietaa tai
Ioivat hiekka- tai sora-alueet. Seka ohuet pehmeikkdalueet, jotka
ovat loivia ja tasaisia
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Il Keskinkertainen rakennettavuus
Pehmeikkoalueet, joiden paksuus on 2,5 - 5,0 m ja kaltevuus
alle 30 %.
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Kuva 12. Ote rokenneﬁc:vuusselv:fyksen pohjatutkimuskartasta ja vdrikoodien selitteet (Ramboll,

01/2024)

Ehdotusvaiheen valmistelun aikana alueelle laadittin  luontoselvitys (Kangasalan kaupunki).

Selvityksessé mdadritettiin alueen luontoympdriston tila sekd huomioitavat luontotyypit.

Selvitysraportin perusteella alueelle ei sijoitu viranomaisportaaliin kirjattuja uhanalaisten tai muuten
huomionarvoisten lajien havaintoja. Alueelle ei mydskadn sijoitu Metsdkeskuksen rajaamia metsdlain
erityisen arvokkaita elinympdristdéja. Suunnittelualueen itdreunan varttunut metfsd on kuitenkin
olennainen osa itd-lansisuuntaista  viheraluetta ja sitGd myodten kulkevaa viherkaytavad.
Asemakaavoituksessa tulee turvata erilliselld kaavamdadraykselld yleiskaavassakin - md&dritelty

viheralueita myotailevd ekologisen yhteyden tarve.

Raportin mukaan lahokaviosammalen esiintyminen jollain alueella olevalla pitkélle lahonneella
kannolla on mahdollista, mutta lahopuun vahyydestd ja tarkasteltavan alueen pienestd pinta-alasta

johtuen alue on epdtodenndkadisesti lahokaviosammalen populaation kannalta erityisen tarkedd.
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Kuva 13. Ote luontoselvitysaineistosta. Kuvaan rajaftu alueet kasvillisuustyypeittdin sekd piha- ja

fiealue.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve seka suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pdaatokset

Asemakaavan ja -kaavamuutoksen laatiminen on k&ynnistynyt maanomistajien aloitteesta. Alueen
muu ympdristd on jo asemakaavoitettu. Katualueen jatkaminen mahdollistaa yleisen
vesihuoltoverkoston rakentamisen katualueen pddhdn saakka, jolloin alueen nykyisillé rakennuksilla

on mahdollisuus liitty& verkostoon.

Maanomistajien kanssa on kayty alustavaa keskustelua maankayttésopimuksista. Sopimukset

laaditaan kaavaprosessin aikana.

Elinympdristdlautakunta hyvaksyi asemakaavan ja -kaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman 28.9.2021. Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma kdasiteltiin

elinympadristélautakunnassa yhdessd luonnosvaiheen aineiston kanssa.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

o kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat

o Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue

o Verkostojen halfijat (Elenia Oyj, Elisa, Kangasalan Vesi-likelaitos, Tampereen sahkdverkko Oy,
Kangasalan Ladmpd Oyj)

o Pirkanmaan pelastuslaitos

e Ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan ELY-keskus

¢ Tampereen kaupunki

e Vaftialan kylayhdistys ry

e muutilmoituksensa mukaan

Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman n&htaville laiton yhteydessd 13.10.2021.

Osdllistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) késiteltin  elinympdaristélautakunnassa
28.9.2021 ja se oli nahtavilld 21.10.-19.11.2021. Osallisilla oli ndhtavilldoloaikana mahdollisuus esittad
mielipiteensd kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

saapui nahtavilldoloaikana kolme lausuntoa sekd yksi mielipide. Yhteenveto tulleesta palautteesta:

Tampereen kaupunki (17.11.2021), lausunto

"Kangasalan kaupunki on kdynnistanyt Kulkustien asemakaavan nro 883 Vatialan kaupunginosassa
kuntarajan tuntumassa, jossa Tampereen puolella on Holvastin kaupunginosa. Kaavan tavoitteena
on tutkia yksityiselle maalle sijoittuvaa pientaloalueen laajentamista Kulkustien pohjoisosassa sekda
muodostaa katu- ja viheraluetta sekd kavely- ja pybrdilyreittejd lainvoimaisen Vatialan osayleiskaava
pohjalta. Asemakaavan todetaan fukevan Kangasalan kaupungin pyrkimystd lisdtd asutusta

joukkoliikenteen ja palvelujen IGheisyyteen.
Tampereen kaupunki iimoittautuu osalliseksi Kulkustien asemakaavaan.

Kaava-alue ei ole kiinni kuntarajassa, mutta silléd on vaikutuksia Tampereen puolella Holvastin

kaupunginosaan, jossa on voimassa Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040. Kyseisessd
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kaavassa on osoitettu ohjeellinen virkistysyhteys Kulkustien asemakaava-alueen suuntaan jatkuvaksi
ité-lansi-suuntaisena. Ohjeellinen virkistysyhteys on keskuspuistoverkostoa yhdistévaé virkistysyhteys tai
IGhivirkistysalueiden sarja. Kaavamdadrdys toteaa, ettd tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee
varmistaa IGhivirkistysalueiden riittGvyys, saavutetftavuus, luontfoarvot, kulttuurihistorialliset  ja
maisemalliset arvot sekd varmistaa virkistysyhteyksien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus. Yhteyden

luonne voi vaihdella rakennetusta luonnonmukaiseen.

Kulkustien asemakaavan yhteydessd tehtdvista selvityksistd on todettu hyddynnettdvan Vatialan
osayleiskaavatydéhdn ja toisen asemakaavan nro 627 liittyneita selvityksid, seka kevadlla 2021 tehtyja
lito-oravatarkistusta. Tampereen kaupunki haluaa tuoda esiin tarpeen selvittdd luontoarvoja myds
lahokaviosammalen esiintymisen osalta, jotta ndmd arvot turvataan ftarvittaessa kuntarajan

molemmin puolin.”

Ympdristonsuojelu (18.11.2021), lausunto

"...Kaupungin ympdristbnsuojelusta nostetaan esiin, ettd asemakaavan suunnittelussa fulee
huomioida suunnittelualueen itdreunassa kulkeva ja alueella voimassa olevaan Vatialan
osayleiskaavaan merkattu VL-alue sekd sitd mydten kulkevaksi kaavoitettu viheryhteystarve. Tdma
VL-alueeksi osayleiskaavoitettu alue tulee asemakaavassakin sdilyttdd puustoisena eikd
asemakaavalla saa vaarantaa osayleiskaavaan merkatun  yhtdjaksoisen  viheryhteyden
toteuttamismahdollisuuksia. Puustoisen sdilyvén alueen leveyden tulee sdilyd vdahintddn 30 m

levyisend.

Ympdristonsuojelulla ei ole muuta lausuttavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Ympdiristoterveys (25.10.2021), lausunto
"Tampereen kaupungin ympdristbterveys toteaa lausuntonaan etta,

Maankdytté- ja rakennuslain (54 §) mukaan asemakaava on laadiftava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdristélle. Terveydensuojelu esittad, etta
tGdma tavoite terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisGstd asuinympdristbstd  kirjattaisin  ndkyviin

asemakaavan tavoitteisiin valmistelun aloitusvaiheessa.

Valtioneuvoston asetuksen mukaan asuinalueilla, taajamien virkistysalueilla sekd hoito- tai
oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittd& 55 dB ulkona kello 7-22.
LisGksi tulee huomioida melun osalta Sosiaadli- ja terveysministeribn asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekd ulkopuolisten asiantuntijoiden p&tevyysvaatimuksista,
54572015, §12.
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Sateilyturvakeskuksen mukaan radonturvallinen rakentaminen on perusteltua koko maassa.
Sateilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvén on huolehdittava, eftd rakennus suunnitellaan ja

toteutetaan siten, ettd sisGilman radonpitoisuus on mahdollisimman pieni.

Mikali kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla tonfilla / tiivistysrakentamisen yhteydessd on
alueella ennestadan puuldmmitteisia taloja, tulisi savunleviGminen ottfaa huomioon uusien asuntojen

raittin iimanottoa suunniteltaessa.

Savuhaittojen vdalttGmiseksi on tarkedd huolehtia siitd, eftd mikdli  uudisrakennuskohteisiin
rakennetaan puuldmmitteisia tulisijoja, kiinteistolld tulisi olla asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden

sdilytysta varten.”

Yksityishenkild, mielipide (13.10.2021)

"Mielipiteend& 13.10.2021 esille tulleeseen Kulkustien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen

(kaava 883) osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan haluan esittdd seuraavaa:

Suunnitelman sivulla 5 esitetty ote Vatfialan osayleiskaavan kartasta vuodelta 2014 antaa aivan
erilaisen kuvan IGhivirkistysalueiden (VL), keskitehokkaan asuntoalueen (A2) ja toimitila-alueen (TP ja
KTY-12) suhteista kuin vuonna 2020 hyvdaksytty Lemetyn kaava 627. Nyt kaavan 883 suunnitelmassa
on suunnittelualueen pohjoispuolen IGhivirkistysalue pienentynyt merkittdvasti suhteessa voimassa
olevaan kaavaan 627. Jdljelle on jGdnyt vain kapea 20-30 metrid leved kaistale. Keskitehokkaan
asuntoalueen (A2) ja osittain tyopaikka-alueen (TP) voi sanoa nielaisseen leijonan osan

IGhivirkistysalueesta ja my&s kaavan 627 mukaisesta suojaviheralueesta (EV).

Mielestéani kaavan 883 osalta tulee noudattaa VL ja EV-alueiden osalta, samoin kuin foimitila-alueen
osalta, kaavan 627 mukaisia rajauksia. Alue on luontoarvoiltaan merkittava, sillé asustaa runsaan ja
monipuolisen lintukannan lisGksi mm. metsékauriita, joita on enimmilléédn ndhty kahdeksan yksilbn
laumana. Viheralueen supistuminen kaavan 627 mukaisesta alueesta olisi kauriden, muun

eldinkunnan ja ulkoilijoiden osalta kohtalokasta.”

Valmisteluvaiheen aineisto  ja farkistettu  osallistumis- ja  arviointisuunnitelma  kdsiteltiin
elinympdristélautakunnassa 2.4.2024. Elinympdristdlautakunta padtti valmisteluvaiheen aineiston ja
tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtdaville asettamisesta. Nahtavillé olosta julkaistiin
kuulutus ja pyydettiin lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta. Valmisteluvainheen aineistosta saatiin

kaksi lausuntoa ja viisi mielipidetta.

Lausunnoissa kiinnitettiin erityisesti huomiota seuraaviin seikkoihin:
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e luontoselvitystarve, jossa mdadritetddn alueen luontoympdriston tila ja huomioitavat

luontotyypit.
Mielipiteiss& kiinnitettiin erityisesti huomiota seuraaviin seikkoihin:

¢ Kulkustie on melko valjdd pientaloaluetta, joten erillispientalot sopivat alueen iimeeseen
paremmin.

¢ Kulkustie on kapea ja mutkainen. Liikenneturvallisuus huolettaa likenteen lisGdntymisen
myota.

¢ Millainen on alueen hulevesisuunnitelma ja miten hulevedet johdetaan tonteilta ja kaduilta?

e Miten I&hteen ja kaivon s@ilyminen k&yttdkelpoisena voidaan turvata?

e Suunnittelussa otettava huomioon se, miten rauhallinen ja uniikki alue on kyseessd. Alueella
on luonnonvaraisia eldimid ja kasveja.

e Rivitaloja tarvitaan, mutta ne voitaisin suunnitella ja rakentaa sinne, missd ne sopivat
paremmin ympdaristéonsa.

e Polkupyorareitti uudelle Mannakorventielle on erittdin positiivinen asia.

o Rakennuskorkeudessa uusille tonteille olisi hyvd antaa samat madardykset, kuin jo rakennetulle
naapurustolle. Mydsk&&n  suunnitellun alueen rakentamisen tiheys ei vastaa tdysin
IGhinaapuruston rakentamistineyttd, ottaen huomioon, eftd kyseessd on pdadttyvdn fien
paaty.

e Alueen itdinen reuna tulee jGddd ehyeksi vineryhteydeksi, eikd pelkastadn kiinteistdjen
vastattavaksi. Kaavan 627 alueella puustoa on kaadettu maanrakentamisen takia jo Idhes

kaavassa ehdotettujen tonttien rajalle.

Lausunnoista ja mielipiteistd on laadittu palautekooste, joka on asemakaavaselostuksen liitteend.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan keskeisind tavoitteina on mahdollistaa pientalojen rakentuminen olemassa oleviin
palveluihin tukeutuvalla ja joukkolikenteelld saavutettavalla alueella. Lisdksi favoitteena on
huomioida terveellisen, turvallisen ja viintyisan elinympdriston edellytykset. Alueelle on suunnitteilla
pientalotontteja, katu- ja IGhivirkistysalue sek& kdvely- ja pyordilyreitti. Erityist& huomiota kiinnitetddn
alueen hulevesien hallintaan. Suunnittelua ohjaa lainvoimainen Vatialan osayleiskaava.
Asemakaava tukee kaupungin pyrkimysta lisaté asutusta joukkolikenteen ja palvelujen

|[Gheisyyteen.
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Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kangasalan kaupungin ympdristdsuojelun laatiman lito-oravatarkistuksen perusteella todettiin, ettd
asemakaavoittamisessa ja -kaavamuutoksessa olisi suotavaa huomioida Vatialan osayleiskaavan

viheryhteystarvemerkinta.

Valmisteluvaiheen aikana laaditun pohjatutkimuksen ja rakennettavuusselvityksen tuloksista
voidaan todeta rakennettavuuden alueella olevan p&dosin keskinkertaista (kuva 12). Tarkemmat

selitteet rakenneftavuusalueista esitetddn rakennettavuusselvityksessa.

Rakennettavuusselvityksessd todetaan, ettd kun alueen lopullinen pinnantasaus selviad, on
perustamissuositukset arvioitava uudestaan. Kaikkien rakennusten ja katujen perustaminen

edellyttad myds erillistd selvitystd perustamis- ja pohjaolosuhteista seké korkeusasemasta.

Ehdotuksen valmistelun aikana laaditun luontoselvityksen sekd saatujen palautteiden perusteella

ekologisen yhteyden turvaaminen asetettiin kaavan keskeiseksi tavoitteeksi.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Valmisteluvaiheen luonnosvaihtoehdot

Valmisteluvaiheessa esitettiin kahta vaihtoehtoista suunnitelmaa: versio 1 (Vel) ja versio 2 (Ve2).
Molemmissa vaihtoehdoissa suunnittelualue koostuu korttelialueista, |Ghivirkistysalueesta,

katualueesta sekd jalankululle ja polkupydrdilylle varatusta katualueesta.

Kaavaluonnoksen versio 1 (kuva 14): Erillispientalojen korttelialueen (AO) koko on 2 000 neliometrid
ja rakennusoikeutta osoitetaan 250 kerrosalaneliometrid asuinrakennukselle ja 50
kerrosalanelidmetrid talousrakennukselle. Asuinpientalojen korttelialueen (AP) pinta-ala on 3 359
neliometrid ja rakennusoikeus osoitetaan tehokkuuslukuna €=0,32. Uusille rakennuspaikoille merkityn
rakennusoikeuden arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen asukasmdadrdn kasvun noin 25
henkilolld. Laskelmassa on kaytetty asumisvaljyytend 50 k-m2/henkild ja alueella olevan

asuinrakennuksen oletetaan sdilyvan.
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Kuva 14. Ote kaavaluonnoksen versiosta 1 (vel).

Kaavaluonnoksen versio 2 (kuva 15): Suunnittelualue koostuu korttelialueista, IGhivirkistysalueesta,
katualueesta sekd jalankululle ja polkupyérdilylle varatusta katualueesta. Tontin 5 erillispientalojen
korttelialueen (AO) koko on 2 000 nelidmetrid ja rakennusoikeutta osoitetaan 250
kerrosalaneliometrid asuinrakennukselle ja 50 kerrosalanelidmetrié talousrakennukselle. Tontit 1-4
kasitté&van erillispientalojen korttelialueen (AQ) pinta-ala on 3 359 nelidmetrid ja
kokonaisrakennusoikeutta jokaiselle tontille osoitetaan 200 kerrosalanelidmetrid. Uusille
rakennuspaikoille merkityn rakennusoikeuden arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen
asukasmadrdan kasvun noin 12 henkildlla. Laskelmassa on k&ytetty mitoitusperusteena 3 asukasta /

pientaloasunto.
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Kuva 15. Ote kaavaluonnoksen versiosta 2 (ve2).

Ehdotusvaiheen kaavaratkaisu

Valmisteluvaiheen aineistosta saaduissa palautteissa kiinnitettiin erityisté huomiota luonnosversion 1
aiheuttamiin kielteisiin vaikutuksiin, muun muassa alueen likenneturvallisuuteen ja

kokonaisimeeseen.

Ehdotusvaiheen valmistelun aikana laadittiin luontoselvitys. Selvityksen tulosten, saatujen
palautteiden sekd vaikutusten arvioinnin perusteella Idhivirkistysalueelle seké pienelle osalle

korttelialueesta liséttiin ohjeellinen alueen osa, jolla turvataan alueen puuston s&ilyminen.

Kaavaehdotuksen valmistelussa pyrittiin sovittamaan mahdollisimman hyvin yhteen saatujen
palautteiden huomioiminen sekd laadittujen selvitysten huomioiminen. Ehdotusvaiheessa paddyttiin

jatkamaan erillispientalotonttien vaihtoehdolla (luonnosvaiheen ve?2).
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Kuva 14. Ote kaavaehdotuksesta.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,1 ha, josta Iahivirkistysalueita on noin 0,4 ha ja polkupydrdilylle

ja jalankululle seké& autoilulle varattuja katualueita noin 0,18 ha.

Rakennusoikeutta on osoitettu yhteens& 1100 kerrosalaneliometrid, josta uusille tonteille sijoittuu 800

kerrosalanelidmetrid. Asukasmdaadrdn arvioidaan kasvavan kaavoittamisen myo6té noin 12 henkildlld.

Katualueen pituus k&dantdpaikka sisGltéen on noin 40 metrid. Jalankululle ja polkupydrdilylle varatun

alueen osan pituus on noin 140 metrid.
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5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava selkeyttéd ja parantaa alueen jalankulun ja pydrdilyn verkostoa. Asemakaavassa
osoitetftu jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa mahdollistaa kevyen likenteen kulun

Kulkustieltd Mannakorventielle sekd siité edelleen Lahdentielle ja Lamminrahkan suuntaan.

Asemakaavan mahdollistfama rakentaminen aiheuttaa muutoksia alueen luonnonympdristéén,
mutta kaavamdadrayksilld  ohjataan toteuttamista niin, eftd rakentaminen sopeutetaan

ympdaristddnsé mahdollisimman hyvin.

Kaavamdadrayksilld pyritddn myds parantamaan alueen hulevesien hallintaa  Kangasalan
hulevesiohjelman tavoitteiden mukaisesti. Ekologisen yhteyden furvaaminen huomioidaan

kaavamadarayksin.

53 Aluvevaraukset
Korttelialueet

- AO =Frilispientalojen korttelialue
Muut alueet

- VL = L&hivirkistysalue
- pp = jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa

- Katualue

5.4 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympdristédn

Kaava lisad pientaloasumisen mahdollisuuksia kasvavalla Vatialan alueella. Kaavaluonnoksissa
uusille rakennuspaikoille merkityn rakennusoikeuden arvioidaan mahdollistavan asukasmdadrén

kasvun noin 12 henkildlla.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja ilmastoon

Alueen maaperd on pddosin savista silttid tai silttid. Eteld-/lounaisreunassa on osittain
suunnittelualueelle osuva moreenikumpare, jonka padlld on 3-5 metrin paksuinen silttikerros. Vettd
|Gpdisemdattdmien pintojen méaardé lisdéntyy rakentamisen myotd, mutta piharakentamista
ohjataan kaavamadrayksillé niin, ettd esimerkiksi asfaltin ja fiividen kiveysten sijasta
pinfamateriaaleina hyddynnettdisiin padosin vettd lapdisevid pintoja. Kaavoittaminen parantaa

hulevesien hallintaa.
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Vaikutukset kasvi- ja eldinlgjeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Vatialan osayleiskaavassa merkitty IGhivirkistysalue- sek& viheryhteystarvemerkinté huomioidaan

kaavassa kaavamdadrdyksin niin, ettd yhteys sdilyy tarpeeksi levednd ja puustoisena.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen

Asemakaava- ja asemakaavamuutos mahdollistaa kdvely- ja pyordilyreitin toteutumisen
Mannakorventien ja Kulkustien valilld. Asukasmadrdn kasvu liséé Kulkustien autolikennettd.
Katualueen jatkaminen mahdollistaa yleisen vesihuoltoverkoston rakentamisen katualueen pdahdn

saakka.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdristdodn

Alueen kaupunkikuva selkeytyy, kun kaavoitettu alue tGydentyy.

Vaikutukset elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen

Asukasmadran kasvu tukee palvelujen kehittamista.

5.5 Ympadriston hairictekijat

Likennemelu ei ulotu korttelialueille.

5.6 Kaavamerkinnat ja -madrdykset

Kaavamerkinnat ja -mdadrdykset ovat kaavaselostuksen litteend olevan asemakaavakartan

yhteydessd. Madrayksid sekd niiden perusteluita on kuvatiu edelld kaavaselostuksessa.

5.7 Nimisto

Kaavaprosessin yhteydessa kevyen likenteen vayld nimet&dn Kulkuspoluksi ja Iahivirkistysalue

Jalustinmetsdksi.
Perusteluita nimistolle:

- Kulkuspolku johtaa Mannakorventieltd Kulkustielle.
- Jalustinmetsan vieressd on Jalustinpolku. Lisdksi IGhivirkistysalue on tarkoitus sdilyttad
metsdisend ekologisena yhteytend. Jalustinmetsa tulee koko pohjoisen

[Ghivirkistysalueen nimeksi tdmdan kaavan myota.
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OksALLA YEMMALLA = yavaselostus, ehdotus

6. Asemakaavan toteutus

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
kaavan

mahdollisuuden

6.1
Asemakaavan pohjalta laadittu  havainnekuva  esittdd  yhden
toteuttamiseksi.
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Kuva 17. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta vudisrakentamisesta

Asemakaavan madrayksien lisksi toteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva Maankdytto- ja
rakennuslaki tai 1.1.2025 alkaen rakentamislaki, annetut rakentamisen sdnndkset sek& Kangasalan

kaupungin rakennusjarjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa

Ekologisen yhteyden sdilyminen.
jatkamisen mydta  yleinen vesihuoltoverkosto on  mahdollista rakentaa

o Katualueen
katualueen padhdn saakka.

Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjélki
Perustamissuositukset arvioidaan uudestaan, kun alueen lopullinen pinnantasaus selvidd

(Rakennettavuusselvitys).

Yksikko Vaihde
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista k&ynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessé seurataan rakentamisen vaikutuksia ymparistbkuvaan.

Kangasala 30.9.2024

Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on foiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangas sekd
kaavasuunnittelija Ruut Rabinowitch-Jokinen. Tyé on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena

Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Juhana Palokangas

Kaavasuunnittelija Ruut Rabinowitch-Jokinen

Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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