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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
Asemakaavamuutos nro 858, Keskusta, Viputie

1. Perus- ja tunnistetiedot

PAIVAYS 9.5.2022
ASEMAKAAVAN NUMERO 858
KAUPUNKI Kangasala
OSA-ALUE Keskusta/7
KORTTELI 315 osa
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI Viputie

Kaava-alueen sijainti

. 4
o

VIREILLETULOSTA ILMOITTAMINEN 3.4.2020

KAAVAEHDOTUS 20.4.2021 Elinympdristdlautakunta

KAAVAN HYVAKSYMINEN 17.5.2022 Elinympdristdlautakunta

KAAVAN LAATIJA Kangasalan kaupungin tekninen keskus/
Kaavoitus

1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavakartta nro 858 17.5.2022
2. Asemakaavan nro 858 havainnekuva 17.5.2022
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2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on tontin k&ytén
tehostaminen, kuitenkin ymparistoon istuvassa mittakaavassa.

Valmisteluvaiheessa kaavaluonnos Idhetettiin osallisille tutustuttavaksi huhtikuussa 2020.
Luonnoksesta saatiin nelj& mielipidettd ja kaksi lausuntoa.

Luonnosvaiheessa saadun palautteen pohjalta valmisteltin asemakaavaehdotus, joka

tuli elinympdaristdlautakunnan késittelyyn huhtikuussa 2021 ja asetettiin ndhtdaville.
Asemakaavaehdotuksesta saatiin kolme muistutusta ja kolme lausuntoa.

Asemakaavakarttaan sek& asemakaavamerkintoihin ja -madarayksiin tehtiin muutoksia ja
tarkennuksia saadun palautteen pohjalta ja selostusta taydennettiin.

Asemakaavamuutos viedadn hyvaksymiskasittelyyn toukokuussa 2022.

2.2. Asemakaava
Maankaytén tehostamisella on myénteisié vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen.
Kaavamdadrayksilld pyritédn ohjaamaan taydennysrakentaminen olemassa olevaan
ympdaristddn sopivaksi niin, ettd kielteisiltd vaikutuksilta voidaan valttya.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutusvastuu on maanomistajalla. Asemakaava on mahdollista foteuttaa kaavan
saatua lainvoiman.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Kiinteistd sijaitsee rakennetussa ympdristéssé Pikkolan koulukampuksen vieressd.
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Luonnonympdaristé
Ympdristd on puutarhamaista etelddn viettdvad rinnettd. Alueella ei ole alkuperdista tai
alkuperaisen kaltaista luontoa tai merkittavid tiedossa olevia kaupunkiluonnon arvoja.
Laheinen Kirkkojdarvi etel@ssé on arvokas lintuvesi, joka kuuluu Natura 2000-verkostoon.
Pohjoisessa on Kirkkoharjun maisemallisesti ja luonnonsuojelullisesti arvokas alue. Kaava-
alue on tarke&d pohjavesialuetta. TGma tulee huomioida tarkemmassa suunnittelussa.
Maaperd on kaava-alueella hiekkaa.

Rakennettu ympdaristd
Kiinteistd sijaitsee Pikkolan koulukampuksen vieressé pientaloalueella, jolla on rakennuksia
eri aikakausilta. Asuintonfilla on jalleenrakennuskaudelle tyypillinen harjakattoinen
omakofitalo.

Kuva koulun suunnalta.
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Maanomistus
Muutettava alue on osin yksityisessd, osin kaupungin omistuksessa.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Pirkanmaan maakuntakaava 2040 vuodelta 2017. Maakuntakaavassa suunnittelualue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi merkinndlld C, joka siséltéd keskustamaisen
asumisen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet.
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Ote, Prkanmaan maakuntakaava 2040 (2017).
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Kangasalan strategisessa yleiskaavassa vuodelta 2017 alue sijoittuu joukkoliikenteen
laatukdytévan alueelle, joka on joukkoliikenteeseen tukeutuva fiivistyva vydhyke, jonka
varrelle lisGtadn asutusta, palveluita ja tydpaikkoja.

Linnain-
maa

S

Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2017.

Keskustan osayleiskaavassa vuodelta 2010 kaava-alueelle on osoitettu merkinnalla AP-1
fiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa asemakaavassa osoittaa rivitaloja,
kytkettyjd pientaloja tai pienkerrostaloja. Suunnittelualue sijoittuu pv-merkinndlla rajatulle
pohjavesialueelle. Alueen rakentamisessa ja muussa toiminnassa tulee ottaa huomioon
vesilain 1 luvun 18 § (pohjaveden muuttamiskielto) ja ympdristénsuojelulain 8 §
(pohjaveden pilaamiskielto). Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja- tai
pintaveden laatua vaarantavia toimintoja. Suunnittelualueen vieritse on merkitty kevyen
likenteen reitti.

Ote keskustan osayleiskaavasta
2010.
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Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1995. Kaavamuutosalueella on kaksi
pientalotonttia.

Ote kaavayhdistelmdstd.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarve juontuu sijainnin farjoamasta kehittdmispotentiaalista
koulun vierell@.

4.2. Suunnittelun kaynnistadminen ja sitd koskevat pdaatokset

Asemakaavan suunnittelu on k@ynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.3. Osdllistuminen ja yhteistyo

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
- Maanomistajat
- Alueen asukkaat
-Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen
palvelualue
-Kangasalan Vesi -likelaitos
-Telia Finland Oyj
- Pirkanmaan elinkeino-, likenne ja ympdristokeskus
- Ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen
- Pirkanmaan Pelastuslaitos
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Vireille tulo
Vireille tulosta on iimoitettu valmisteluvainheen kuulemisen yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallisten on ollut mahdollista tutustua valmisteluaineistoon ja kaavaehdotukseen ja
jattéé mielipiteensd asemakaavasta.

Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin naapureiden ja osallisten viranomaisten kommentit
kesallé 2020. Saatiin seuraavat palautteet:

Kangasalan kaupungin rakentamisen palvelualue 20.4.2020

Rivitaloilta ei pid& antaa ajo-oikeutta Huilutien suuntaan (ajoneuvot). Kaavaluonnoksessa
ei ole osoitettu ajoneuvoyhteyttd Huilutielle, ainoastaan yhteys jalankululle ja pyérdilylle?
Liikenneturvallisuuden kannalta ajoyhteyttd tonftilta ei tule avata Huilutielle.

Uusille rivitaloille on osoitettu littymd& Viputien pohjoispuolella olevaan katuun,
katualuetta on levennettavéd vahintddn 8m levedksi. Kaavaan pitdisi lisGtd Viputien
jatkeena olevalle pp/t vayldlle kaavamerkintd, ettd tonfille ajo koskee vain koulun
fonttia.

LPA-alueelta littyminen Viputielle oikealla puolella sijaitsevan kadun osuudelle
(pohjoispuolella kadun osaan), littymd&ad ei saa tehdd pp/t alueelle eika littymdaalueellle
(tonfttilittymd& tehd&an littymd&alueen ulkopuolelle).

Viputien jatkeena oleva pyératie tulee olemaan likenneturvallisuusriski, jatkoa ajatellen ei
tuollaisia yhdistettyja vaylia tulisi osoittaa (tontille ajo fai huoltoqjo). Kaikista paras
vaihtoehto olisi, ettd ajoneuvoliikenteelle tulisi olla erilinen vayla. Varsinkin koulujen
|[Gheisyydessd.

Hulevesine hallinta, olisiko tarpeen tontin alueelle tehdd hulevesien viivytysta / piha-
alueen kuivatus, jos fonfin uusi alue muuttuu huomattavasti nykyisestd -> nykyisin
luonnontilainen alue -> hulevedet otettava huomioon uuden piha-alueen osalta.

Kaavanlaatijan vastine:

On tapahtunut vaarinymmarrys, tarkoitus ei ole ollut avata yhteytta Viputieltd Huilutielle
vaan nimenomaan ottaa askelia kohti Huilutien poistumista littymdakaytosta. Kaavan ja
havainnekuvan esitystapaa tadsmennetddn. Pikkolan kampuksen likenteellisic tarpeita
tdsmennetddn parhaillaan, samoin Viputien parantamista pyorav dylineen. Suunnittelua
tehd@dn vuorovaikutuksessa rakentamisen palvelualueen kanssa.

Kangasalan vesi -likelaitos 4.5.2020

Kiintedsti perustettavia rakenteita ei tule rakentaa lGhemmdksi kuin 4m etdisyydelle
olemassa olevista vesihuoltojohdoista karttasuunnassa mitattuna.

- Kangasalan Vesi -likelaitoksen vesihuoltojohdoille tulee varata riittGvan suuruinen alueen
osa johtoa varten, mielelldan 4m+4m.

- Johtoa varten varatun alueen osan tulee kattaa kaikki olemassa olevat Kangasalan
Veden vesihuoltojohdot.
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- Muutosalueen pohjois-eteld suuntaisella varausalueella maanlaisille johdoille ei ole
Kangasalan Veden kdytdssa olevia vesihuoltojohtoja. Kangasalan Vedeltd saa ajantasaisen
verkostotiedon varausalueen luomiseksi.

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavasuunnittelua on tehty yhdessd kaavoituksen ja Kangasalan Vesi -likelaitoksen kesken.
Tarpeettomat johtovaraukset on poistettu.

Yksityishenkild 16.4.2020

Vastustan asemakaavan muutoksen esittdmdad suurinta sallittua kerroslukua ll. Ymparoiva
pientaloasutus on kerrosluvultaan | 4.

1 suurin kerrosluku |l

Kaksikerroksisen rivitalon yldkerran ikkunoista olisi esteetdn ndkyvyys vieressd olevan
kiinteistoni olekselupihalle ja ikkunoihini, sité ei estettdisi millddan rakennettavilla cidoilla eiké&
istutuksilla. Kaksi kerrosta korkea rakennusmassa my&s varjostaisi puutarhaani.
Kokonaisuudessaan tadmé kaavahanke tulee vaikuttamaan omistamani kiinteiston arvoon
negafiivisesti hankkeessa mukana olevan naapurini ja kaupungin puolestaan hydtyessé
hankkeesta.

Talle vudelle kiinteistdlle on kaavoituksellisesti ohjattava rakentaminen suuntautumaan
pienempi mittakaavaisemmaksi eli suurin sallittu kerrosluku tulisi olla sama kuin ymparistolld |
Yo tai vield parempi olisi I. TallGin uudisrakentaminen ei hallitsisi likaa olemassa olevaa
asutusta vaan kokonaisuudella olisi toivoa pysyd ehjand ja tyylikkaanda.

Aita eteldrajalleni

Tadmda asemaakaavan muutoshankkeen alue on nykyiselldéan idyllisen vehredd ja valjad.
Naapurikiinteistdjen valilla ei ole aitoja. Verkkoaitoja on tarvittu vain alueen ulkosivuille
estdmadn viereisen koulun oppilaiden oikaiseminen tonttien I&pi tai fupakkatauolla
k&yminen naapuruston autokatoksissa. Rivitaloyhteison piha-alue tulee olemaan kaavan
mukaan niin suppeaq, ettd kiinteistoni puutarha on jatkossa syytd rajata selvdsti ja
ylipGdsemattdmasti myds eteldrajaltani.

Vaadin asemakaavaan litettévan velvoitteen rakentaa vahint&dan 1600 mm korkean
terdsverkkoaidan aitaelementeistd asiallisin perustuksin pystytettaviin pilareihin kiinteistoni
eteldrajalle vudisrakentajan kustannuksella koko rajan pituudelle.

3 Huilutien ajoyhteys kaavoituksen kohteen olevan tontin 1&pi

Kaavaselostuksessa sanotaan Idpicjoyhteyden mahdollistamisella Huilutielld etelddn
kaavoitettavan alueen parannettavan likenneturvallisuutta.

Huilutie nousee Kangasalantielle jyrkk&d mdaked ja on siten ongelmallinen liukkailla keleillé.
Kangasalantien reunassa ei ole risteyksen puolella kevyenlikenteen vaylad. Huilutien
Pikkolan koulun puolella on verkkoaita ja sen takana saman méen nousee Huilutien rinnalla
jalankulkuyhteys Kangasalantien reunaan suojatielle ja Huilutien toisella puolella olevalle
bussipysdkille. Ristedvéa jalankulku on t&ssé kohden erittdin vaarallinen noustessa autolla
jyrkk&d Huilutietd Kangasalantien reunaan.

Kaavaehdotuksen mukainen tien mutkittelu rivitaloalueen ulko-ovien editse ei voi olla
kenenkddn kannalta gjatellen jarkevad tai turvallista. NGin muodostettava tieyhteys toisi
varmasti aivan koulukeskuksen vieressé sijaitessaan myos hdiritsevad, vaarallista ja turhaa
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IGpiagjoa alhaalta Viputieltd ylés Kangasalantielle ja toisin pdin. Samalla Kanasalantein ja
Huilutien risteyksen riste&van jalankulun vaarallisuus pahenisi vain entfisestadn.

Pelastusajonevoliikenteelle kaavamutoksen esittdmda mutkitteleva fieyhteys ei varmasti ole
asianmukainen, turvallinen tai jarkeva.

Pikkolan koulun l&heisyydessé pitk&dn asuvat tiedostavat koulun aiheuttaman
IGpikulkulikkumisen hairitsevyyden. Kavellen, pyordillen, mopoillen tai autoillen oikaistaan
sieltd mist& uskalletaan ja ikind voidaan. Tata imiétd ei estetd likennemerkein tai
pensasistutuksin.

Huilutien kannattaa sulkea kokonaan pohjoisp&dstadn. Tie tulee johtaa omistamaltani
Huilutie 1:n kiinteistéltd asemakaavoituksella muodostettavan vuden kiinteiston kautta
viputielle. TGma huilutien jatke tulee sijoittaa kulkemaan madollisimman suorana koulun
puoleista rajaa pitkin ja tuoda sen p&d vasta kaupungin nyt omistamalla
rakentamattomalla kiinteistdon alueella Viputielle. TallGin asutusta hairitseva IGpigjolikenne
jGisi pois ja rivitalojen edustat rauhoittuisivat. Suora linjaus koulun ja asutuksen rajalla olisi
my&s pelastusajoneuvolikenteen kannalta suotavampi ratkaisu.

4 Hankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeesta ei kaytdnnossa fiedotettu asiallisesti. Emme ole saaneet ilmoitusta vireille
tulosta, emmekd tietoja kaavan IGhtékohdista, aikataulusta ja osallistumis- ja
arviointimenettelystd. Hankkeella tuntuu olevan kova kiire. Eikd ymmarretd, ettd yksityisen
kiinteiston omistajan kannalta tallé asialla on iso ja negatiivinen merkitys, niin henkisesti kuin
taloudellisesti.

5 Kaavan hyvaksymisestd ilmoittaminen

Vaadin saada kirjallisen ilmoituksen postitse kaikista tahdn kaavamuutokseen liittyvistd
vaiheista.

Kaavanlaatijan vastine:

Kaksikerroksinen rakennus aseftuu pohjoista naapuria alemmas rinfeeseen. Keskeisten
oleskelutilojen ikkunat suuntaavat etelddn. Mittakaavaltaan kaksikerroksinen rivitaloasutus
sopii koulun funtumaan hyvin. Rakennukset ovat rungoltaan kohtalaisen kapeita.
Kaavamdadrayksiin tdydennetddn velvoite aidan rakentamisesta.

Liikennejarjestelyiden osalta on tapahtunut vaarinymmarrys, joka saattaa johtua
kaavakartan ja havainnemateriaalin epdselvyydestd. Tavoitteena ei ole missGdn nimessa
avata yhteyttd Viputien ja Huilutien vdlilld, vaan nimenomaisesti ottaa askelia kohti Huilutien
ajoneuvoliittymdastéd luopumista. Ajo kaavamuutosalueen pohjoispuoliselle tontille on
osoitettu nyt kaavaehdotuksessa kaavamuutostontin IGpi.

Rivitaloja on muotoiltu kaavaehdotukseen siten, ettd niité on kahden sijaan kolme ja ne
ovat lyhyempid. N&in rakentaminen sopii paremmin alueen mittakaavaan. Rivitalot on
k&annetty ita-lansisuuntaisiksi siten, ettei muodostu ajoyhteyttd ovien eteen eikd toisaalta
nakymid itdisen naapurin pihalle.

Suunnittelussa on noudatettu kaytGntdd pienten kaavamuutosten prosessista. Tidman
tyyppisten kaavamuutosten prosessia kehitetddn parhaillaan kaavoituksessa, painottaen
alkuvaiheen vuorovaikutusta mm. tasté Viputien kaavoituksesta saatujen kokemusten
perustella.
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Metsdhallitus 20.4.2020

Metsahallitus on tutustunut Viputien asemakaavamuutosasiaan ja toteaa, etté
Meftsahallituksella ei ole lausuttavaa hankkeesta.

Kaksi yksityishenkildd 19.4.2020

Vastustamme ehdottomasti nykyisen asemakaavan muutosta rivitalotonteiksi. Haluamme
sdilyttéd ennallaan alueemme idyllisend, viihtyisdnd ja puutarhamaisena omakoti- ja
pientaloalueena. Rivitalo suurena kerrosnelidineen ja rakennuksen kaksikerroksellisuus ei
sopisi tah&n miljddseen. Mydskin se aiheuttaisi meille jo alueella asuville paljon erilaista
haittaa. Ostaessamme aikanaan talomme luotimme siihen, ettd tdma pieni alue sdilyisi
omakoti ja pientaloina, koska asemakaavassa ei ollut rivi- eiké& kerrostalotontteja.
Alueellamme, jota tGma Iahinn& koskee on 7 omakotitaloa joista osa uudempia ja osa
vanhempia, kuitenkin n&itd kaikkia on saneerattu niin paljon, ettd vastaavat tdmdan pdivan
mukavuuksia ja vaatimuksia.

Rivitalon korkeuden ollessa kaksikerroksinen, se estdisi nGkyvyyden niin sisdlté kuin ulkoakin.
Rivitalon kerrosnelidt aiheuttavat, ettd@ asunnot ovat suuria. Siihen muuttaisi perheitd ja
asukasmadra fulisi olemaan suuri. Alueemme muuttuisi oleellisesti, kun k&ytt&jadmadrd niin
tielld kuin ympdaristdssa lisédntyisi.

Autojen maard taloutta kohden voi olla kaksi, joten seitsemdn asuntoa voi merkita jopa 14
autoa. Lisdksi asukkaiden vieraat ym. autolikenne. Onko rivitalon pihassa tarvittava maara
autokatoksia tai parkkipaikkoja?

Tallakin hetkelld Viputien alussa olevan kerrostalon asukkaiden autot valtaavat tietd.
Ylimdadaraiset autot olisivat kapealla (4,3m) Viputielld, kavelyporttimme edessa. Tallakin
hetkelld, jos koululla tai j@ahallilla on pelejé tai tilaisuuksia Viputien varsi on t&dynnd autoja.
Tama aiheuttaaq, eftd pelkastadn ohitustilanteet henkilbautolla saatika isommilla autoilla on
vaikeaa. Vaaratfilanteet lisaantyisivat ennesté@dn jo vilkkaalla Viputielld, jolla kulkee paljon
Pikkolan oppilaita, j@dhallin ja urheilutalon kayttdjicd sekd muita ihmisid jalan, polkupyorilld,
mopoilla ja mopoautoilla. Vaaratilanteita on pdivittdin kapealla fielld jo nykyisilldkin
kayttajamadrilld. Suunnitelmissa ajoyhteys tonftin IGpi Huilutielle likenneturvallisuuden
helpottamiseksi on juuri pdinvastoin. Jos IGpilikenne mahdollistetaan se aiheuttaa varmasti
vaaratilanteita. Rivitalot eivat sovi tdhdn omakotiympdristoéon ulkoisesti eivatkd korkeutensa
puolesta. Eik& tdssd kaavamuutoksessa oteta huomioon Iaisinkaan ympdristdssd jo olevia
taloja. Toivoisimme, ettd asemakaava pidetdisiin 1 2 kerroksisina omakotitaloina. Meitd
huolestuttaa myds kuinka paljon fontin korkeutta nostetaan. (Naapurimme talo on
rakennettu 2004, fontti nostettiin toista metrié korkeammaille kuin meiddn tontti. Se on
aiheuttanut, ettd nayttdd hdimoltd kun olemme montussa sekd lumet ja sulamisvedet
tulevat meille.) Jo rakennusaikaiset haitat ovat huomattavasti suuremmat rivitaloissa kuin
omakofitaloissa. (esim. paalutus).

Tiivistymista ja tontin k&ytdén tehostamista voidaan tehd@ myds jakamalla tontteja
omakofitalotonteiksi, jos tontin omistaja niin haluaa. Jos alueelle rakennetaan rivitalo me
j@&mme ikadn kuin puristuksiin kahden korkean ja ison rivitalon taakse. Eikd pidd unohtaa,
ettd tama tulisi vaikuttamaan jo alueella olevien talojemme hintaan seké jélleenmyyntiin
negatiivisesti. Ainoa hyotyjd olisi uutoksesta kaavamuutostontin omistajat. Me emme hyoédy
mitenkddn tastd asemakaavan muutoksesta, pdinvastoin. Palvelut, pysdkit ym. eivat tule
yht&an ldhemmaksi meitd, ainoastaan kielteiset vaikutukset tulevat, jos asemakaava
muutetaan. Ehdotamme, ettd kaava pidet&ddn ennallaan. Yksityisen maanomistajan tontti
jaetaan kahdeksi omakotitontiksi ja kunnan tontti muutetaan puistoalueeksi viihtyvyyden
lisGamiseksi.
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Tulemme vastustamaan kaavan muutosta rivitalotonteiksi.

Kaavan laatijan vastine:

Kaksikerroksiset rivitalot sopivat alueen reunaan ldhelle koulua, joka on mittakaavaltaan
pientaloja massiivisempi. Koavaehdotusvaiheessa kaavaratkaisua on muutettu siten, ettd
kahden rivitalon sijaan on kolme lyhyempdd rivitaloa, jotka istuvat paremmin pientalojen
mittakaavaan. Pysékdinnin mitoituksessa on noudatettu alueella sopivaa periaatetta.
Ollaan aivan bussipysékin ja palveluiden tuntumassa, jossa pysakadinnin mitoitus voi olla
vahdisempi ja useamman auton tarve asuntokunnissa epdtodenndkdisempdad.

Liikennejarjestelyiden osalta on tapahtunut vaarinymmarrys, joka saattaa johtua
kaavakartan ja havainnemateriaalin epdselvyydestd. Tavoitteena ei ole missédn nimessd
avata yhteyttd Viputien ja Huilutien valilld, vaan nimenomaisesti ottaa askelia kohti Huilutien
ajoneuvoliittymdastd luopumista. Ajo kaavamuutosalueen pohjoispuoliselle tontille on
osoiteftu nyt kaavaehdotuksessa kaavamuutostontin IGpi. Viputien osalta kadun
parantamisen suunnittelu on parhaillaan k&ynnissa.

Osallinen 16.4.2020

1 Hankkeesta tiedottaminen
Maankaytto- ja rakennuslaki, 62 § Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

Kyseisessa artiklassa ohjeistetaan jariestdmdadn kaavoitusmenettely niin, ettd kaavan
vaikutusalueella asuvalla naapurilla, jonka asumiseen ja oleskeluun kiinteistélladan
kaavamuutos huomattavassa madrin vaikuttaa, on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun joko kirjallisesti tai suullisesti. Osallisilla olisi my&s oikeus saada tietoja kaavan
[Ghtokohdista, aikataulusta ja osallistumis- ja arviointimenettelystd.

Tadmdan kaavamuutoshankkeen vireille tulosta ei ole tiedotettu ennen maanantaita 6.4.2020
postin kautta tullutta iimoitusta asemakaavan muutoksesta. Samassa 6. huhtikuuta tullessa
kaavaselostuksessa sivulla 5 kerrotaan vireille tulosta iimoitetun valmisteluvaiheen
kuulemisen yhteydessa. Todellisuudessa tuota valmisteluvaiheen kuulemista ei ole koskaan
pidetty, joten vireille tulostakin ilmoittaminen on jaanyt hoitamatta.

Mielestani ei tule mydskadn laskea tGtd asemakaavan muutosehdotusta vaikutukseltaan
vahaiseksi, koska hankkeessa nostetaan rakennusoikeutta ja rakennuksen sallittua korkeutta
ympdaristédn laajemmin vaikuttavalla tavalla. Prosessi on kuitenkin edennyt t&dhan asti kuin
olisi kyse vaikutukseltaan vahdisestd kaavamuutoksesta.

Asemakaavamuutos ehdotus on nyt valmiina ilman, ettd ket&dn meisté& naapureista on
kuultu missédn luonnostelun vaiheessa. Nyt sacamme sanoa mielipiteemme, mutta riskind on,
ettd kommenttejamme ei huomioida lainkaan, koska luonnos on jo valmiina vietdvaksi
elinympdaristélautakunnan hyvaksymiskdasittelyyn.

2 Puutarhamaisen valjan alueen pilaaminen maankdytén tehostamisella

Tamé asemakaavan muutoshankkeen alue on nykyisell&ddn idyllisen vehredd ja valjaa.
Naapurikiinteistdjen valillé ei ole aitoja. Verkkoaitoja on tarvittu vain alueen ulkosivulle
estmadn viereisen koulun oppilaiden oikaiseminen tonttien IGpi tai fupakkatauolla
k&yminen naapuruston autokatoksissa.
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Ymmd@rtdisin kiinteistdjen yhdist@miselld ja tdmdén kokonaisuuden asemakaavoituksella
muutamisen esimerkiksi paritalon ja yhden omakofitalon kokonaisuudeksi. Kaksikerroksisen
yhteensd seitsemdn asunnon rivitalokokonaisuuden ahtaminen puolitoistakerroksisten
omakotitalojen vierene on kasittdmdattémdan ahneen oloista erityisesti, kun [aheltd jadhallin
viereltd 16ytyy valjaa tonttimaata riittévasti.

Kaksikerroksisen rivitalon yl&kerran ikkunoista on melkoisen hyvd ndkyvdisyys vieressd olevan
kiinteisténi oleskelupihalle. Tuota ndkdyhteyttd on ddrimmaisen vaikea yrittdd katkaista edes
istutuksin. Korkea rakennus |ahell& rajaani myds varjostaisi melkoisesti.

Puolitoistakerroksiset pientalot olisivat olleet rakennustyypiltéén asiallisemmat tahdn sijaintiin
ja ympdaristéon. Olisin kuvitellut, ettd@ vihreitd arvoja korostava Kangasalan kaupunki ja sen
kaavoitus olisi osannut arvostaa suhteellisen ehj@d menneen ajan tyylid kuvastavaa
pientaloaluetta ja varonut lyhytndkaoisesti pilaamasta sité grynderien ahneilla toiveilla.
Ihmisen asuinympdristolld toivoisi olevan muitakin arvoja kuin tiiviys ja tehokkuus.

3 Suurin sallittu kerrosluku ja rakennusoikeus

Edelliseen kappaleeseen vedoten vastustan ehdottomasti asemakaavan muutoksen
esittdmaad suurinta sallittua kerroslukua Il. Uuden asemakaavan muutoksen myotd
muodostettavan kiinteistén ympdardivéd pientaloasutus on kokonaisuudessaan
kerrosluvultaan | '%. Télle uudelle kiinteistélle on kaavoituksellisesti ohjattava rakentaminen
suuntfautumaan pienempi mittakaavaisemmaksi ja vhemmdan olemassa olevaa asutusta
hallitsevaksi.

4 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaselostuksessa todetaan alueen kayttétarkoituksen sdilyvan. Siis yksi omakotitalo ja sen
asukkaat korvataan seitsemalla rivitaloasunnolla asukkaineen. Erittdin valjasti ajatellen
kayttotarkoitus ehkd sdilyy, mutta sen mittaluokka sen sijaan kasvaa melkoisesti.

Kaavahankkeessa mukana oleva pienempi tontti on kaupungin omistuksessa ja hyvin
haasteellinen kaavoituksellisesti, koska tontin halkaisee diagonaalisesti maanalainen
tekniikkalinja, jonka pdadlle ei saa rakentaa kuin tien. Taten kaupunkikin hyotyy tasta
hankkeesta tarjoamalla maa-alueelleen rivitalon katoksille. Epdreilua minun kannaltani on
koko kaksikerroksisen rakennusmassan sijoittuminen hyvin pitkdn ja harvinaisen kiinteistoni
IGnsirajalle samalla muuttaen pihani oleskelualueen taysin suojattomaksi katseilta.

Kannaltani ympdristé huononee huomattavasti vaikuttaen suoraan viihtyvyyteen ja
erityisesti kiinteistoni taloudelliseen arvoon.

5 Kaavan vaikutus rakennettuun ympdristéon, luontoon ja ihmisiin

Tadmdan asemakaavan muutoksen todetaan helpottavan tdydennysrakentamista, mutta
tadma ei ole mielestani laadukasta tGydennysrakentamista vaan ahnehtimista liialla
tiiveydell@.

Ehdotuksessa todetaan uudisrakennuksen sijoittuvan vanhalle piha-alueelle ja téten ei sisallé
kielteisid vaikutuksia luontoon. Nykyisille asukkaille IGhinté luontoa on se oma piha ja
naapureiden puolelta silmiin fuleva vehreys. Hanke on siis hyva uusille asukkaille, koska
saavat nauttia ympdriston vanhoista isoista puutarhamaisemista. Kukaan ei vaan taida
ajatella, minkd maiseman t&dmé uudisrakentaminen tuo minun rajalleni. Ldnnen puoleiselle
rajalleni iimestyy nyt koko pituudelle |Gpiagjotie ja sen taakse kaksikerrosta rivitalon seinGd
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ikkunoineen. Hanke on kannaltani erittdin epdmiellyttdva ja ahdistava myds luonnon
kannalta.

Vaikutus inmisiin todettiin kaavaselostuksessa olevan elinympdaristdltddan tehokas. Tuo
kuulostaa tunteettomalta viranomaisen kapulakieleltd, jolla yritetGddn puhua negatiivinen
asia puhtoiseksi. Minun ja olemassa olevien naapureideni elinympdristd huononee tadman
hankkeen my&td merkittavasti.

Kaavaehdotus ei tuo minun osalleni mitddn positiivista, nden téssd kokonaisuudessa itseni
puhtaasti toisen hyddyn tavoittelusta haittaa karsivaksi osapuoleksi. Minulle tdman
kaavaehdotuksen mukaiset muutokset eivat ole vahapaitdisia.

6 Kaavan muut vaikutukset

Kaavaselostuksessa sanotaan hankkeella olevan mydnteisid kunnallit- ja yksityistaloudellisia
vaikutuksia. Kylla, kuten aiemmin mainitsin, kaupunki pystyy myymadn grynderille kiinteistén,
joka yksin&dan olisi ollut joutomaata ja omakotitalostaan luontuvat kiinteistén omistajat
saavat kiinteistdétséan huomattavasti paremman korvauksen kuin myymallé sen
purkukuntoisena omakotitalona. Todellisuudesa t&ma hanke totfeutuessaan kuitenkin vain
laskee omistamani kiinteiston taloudellista arvoa huomattavasti, jota kunta ei voi jatkossa
olla huomioimatta esim. tulevien vuosien kiinteistdveron suuruutta madrittdessa.

Kaavaselostuksessa lupaillaan myods IGpigjoyhteyedlld kaavoitettavan alueen kautta
parannettavan likenneturvallisuutta Huilutiell&.

Huilutie on kaavoitettavalle kiinteistdlle ja sen pohjoispuolella olevalle kiinteistolle
Kangasalantieltd johtava fie. Tie nousee Kangasalantielle jyrkka& mdaked ja on siten
ongelmallinen liukkaalla kelillé. Kangasalantien reunassa ei ole risteyksen puolella
kevyenlikenteen vayldd. Huilutien Pikkolan koulun puolella on verkkoaita ja sen takana
saman mden nousee Huilutien rinnalla jalankulkuyhteys Kangasalantien reunaan suojatielle
ja Huilutien toisella puolella olevalle bussipysdkille. ...

Kaavaehdotus parantaa kaavoittajan mielestd likenneturvallisuutta avaamalla t&dman
Huilutien kautta siksakmaisen mutkittelevan tieyhteyden rivitaloasuntojen ulko-ovien editse
aina Viputielle asti. Kyseisestd tieyhteydestd saattaa tulla fodellinen hairidtekija ja vaara
mahdollistaessaan mopoautojen, mopojen ja kaikkien muidenkin tdysin tarpeettoman
kaahaamisen alueen halki. Tietenkin tadma lapiajosta syntyvé suurentunut likennemadard
osaltaan pahentaa tilannetta Kangasalantien risteyksessd. Onko pelastusjoneuvolikenne
huomioitu mitenk&dn tassé kaavamuutoksessa? Kaavoittaja on osoittanut fuon uuden
tieyhteyden kulkemaan alle kolmen metrin padstd asuntaloni oleskeluterassin kulmasta ja
koko puutarhani pitkén sivun laitaa.

Vastustan ehdottomasti tieyhteyden kulkua tonttini IGnsipuolen rajaa pitkin. Se on
epdonnistunut tielinjaus kaikkien osapuolien kannalta ja kaukana tieturvallisuuden
parantamisesta.

Huilutie kannattaa sulkea pohjoispddstédn ja jatkaa tie asemakaavoituksella muodostuvan
uuden kiinteistdn kautta. Mutta Huilutien jatke tulee sijoittaa kulkemaan suorana kouulun
puoleista rajaa pitkin ja tuoda sen p&d vasta kaupungin nyt omistamalla kiinteiston alueella
Viputielle. ItG-1Gnsi suuntaisen rivitalon kulku tulee olla pistotie huilutieltd ja katketa ko. talon
kulmalla. Talldin haitta esimerkiksi minulle pienenisi huomattavasti ja se mainostettu
tieturvallisuus paranisi.
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Ehdotus Huilutien jatkeesta asemakaavoitettavan kiinteiston kohdalla:

7 Aita ja rajankaynfi

Nykyisellaan kiinteistoni ja kaupungin omistaman kiinteistén valiselld rajalla on kaupungin
foimesta rakennettu verkkoaita. Kaupungin mittayksikdn tuodessa kesdalld 2003
talousrakennuksen rakentamista aloittaessani sen sijaintipistettd tontilleni huomattiin
verkkoaidan olevan vadardssd kohdassa todelliseen rajaan nGhden.

Vaadin tdssd yhteydessd kaupunkia hoitamaan maanmittauslaitoksen kanssa rajapyykit
oikeille kohdilleen kiinteistdni etel@laidalla.

Vaadin asemakaavaan liitettévan velvoitteen rakentaa vahint&ddn 1600mm korkean

terdsverkkoaidan aitaelementeistd asiallisin perustuksiin pystytettaviin pilareinin koko
yhteisen rajamme pituudelle vudisrakentajan kustannuksella.

Vaadin kuntaa maksamaan oman tonttini puolelle tulevat rajan maisemointiin tarvittavien
ikivinreitten kasvien kustannukset.

8 Kaavan hyvéksymisestd ilmoittaminen

Vaadin saada jatkossa kirjallisen iimoituksen postitse kaikista t&hdn kaavamuutokseen
littyvista vaiheista.

Kaavanlaatijan vastine:

Kangasalan ydinkeskustan ja Pikkolan vélinen alue on tiivistyvad aluetta, joka on fuoreessa
maakuntakaavassa merkitty keskustatoimintojen alueeksi. Aluetta on tarkoituksenmukaista
tiivistad. Tiivist@misratkaisuna on esitetty suhteellisen maliillista fiivistdmistd ja
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kayttotarkoituksena pysyy asuminen, joten kaava on katsottu vaikutuksiltaan vahd&iseksi.
Tallaisessa kaavassa tyypillisesti vaikutukset kohdistuvat aivan Idhimpiin naapureihin. Kaavan
valmisteluaineisto on ldhetetty naapureille kommentoitavaksi. Liséksi jarjestettin naapurien
pyynnosté maastokatselmus paikan padllda. Kyseessd kuulemisessa oli kaavan
valmisteluvaiheesta, josta kaava ei mene suoraan hyvaksymiskasittelyyn vaan maankayttéd-
ja rakennuslain mukaisesti laajemmin julkisesti ndhtdville. Vasta ehdotusvaineen ndhtavillé
olon jélkeen kaava voidaan viedd hyvaksymiskdasittelyyn.

Rakennusten mittakaavaa on pehmennetty palautteen johdosta siten, ettd kahden pitkén
rivitalon sijaan tonfille sijoittuu kolme lyhyempdd rivitaloa, jotka istuvat ympdaristéon
paremmin. Toinen kerrostaloista on k&&nnetty siten, ettei pitk&inmuotoiselle naapuritontille
tule suoria n&kymid rivitalon parvekkeiden ja keskeisten oleskelutilojen suunnalta.
Kaksikerroksisuudessa on kuitenkin pitéydytty, se on luontevaa massiivisen koulurakennuksen
I[Gheisyydessd. On totta, ettd kaupungin omistamalle hankalasti rakennettavalle
omakotitontille pystyy sijoittamaan paremmin autokatoksia kuin omakofitalon.

Liikennejarjestelyiden osalta on tapahtunut vaarinymmarrys, joka saattaa johtua
kaavakartan ja havainnemateriaalin ep&selvyydestd. Tavoitteena ei ole miss&dn nimessa
avata yhteyttd Viputien ja Huilutien valilld, vaan nimenomaisesti ottaa askelia kohti Huilutien
ajoneuvoliittymdastd luopumista. Ajo kaavamuutosalueen pohjoispuoliselle tontille on
osoiteftu nyt kaavaehdotuksessa kaavamuutostontin IGpi. Rivitalojen pysdkdinti on tarkoitus
jGrjestad keskitetysti Viputien varren pysdkdintialueella. Viputien osalta kadun parantamisen
suunnittelu on parhaillaan k&ynnissa.

Kaavamdadrayksiin on taydennetty edellytys aidan rakentamisesta. Kaupunki ei osallistu
asuinfonttien vdlisten rajojen maisemointiin nyt tai kaavamuutoksen jalkeen. Kaavassa
voidaan edellyttad myds istutettua aitaaq, jolloin myds maisemointi jarjestyisi samalla.

Asemakaavamuutosehdotus oli kasiteltavand elinympdristdlautakunnassa 20.4.2021 ja
nahtavilld 17.5.-15.6.2021. Siitd saatiin seuraavat mielipiteet ja lausunnot:

Telia Finland Oyj 10.5.2021

Telialla ei ole rakennettua verkkoa muutosalueella, joten ei huomautettavaa.

Tampereen kaupungin ympdristbterveys 24.5.2021

Mikdli kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla tonfilla/tiivistysrakentamisen yhteydessa
on alueella ennest&dn puuldmmitteisié taloja, tulisi savunlevidminen ottaa huomioon uusien
asuntojen raittiin iimanottoa suunniteltaessa.

Pirkanmaan elinkeino-, likenne- ja ympdristokeskus 21.6.2021

ELY-keskus esittad ehdotusvaiheen lausuntopyyntbaineiston perusteella seuraavat
tadydennystarpeet:

Kaavaavaselostukseen tule tdydentdd hulevesien kdsittelyn periaatteet ja fiedot
pohjavesialueesta.

Kaavan pohjavesialueetta (pv) koskevaa madrdystd on tarpeen tdydentdd siten, ettd siité
kay ilmi, eftei pohjavesialueelle tule imeyttdd tai johtaa likaisia hulevesid (paikoitus- tai
likennealueilta). Puhtaat hulevedet (esim. kattovedet) imeytet&ddn maaperddn.
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Pohjavesialueella tulisi olla pv-merkinndn lisaksi myds kaavamdadrdys, josta kdy ilmi, ettei
rakentaminen ja toiminnot alueella saa vaarantaa pohjaveden laatua tai m&aréé
(/pohjavesialueen laadullista ja madardllisté filaa).

Kaavanlaatijan vastine:
Kaavaselostus taydennetty. Kaavaan lisétty hulevesimerkintd.

Yksityishenkil® 15.6.2021

1 Rivitalojen sijoitus ja massoittelu

Mydnndan, ettd kannaltani on parannus, ettéd tassé uudessa kaavaehdotuksessa rivitalot
ovat sijoitettuna ita-lansisuuntaisiksi. Samalla kuitenkin on vaivinkaa kaavoitettavien asun-
fojen lukumadraa lisatty seitseman sijasta yhdeks@dn ja sallittua kerrosalaa kasvatettu sekd
asuinrakennuksien, ettd autokatoksien osalta. Aiemmin totesin kaksikerroksisen yhteensd
seitsemdn asunnon rivitalokokonaisuuden ahtamisen puolitoistakerroksisten omakotitalojen
viereen olevan k&sittdmdattéman ahneen oloista, erityisesti, kun 1aheltd jadahallin viereltd 16y-
tyy valjaa tonttimaata riittavasti. Nyt 1&ssé "parannellussa™ ehdotuksessa, sekd asuntojen
lukumdaard, ettd kerrosala on entisest&dn kasvanut. Pikkolan koulu jo itsessddn on melkoi-
nen hairidtekijd, nyt talléd grynderié nuoleskelevalla ehdotuksella halutaan pilata naapurus-
ton rauhaa entisestaddn. Eikd Kangasalan pitényt olla imagoltaan "Oksalla ylimmalla'e
Suuntauksenne kaavoifuksen taholta on kuitenkin kdytdnndssd kohti ahdasta, levotonta ja
ei niin vehre&d asumista.

Kannaltani talojen sijoittelu olisi hyvaksyttévampi, jos muodostuvan rivitalotontin pohjoisra-
jalle sijoittuva yksittdinen rivitalo lyhenisi kiinteistoni puoleisesta padstd yhdelld asunnolla
tehden ftilaa tontinrajaani ylés nousevan pihatien k&antyd vinosti kiinteistén pohjoisrajalle jo
reilusti ennen rajaa. T&hdn ndin muodostuvaan kolmiomaiseen pihan osaan toivoisin kaa-
voituksella maarattavan istutettavaksi puustoa suojaamaan edes vahdn oleskelualueideni
yksityisyyttd (Kuva 1. punainen ympyrd).

Syyna talle vaatimukselleni on se, ettd asuintaloni oleskeluterassi on kahden metrin p&dssa
tuosta rajakulmasta (Kuvat 2 ja 3). Minusta on kohtuutonta saada téalld puutarnamaisella
vehredlld alueella terassini viereen alle kolmen metrin pddhdn ajotie ja rivitalollinen ihmisic
likkumaan. Lisaksi tuon ylemman rivitalon yldkerran ikkunoista on taysin esteetén ndkyma
suoraan terassini ruokapdytadn ja koko oleskelualueelleni. Tata ei milldan suojaistutuksilla
pysty peittdmdadn noinkin lyhyelld etdisyydelld.

Kaavoitettavien asuntojen lukumadrad tulisi pienentdd jo alueen pysdkaointitilojenkin vuoksi.
Nyky&dn taloudessa pyrkii olemaan ainakin kaksi autoa, vaikka julkinen likenne olisi kuinka
IGhella. Tilanteeseen tulee lisdksi vield vieraspaikoitustarve padlle.

Viputien alkupd&dssd meilld on oiva esimerkki siitd. kun ahdetaan pienelle tontille paljon
asuntoja. Seurauksena, ett& muutenkin kapean tien reunat ovat pysdkoityjd autoja taynnad.
Autolikenne ja henkensé kaupalla valitettavasti my&s koululaiset yrittGvat puikkelehtia tietd
kaventavien pysakdityjen autorivien lomassa. Tuleeko t&ma filanne kaavoituksen ansiosta
foistumaan myos koulun puoleisessa pddssa Viputietd?

Erityisesti raskaan likenteen huomattava lisddntyminen Viputielld, tieyhteyden auettua tata
kautta koulun pihaan, aiheuttaa hankaluutta ja vaaraa kohtaamistilanteissa. Ehdotankin
ettd ylempid rivitaloja tulee lyhent&d ja ndin asuntojen ja sitd kautta myds likenteen
mdadrdd vahentad. Nain Viputien alue pysyisi vehrednd, kaikkia asukkaita ajatellen valjana
ja my&s koululaisia ajatellen turvallisena liikkua.
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Kuva 1 Kuvaan esitetty dsuin’rcloni terassi ja punaisella ympdardity kaavoitettavan fontin
minua eniten hdiritsevd kohta

£

Kuva 2, Rajapyykki (punainen) ja tontin eteld-pohjoissuuntainen raja (valkoinen viiva)
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Kuva 3 Rajapyykki nuolen kohdalla ja fulevan rivitaloalueen puoleinen raja valkoisella
2 Suurin sallittu kerrosluku

On taysin perusteetonta vaittad, ettd kaksikerroksinen rivitaloasutus sopisi koulun tuntu-
maan hyvin. Koulualueen rakennuksiin on moninkertaisesti matkaa verrattuna meiddn naa-
purikiinteistdjemme ja fulevien rivitalojen valimatkaan. Kaavoituksen kohteena olevat rivita-
lot ovat tosiasiassa suunnitteilla kaavassa meidén kolmen omakotikiinteistdmme valittd-
madn laheisyyteen, ei Pikkolan koulun IGheisyyteen. Koulun taholta tastd hankkeesta ei
kukaan karsi tai hairiinny, saati sitten menetd osaa kiinteistonsd arvosta. Kaavoitukseen
toivoisin inhimillisyyttd.

Kaiken liséksi Pikkolan yldaste on yksikerroksinen rakennus. Vaadin edelleen, ettd tassa
suunnittelun kohteena olevassa kaavassa pitdydytddn 1,5 kerroksisuudessa, kuten tGman-
hetkinen ympdardivéa asutuskin on. Talldin alue sdilyisi tasapainoisena yleisimeeltdan. Kak-
sikerroksisuus luo aivan liian raskaan rakennusmassan meiddn rajanaapureiden valitto-
maadn Idheisyyteen ja on valinpitdmatdnta yksityisyyttdmme ajatellen.

3 Likennejarjestelyt

On hyva@, etté erittdin hankalasta ja vaarallisesta Huilutien liittymdastd Kangasalantielle pyri-
t&dan luopumaan. Kaavaehdotuksessa oleva tielinjaus on kuitenkin kannaltani kestGmaton ja
kasittamaton. Asemakaavan muutosehdotuksessa esitetddn edelleen tielinjausta kulke-
maan lansirajaani sivuten, kahden metrin pddhdn oleskeluterassini kulmasta. Kuka fuon
rivitaloalueen |&pi mutkittelevan IGpigjotien pitdisi esimerkiksi lumenauraamisen kannalta
kunnossa. Huilutien p&dssé asuva kiinteistén omistajako? Tuo suunniteltu IGpiajotie tekee
vield 90 asteen mutkan siind terassini kulmalla. Miten on agjateltu, Huilutien pddssé asuvan
naapurini, mahdollinen tarve saada joskus esim. jokin kuljetus tonftilleen raskaan ajoneuvon
tfuomana onnistumaan?

On hyvé@ huomata, ettd asuinrakennukseni terassirakenteethan eivat ndissé asemakaava-

ehdotuksen kuvissa ndy lainkaan. Talldin saadaan tilanne naGyttdmadn siltd, ettd asuinra-

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kq no'asqlq Kaavaselostus KLA/616/53.02/2020 20 (27)
\ ¥

OKSALLA YLIMMALLA

kennukseni kuimaan on matkaa enemmdn kuin todellisuudessa onkaan. Siksi litdnkin mu-
kaan kuvat tilanteesta (Kuvat 1, 2 ja 3).

Ehdotankin ettd rivitaloalueen sisdisen tien linjaus muutetaan kaavamuutosalueen I&nsi-
puolen rajaa kulkevaksi. TAha&n voisi kenties tarvittaessa kayttad osin koulualueenkin puo-
len pihamaata. Talloin tielinjaus saadaan suoraksi. nyt mutkittelevan ja rivitaloasukkaiden
kannalta vaarallisen ehdotuksen sijaan. Huilutien omakofitalon likenteen ndkékulmastakin
suora jatke Huilutieltd alas Viputielle olisi jarkevin. Samalla sailyisi vehreys kiinteistdni ja
kaavoitettavan kiinteistéon rajalla.

4 Perustamiskorkeus
Kaavanlaatijan tulisi my&s kiinnittdd erityistd huomiota rakennusten perustamiskorkeuksiin.
Kaavan tulisi mielesténi ohjata sité siten, ettd tasapaino sdilyy, jo olemassa oleviin raken-

nuksiin néhden.

Yksityishenkil® 27.5.2021

Huomautuksia Viputielld keskustan korttelissa 315 osa, kaava 858

Edelliseen ehdotukseen rakennettavalle tonfille on suunnitelmiin tullut huomattavia
muutoksia. Ehdotuksessa oli suunnitteilla oli 7 kpl asuntoa. Nyt ehdotukseen on aikomus
rakentaa 9 asuntoa. Tavoitteena teilld on suunnittelijoilla on fontin kaytdn tehostaminen,
kuitenkin ympdristoon istuvassa mittakaavassa. Tadma rajanaapurista tunfuu kauniilta
sanahelindltd, joka ei ota huomioon olevaa asutusta. Talojen suunniteltu 2 kerroksisuus on
aivan liian korkea alueen muihin rakennuksiin ndhden. Miten jarjestet@an autojen
parkkipaikat n&din suureen suunnitelmaan. Jo nyt Viputielld on ahdasta.

Rivitalojen sijainti fontilla on ita-lansi suunnassa parempi kuin edellisessd suunnitelmassa.

Aita rakenneftavan tontin ympdrille

Aidan tarve rakennettavan tontin ympdrille on ehdoton. Tutustumisk&ynnillé olimme
mielesténi molemmat samaa mieltd ettd rakennuttaja laittama elementeistd koottava
rauta-aita tonftiemme rajalle olisi sama mitd Kangasalla k&ytetddn pdivakotien ympdrilld.
TassG tapauksessa kaytettdvan aidan vari olisi endottomasti musta. Tahdn verkkoaitaan on
helppo istuttaa kdynndstavid kasveja. Puuaidan kaytto ei olisi suotavaa.

Kulku Huilutiella

Tonttini raja kulkee aivan koulun verkkoaitaa myétdille. TGma on tarkastettu
maanmittauslaitoksen toimesta 15.9.2020.

Tama littyma on tassé rakennushankkeen yhteydessd korjattava tdmdan pdivan tarpeisiin.
Tontin naapurina on kasvavan koulumaailman- ja likuntahallin likenne. Koululaisten
kayttédma bussilikenne aamulla ja iltapdivisin (yldaste, lukio, fredu ja suunnitteilla oleva
pientenlasten koulu) aiheuttaa monia vaaratilanteita. Kangasalan tien Pikkolan pysdkeille
pysdhtyy samanaikaisesti koulupdivind useita busseja. Toivon pikaista pysdkin siirfoa
Kangasalantielld tonttini kohdalta Huilutie 1. Pysdkin paikka olisi tulevan pientenlasten
koulun kohdalla, josta kulku kouluille olisi luonnikkaampaa.

Kulku ajoneuvoilla nousta Huilutieltéd Kangasalantielle on nykyisellddn vaikeaa. Huilutie on
jyrkkad, joten talvikelilld on padstévd ajamaan aivan Kangasalantien reunaan jatkaakseen
ajoa maantielle. TGma ei ole nykyisellddn aina mahdollista, koska pyséhtyvat bussit ja niisté
poistuvat koululaiset ovat Huilutien p&dssa.
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My6s Huilutien padaté kaytetddn koululaisten nouto- ja jattd alueena, joka sekin estdd kulkua
Kangasalan tielle.

Joudumme talvisin muutamaan kertaan tilaamaan hinausautoa ko. tilanteissa, koska
olemme auton kanssa jumittuneet Huilutien penkkaan.

Toiveeni on, eftd kulku estetddn Huilutieltd Kangasalan tielle eikd sitd kdytettdisi uudessa
filanteessa kevyenlikenteen vayland. Kevyenlikenteelle on jo nykyisellddn olemassa ko.
pysdkkialueella vayla suojatienjatkeena Kangasalantieltd koululle.

Jatkossa oma kulkuni olisi littymd& samaan Viputiehen, jota rakennettavan tontin asukkaatkin
kayttaisivat. Viputie kulkisi koulun tontin vierustaa, joka liittyisi kaartaen olemassa olevalle
Viputielle. Korkea kuusiaita koulun rajalla olisi kaadettava, jotta tien teko olisi mahdollista.

Uudelle rakennettavalle tontille kaavamuutosalueeseen iddssé rajautuvan tontin
suuntaisesti oli suunniteltu fie. TGma rikkoisi vanhan asutuksen olemassa olevaa idyllid. Tien
siirytty@ rakennettavalla tontilla sen I&nsireunaan koulun tontin my&tdisesti sdilyisi ehedmpi
kokonaisuus.

Kaksi yksityishenkildd 14.6.2021

Asemakaavan muutosehdotus Viputielld keskustan korttelissa 315 osa, kaava 858

Vastustamme asemakaavan muutoksen esittdmdad suurinta sallittua kerroslukua i
Ympdardiva pientaloasutus on kerrosluvultaan 1%.

Kaavaehdotuksessa rivitalojen korkeus on liian korkea olemassa oleviin omakotitaloihin sekd
ympdaristddn. Rivitalot tulevat loivaan rinteeseen. Jos vield maapohjaa nostetaan, kuten
nyky&dn tehdddn, korkeusero olemassa oleviin taloihin tulee olemaan vield huomattavasti
korkeampi. Talléin rivitalot tulisivat hallitsemaan ympdristdssédn olevaa asutusta.

Kaavan laatijan vastineessa: Kaksikerroksiset rivitalot sopivat alueen reunaan Idhelle koulua
joka on mittakaavaltaan pientaloja massiivisempi. Enté pientalojen nakdkulmasta? Kuinka
korkeat rivitalot sopivat olemassa olevien pientalojen viereen?

Kaavaehdotuksessa rivitalojen sijoittelu on parempi kuin edellinen ehdotus. Jolloin rivitalojen
ikkunat olisivat pddasiassa eteld-pohjoinen.

Aikaisemmasta kaavaehdotuksesta poiketen, asuntojen madrd on ndkdjadn vaan
lisGantynyt (seitsemdastd yhdeksddn). Tdma aiheuttaa lisdd likennettd niin jalan kuin autoilla.
Asuntojen madard on verrattavissa autojen madaradn, vaikka bussipysdkit ovat Idhelld, ei voi
ennustaa eikd maardtd montako autoa perheessd on.

Onko otfettu huomioon Viputien kapeus ja nykyinen vilkas likenne? Tontille ta&ytyy osoittaa
parkkipaikkoja niin paljon, ettei autot ole tien varressa.

Viputien likenne on lisGantynyt j@dhallin suljettua ldpiajonsa. Koulun huolto-agjo ja
urheiluhallin sek& koululaisten saattolikenne on ainoastaan Viputien kautta.

Tallé hetkelld on jo ollut paljon ongelma- ja Iahelld piti- filanteita, koska alueella asuu ja
kulkee paljon lapsia ja nuoria.

Kuten aikaisemmassa muistutuksessa, vaadimme ettd kaava pysyy nykyisellddn 1%
kerroksisena pientalo-alueena.

Vaadimme saada kirjallisen ilmoituksen postitse kaikista tdhédn kaavamuutoksen liittyvisté
vaiheista.
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Kaavanlaatijan vastine esitettyinin muistutuksiin:

Suunnittelualue sijaitsee keskustan alueella, jolla on yhdyskuntarakenteen
fiivist&mistarpeita. Yhdyskuntarakenteen fiivistGmisen tavoitteena on palvelujen
turvaaminen ja kehittdminen sekd joukkolikenteen tehostaminen, ja sitd kautta keskustan
vetovoiman lisé&dminen. Nyt esitetty ratkaisu mahdollistaa erityisesti lapsiperheille sopivien
asuntojen tarjonnan lisdamistd keskustan alueella. Kaavan tehokkuus ja kerrosluku ovat
Kangasalan strategisen yleiskaavan ja keskustan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisia.
Keskustan osayleiskaavassa vuodelta 2010 kaava-alueelle on osoitettu merkinnalld AP-1
tiivis pientalovaltainen asuntoalue. Alueelle saa asemakaavassa osoittaa rivitaloja,
kytkettyjd pientaloja tai pienkerrostaloja.

Tiivistminen on esitetty varsin maltilisena ja kaavaluonnoksessa esitettyd lyhyemmat
rivitalot sopeutuvat pientaloalueen mittakaavaan. Nykyinen asuinrakennus sijaitsee
kiinteiston korkeimmalla kohdalla ja on 12-kerroksiseksi rakennukseksi kellareineen varsin
korkea. Kiinteiston 211-438-1-9 padrakennus sijaitsee korkeammalla rinteessd, ja kiinteistén
211-444-1-91 padrakennus melko samalla korkeudella. Koska tuleville rivitaloille taytyy
pystyd jarjestGmadn esteettdmat kulkuvaylét valtioneuvoston asetuksen vaatimusten
mukaisesti alarinteessd olevalta pysakointialueelta, on mahdollista, etteivat niiden
korkeusasema ja harjakorkeus padsadntoisesti tulisi olemaan merkittévasti nykyista
rakennusta korkeammalla. Uudisrakentamisen yksityiskohtia ohjataan
rakennuslupavaiheessa. Kaavoittajan nGkemystd edustaa laadittu havainnekuva.
Aikaisempaan luonnokseen verrattuna rakennusoikeutta asuinrakennusten osalta on
lisatty 25 m2 ja autokatoksien/-suojien osalta samoin 25m2. Tonttitehokkuudeksi
muodostuu 0,30, jota voidaan pitdd osayleiskaavan mukaiselle tiiviille pientaloalueelle
maltillisena.

Rakennusalojen rajoja on tarkistettu ja siiretty hieman lanteen ja eteldan pain,
kauemmaksi viereisten asuintonttien rajoista. Rakennusalat ovat ita-lénsisuuntaisia ja
asuinrakennusten padoleskelutilojen ikkunat tulisivat havainnekuvan mukaan
avautumaan etelddn, eivat naapuritonteille. LisGksi viereisten asuintonttien vastaiselle
rajalle on madaratty tekemdadn nGkemdaesteen antava aita tai istutuksia. Kiinteiston 211-
444-1-91 terassi on tGydennetty pohjakarttaan.

Kaavamuutos koskee ainoastaan kiinteistdjen 211-438-1-10 ja 211-438-1-11 aluetta. Aiemmin
ehdotettu ajoyhteysvaraus kiinteistolle 211-438-1-9 kaavamuutosalueen |&pi on poistettu,
koska tarkemmassa tarkastelussa on kéynyt iimi, ettd se vaikeuttaisi kohtuuttomasti
kaavamuutosalueen kulkuvaylien jariestamistd esteettomasti valtioneuvoston asetuksen
vaatimusten mukaisesti. Kiinteiston 211-438-1-9 vastaiselle rajalle Huilutien kohdalle on lisGtty
littymdakieltomerkintd, joten kulku kaavamuutosalueelle on ainoastaan Viputielta. Kiinteistén
211-438-1-9 littyma jad ndin ollen tdmdan kaavamuutoksen osalta ennalleen.

Viputie on mitoitukseltaan sellainen, ettd se pystyy valittdmdadn kaavamuutoksen
aiheuttaman liikenteen lisGyksen. Autopaikkavaatimus rivitaloille on 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti ja pys@kdinnille varattu alue on mitoitettu tarvittaville 14 autopaikalle.
Viputielle on vireille nopeusrajoituksen alentaminen 30 km/h:ssa. Kadunvarsipysakdintic
on rajoitettu talvella, toisaalta kadunvarsipysdkointi osaltaan rajoittaa nopeuksia.
Pikkolan koulun likennettd ja likenneturvallisuutta ollaan parhaillaan tarkastelemassa
kokonaisuutena. Tavoitteissa on mm. ohjata koulun alueen jalankulkua ja pydréilya
kaavamuutosalueen eteldpuolelta Viputielle.

Viranomaisyhteistyé
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Alueella ei ole sellaisiac maakunnallisia tai valtakunnallisia infressejd, joiden takia
viranomaisneuvottelu olisi tarpeen.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on rakentamistehokkuuden lisGdminen ympdriston
mittakaava huomioiden.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

- n N —
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Luonnosvaiheessa kaavamuutosalueelle esitettiin AR-korttelialuetta kahdelle rivitalolle ja

erillistd autopaikkojen korttelialuetta. AR-korttelialueelle asetettiin myds ajoyhteysvaraus
kiinteistdéa 211-438-1-9 varten sekd kevyen likenteen yhteys Huilutieltd.
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esitettiin nyt rakennusalat kolmelle lyhyemmdlle ité-lansi-suuntaiselle rivitalolle.
Asuinrakennuksille lisattiin rakennusoikeutta 25mz2 ja autokatoksille/-suojille 55mz2. Kevyen
likenteen yhteys Huilutieltd sekd tarpeettomat johtovaraukset poistettiin. Viereisten
asuinfonttien rajalle lisattiin istutettavaa aluetta ja lisaksi maarattiin tehtavaksi aita tai
istutuksia. Tonftilittyma siirrettiin pp/t-merkinndllé varustetulle Viputien jatkeelle.

Tekninen keskus
Urheilutie 13, 36200 Kangasala

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala

p. 03 5655 3000

www kangasala.fi
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Hyvaksymisvaiheeseen tehtiin edelleen muutoksia. Autopaikkojen korttelialue poistettiin
tarpeettomana. Viputien jatkeen pp/t-merkintd poistettiin ja katualuetta levennettiin.
Jatkossa tavoitteena on johtaa koulun alueen jalankulku ja pydrdily kaavamuutosalueen
eteldpuolelta. Kadun levennyksen seurauksena AR-korttelialue hieman pieneni
pysakosinnille varatun alueen osalta. Ajoyhteysvaraus kiinteistolle 211-438-1-9 poistettiin,
koska sen katsottiin vaikeuttavan esteettomien kulkuvaylien toteutusta. Huilutien pdahdn
lisattiin littymdakieltomerkintd. Asuinrakennusten rakennusaloja tarkistettiin ja siirrettiin
hieman l&nteen ja etel@ddn, kauemmaksi naapuritonteista. Myods auton sdilytyspaikan
rakennusaloja tarkistettiin ja samalla niiden rakennusoikeus vaheni 30m2. Lisattiin merkint&
hulevesien hallinnasta. Kahdelle asemakaavamuutosalueen Iénsirajan ylittavalle yleiselle
vesijohdolle ja viemdrille liséttiin aluevaraukset.

Suunnitteluvaiheiden kdsittelyt ja p&datdkset
Valmisteluaineiston kuuleminen kevaalld 2020
Asemakaavaehdotus elinympdristélautakunnassa 20.4.2021
Asemakaavaehdotus nahtavillé 17.5.-15.6.2021
Asemakaavamuutoksen hyvaksymiskdsittely elinympdristdlautakunnassa 17.5.2022.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus
Asemakaava mitoitetaan kolmelle lyhyelle kaksikerroksiselle rivitalolle, joissa olisi arviolta
yhteensd yhdeksdn asunfoaq, sek& autokatoksille/-suaijille. Pysékdinnille varattu alue
mitoitetaan 14 autopaikalle, mikad vastaa 1,5 autopaikkaa asuntoa kohtfi.
Rakennusoikeutta osoitetaan asuinrakennuksia varten 765 m2 ja autokatoksia/-suojia
varten 140 m2. AR-korttelialueen pinta-ala on 0,2991 hehtaaria ja tonftitehokkuus 0,30.
Katualuetta muodostuu 0,0315 ha.

5.2. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella sailytetddn sen nykyinen kayttétarkoitus. Alueella on talld hetkelld yksi
omakotitalo, jonka filalle kaava mahdollistaa kolme kaksikerroksista rivitaloa. Alueen
korkeuserot tulee ottaa huomioon suunnittelussa niin, ettd kulkuvaylat voidaan foteuttaa
valtioneuvoston asefuksen rakennuksen esteettdmyydestd 241/2017 vaatimusten
mukaan. Uudisrakentamisen yksityiskohtia ohjataan rakennuslupavaiheessa.

5.3. Alvevaraukset

Korttelialueet
Kaksi pientalotonttia muutetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AR), jolle voi rakentaa kolme pientd rivitaloa sekd niiden ulko-oleskeluun
vaadittavat tilat. Pysdkoinnille osoitetaan keskitetty alue. Asuinrakennukset ovat
kaksikerroksisia ja niille sek& autokatoksille/-suojille on merkitty erikseen rakennusalat.

Muut alueet
Katualuetta muodostuu 0,0315 ha ja se liittyy itGpddstddn jo olemassa olevaan
Viputiehen.
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5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéén
Kaavamuutosalue mahdollistaa useammille asukkaille ja erityisesti perheille palveluiden
ja joukkoliikkenteen laheisyydess@ asumisen. Perheasuntojen madrdn kasvu keskustassa
tukee keskustan palveluita. TiivistGmisen vaikutuksia IGhinaapurustoon on sopeutettu
edellyttdmalla tontin aitaamista.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja iimastoon
Kaavamuutosalue on tarkedd pohjavesialuetta. Rakentaminen ja foiminnot alueella
eivat saa vaarantaa pohjaveden laatua tai madaréd. Pysakointialueilta kertyvat
hulevedet on johdettava yleiseen hulevesijariestelmadn, mutta esimerkiksi puhtaiden
kattovesien osalta imeyttdminen on ensisijainen vaihtoehto.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Uudisrakennukset sijoittuvat vanhalle piha-alueelle. Muutoksella ei ole merkittévid
vaikutuksia luontoon.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd
likenteeseen
Kaavamuutos helpottaa tdydennysrakentamista ja mahdollistaa osaltaan yhdyskunta-
rakenteen fiivistymisen. Perheasuntojen lisédminen joukkoliikenteen laatukdytavan
alueelle tehostaa joukkolikennettd. Kaavan toteuttaminen edisté& Kangasalan
strategisessa yleiskaavassa ja keskustan osayleiskaavassa asetettuja tavoitteita.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdristoon
Rakennukset ovat massoiltaan lyhyitd ja niiden mittakaava sopeutuu ympdardivadn
pientaloalueeseen ja kouluun.

vaikutukset elinkeinoeldmdan foimivan kilpailun kehittymiseen
Hankkeella on myodnteisi kunnallis- ja yksityistaloudellisia vaikutuksia.

5.5. Kaavamerkinndt ja -mddrdaykset

Kaavamdadraykset on esitetty kaavakartan yhteydessa.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunniteimat

Havainnekuva uvudisrakentamisesta
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Rakentaminen on mahdollista ké&ynnist&d kaavan tultua lainvoimaiseksi.
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6.3. Toteutuksen seuranta
Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdaristokuvaan.

KANGASALA 9.5.2022

Kaupunginarkkitehti Mari Seppd

Kaavasuunnittelija Eero Aliklaavu

Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Toivonen
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