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1.1 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osadllistumis- ja arviointisuunnitelma 6.9.2024
- Asemakaavakartta 6.9.2024
- Havainnekuva 6.9.2024

- Havainnekuva, iima 6.9.2024

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli yksityiseltd maanomistajalta. Kaavoitus kdvi
maanomistajan kanssa keskustelua kaavamuutoksen edellytyksistd ja tavoitteista. Maanomistajan
foiveena on jakaa tontti kahteen osaan niin, ettd tontilla jo oleva talo jad toiselle tontille. Lisaksi
foiveena on asuin- ja talousrakennusten sijoittaminen Kulkustien varteen, jofta talojen taakse jad

rittavasti ulko-oleskelutilaa.

Kaavan osallistumis- ja arvioinfisuunnitelma (OAS) kdasitellddn yhdessd luonnosvaiheen aineiston
kanssa ja se asetetaan viranhaltijapadatokselld ndhtaville. Nahtavilla olosta julkaistaan kuulutus ja
pyydetddn lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta.  Valmisteluvaiheen aineistosta  on

mahdollisuus jaftad palautetta.

Asemakaavaehdotus laaditaan saadut palautteet huomioon oftaen. Elinympdristdlautakunta
paattdd asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus
ja pyydetddn lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta. Ehdotuksesta on mahdollisuus jattad

palautetta.

Todmdn  jalkeen kaavamuutos  sirtyy  elinympdristdlautakunnan  hyvaksymiskdasittelyyn.
Hyvaksymispadtdksestd voi jaftéd wvalituksen. Jos valifuksia ei fule, valitusajan jélkeen

kaavamuutos tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan alueelle soveltuvaa tdydennysrakentamista sek&
rakennuskannan muutosta. Suunnittelualueelle muodostetaan kaksi fonttia ja rakennuspaikat

kahdelle asuinrakennukselle sekd talousrakennuksille.

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan vahdéinen. Korttelin kayttétarkoitusta ei muuteta ja se

s@ilyy edelleen erillispientalojen korttelialueena.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteutusvastuu on maanomistgjalla. Asemakaava on mahdollista toteuttaa kaavan
saatua lainvoiman. Yksityisen maanomistajan  kanssa laaditaan mahdolliset  sopimukset
asemakaavassa osoitettujen yleisten alueiden luovuttamisesta kaupungille MRL:n 96. §:n

mukaisesti.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunniftelualue sijaitsee Vatialan kaupunginosassa Tampere-Jyvaskyld-radan ja Lahdentien valissa.

Suunniftelualueen pinta-ala on 1322 nelidmetrid ja tontilla on nykyisellddn vanha asuinrakennus.

- 4 S
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Kuva 2. IImakuva kaava-alueesta ja sen ympdristdstd. Kaava-alue on rajattu punaisella.

Luonnonympdaristé

Suunnittelualueen luonnonympdristd koostuu pihojen puutarhoille tyypillisesté nurmialueesta
istutuksineen. Suunnittelualueen reunamilla on muutamia koivuja, mantyjé ja kuusia. Maasto viettad

Kulkustieltd voimakkaasti [anteen.
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Rakennettu ympdaristd

Suunnittelualueella on vuonna 1987 valmistunut 127 kerrosalaneliometrin 1,5-kerroksinen

rinfamamiestalotyyppinen asuinrakennus.

Kulkustien varren rakennuskanta koostuu p&dasiassa 1950-1990-lukujen erityylisitd omakofitaloista.
Alueella on myds muutama uudempi 2000-luvun omakotitalo. Suurin osa tonteista on jaettu
kirvesvartena. Alueen lansipuolella on 1990-luvulla rakentunut Kivelion alue. EtelGpuolella on 1990-

luvun loppupuolella valmistuneita matalia tasakattoisia rivitaloja.

Alueen itGpuolelle Lemettyyn on rakentumassa Lamminrahkan ja Vatialan yhdistéva

Mannakorventie, jonka varrelle rakentuu asuntoja ja teollisuusrakennuksia.

Maanomistus
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Kuva 3. Kaupungin maaomaisuus keltaisella.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé omistuksessa ja rajautuu eteldsivultaan kaupungin

omistamaan katualueeseen.
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:

e Taajamatoimintojen alue.
Merkinndll& osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen sek& muiden
tagjamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumdadrdyksessd todetaan, ettd aluetta
tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tybpaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd
huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen. Uusi rakentaminen ja muu
maankdyttd on sovitettava ympdristéénsé tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta.
Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityistG huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja
luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille
tulee ottaa huomioon.

e Tiivis joukkoliikennevybhyke.
Merkinndll& osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiivind toteutettavat

alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejdriestelmadn. Suunnittelumdadrdyksen
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mukaan alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejdriestelm&dn sekd
laadukkaisiin kévelyn ja pydrdilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on
pyrittava tiiviseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen
jarjest@misen. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd litynt&pysakdinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee likennevdaylien IGheisyydessé kiinnittad erityistd huomiota likenteen

melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Strateginen yleiskaava

L

Kuva 5. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvéksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat

seuraavat merkinndt:

e Joukkoliikenteen laatukdytévd.
Merkinndll& osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva tiivistyva vyéhyke, jonka
varrelle lisGt&dn asutusta, palveluita ja tydpaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikennejérjestelm&dn seké laadukkaisiin kGvelyn ja pydréilyn yhteyksiin. Joukkolikenne

foteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
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sijoittelussa varaudutaan myds raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa
kiinnitet&&n huomioita pysdkkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen,
likenneturvallisuuteen sekd liityntdpys&kdinnin tarpeisiin.

e Tiivistyvé& navhataajama 2030:
Aluetta tdydennetddn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja edistet&dan foiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvad saavutettavuutta eri likkumismuodoilla sek&
laadukasta liikkumisymparistéd. Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen Kiinnitetdan
huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin feemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee
kiinnittGd erityistd huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen.
Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena

huomioiden ympdristén arvot sekd IGhivirkistyksen tarpeet.

Alueen 1ahistolld on lisdksi voimassa seuraava merkintd:

e Lr - Kestdvien liikkumistapojen vusi Lamminrahka:
Lamminrahkasta kehitetddn monipuolinen ja yhteiséllinen kaupunginosa, jossa on helposti
saavutettavat virkistysmahdollisuudet. Alueen suunnittelussa painotetaan ihmisen

hyvinvointia ja kestavia liikkumistapoja.

Osayleiskaava

Kuva 6. Ote Vatialan osayleiskaavasta.
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Valtuusto hyvéksyi Vatialan osayleiskaavan 8.12.2014. Suunnittelualueelle kohdistuu seuraava
merkintd:
e A3 = Matalan tehokkuuden asuntoalue

Merkinndll& osoitetaan asumiskayttédn varattavat alueet, joiden asukastiheys on noin 20-40
asukasta/ha. Alue varataan pdadasiassa tiivistd ja matalaa pientalorakentamista varten.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdristédn. Merkinndéllé ei eroteta

erikseen uusia, nykyisi tai merkittavasti tiivistyvia alueita.

Asemakaava

-

4._!7.;@.{@ /) l

Kuva 7. Ote asemakaavayhdistelmdasté

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 313 vuodelta 1994.

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnét:

e AO
Erillispientalojen korttelialue.
o |

Murtoluku roomalaisen numeron jaliessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kaavassa lukumdadaraltddn mainittujen kerrosten yldpuolella

olevasta filasta kerrosluvun estamdattd kdyttédd kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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e e=0,25

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

Meluselvitykset

Meluselvitykselle ei ole |Ghtdkohtaisesti tarvetta.

Muut selvitykset ja selvitystarpeet

Erillisille selvityksille ei ole I&htdkohtaisesti tarvetta.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty, kun kaavamuutos on todettu alustavasti mahdolliseksi ja
maanomistaja on ldhettdnyt kaavamuutoshakemuksen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pddtokset

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

e kaava-alueen omistajat ja haltijaft,

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat,

e Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue,
e verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Kangasalan Vesi-liikelaitos),

e ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muut iimoituksensa mukaan.

Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitettiin valmisteluvaineen aineiston ndhtdaville laiton yhteydessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kdasitellddn yhdessd luonnosvaiheen aineiston
kanssa ja se asetetaan viranhaltijapddtokselld nahtaville. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus ja
pyydetddn lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta. N&htavillGoloaikana kaavamuutoksen osalliset

voivat jattad mielipiteen.

Asemakaavaehdotus laaditaan saadut palautteet huomioon oftaen. Elinympdristdlautakunta
paattdd asemakaavaehdotuksen ndhtéville asettamisesta. Nahtavilld olosta julkaistaan kuulutus
ja pyydetaddn lausunnot tarvittavilta viranomaistahoilta. NahtavillGoloaikana kaavamuutoksen

osalliset voivat jattad muistutuksen.

Tdmdén  jalkeen kaavamuutos  sirtyy  elinympdristélautakunnan  hyvaksymiskdsittelyyn.
Hyvaksymispadatdksestd voi jattéd valituksen. Jos valituksia ei fule, valitusajan jélkeen

kaavamuutos tulee voimaan voimaantulokuulutuksella.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet sek& asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden

vaikutukset

Asemakaavamuutoksen tavoifteina on kehittéd keskeiselld sijainnilla olevaa aluetta
muodostamalla uusia tontteja erillispientalojen korttelialueelle. Uusi rakentaminen sovitetaan

mittakaavaltaan ympdristodn.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava mitoitetaan yhteensd kahdeksi asemakaavatontiksi. Tonttien rakennuspaikoille saa rakentaa
erillispientalon sekd talousrakennuksia. Suurin sallittu kerrosluku muutetaan 1/3k Il y50%.
Rakennusalan sijoittelussa huomiocidaan oleskelupinan muodostumisen edellytykset seké autojen

sailytys ja kaantymistila.

52 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava ohjaa alueen ominaispiirteet huomioivaan rakentamiseen.
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5.3 Alvevaraukset
Korttelialueet

Alue sdilyy erillispientalojen korttelialueena. Muodostuvien tonttien pinta-alat ovat noin 630
nelidmetrid tontilla nro 1 ja noin 692 nelidmetrid tonfilla nro 16. Tonteille merkitddn suurimmaksi

sallituksi kerrosluvuksi 1/3k Il y50%. Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuuslukuna e=0,25.

5.4 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset tarkentuvat asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén

Asemakaavamuutos mahdollistaa  asukkaiden mdadran  lisGantymisen mydtd  sosiaalisten

kohtaamisten ja yhteisollisyyden lisdantymisen alueella.
Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja ilmastoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittGvad vaikutusta maa- ja kallioperédn, veteen, imaan tai
iimastoon. Kaavamuutosalue sijaitsee rinnetontilla, joten kellarin mahdollistaminen edesauttaa

rakentamisen sovittamista maastoon.
Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevalle piha-alueelle, jonka kasvillisuus koostuu padasiassa

nurmi- ja pensasistutuksista seké& muutamista puista.
Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevan taajamarakenteen sisédn katu- ja kunnallisteknisten

verkostojen yhteyteen. Liittyminen yleiseen vesi- ja viemdariverkostoon on mahdollista Kulkustieltd.
Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdristédn

Nauhataajomassa  sijaifsevalla  asuinalueella  tehtGvd  asemakaavamuutos  mahdollistaa
tdydennysrakentamista ja yhdyskuntarakenteen hallittua tiivistymistd. Sen vaikutukset rakennettuun

ympdaristédn ovat vahdaiset.
Vaikutukset elinkeinoeldmdan foimivan kilpailun kehittymiseen

Asukasmadrdn lisdys parantaa osaltaan alueen palvelujen sailymis- ja kehitt@misedellytyksid.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan pohjalta laadittu  havainnekuva esittdd  yhden mahdollisuuden kaavan

toteuttamiseksi.

Kuva 8. Havainnekuva kaavamuutoksen mahdollistamasta vudisrakentamisesta.

Asemakaavan madrayksien lisksi toteutuksessa tulee huomioida voimassa oleva maankdytté- ja

rakennuslaki, annetut rakentamisen sdanndkset seké& Kangasalan kaupungin rakennusjdrjestys.

Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Tontin alkuperaistd kasvillisuutta sailytetddn mahdollisuuksien mukaan

e Rakennusten energiatehokkuus ja hiilijalanjalki

e Ajojarjestelyt suunnitellaan liikenneturvallisuus huomioon ottaen siten, ettd autolla ei
peruuteta kadulle, vaan auton tulisi mahtua kdantymdadn omalla tonfilla

e Ulko-oleskelutilojen muodostuminen

Muita ohjeita:
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o Julkisivu jaetaan osiin porrastuksin, kuistein tai katoksin, mikdli sivun pituus on yli 12 metrid

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamisen lupaprosessi on mahdollista kaynnistdd kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessd seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristékuvaan.

KANGASALA 6.9.2024

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija Juhana Palokangas. Tyd on

tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Juhana Palokangas
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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