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1.1. Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 15.3.2022, tark. 17.9.2024
Asemakaavakartta, 885, 17.9.2024

Havainnepiirros, 885, 17.9.2024

Havainnepiirros, iima, 885, 17.9.2024

Ehdotusvaiheen palauteraportti, 6.9.2024

o0 AL

Meluselvitys (Sweco 2022): Kangasala Suntinmden asemakaava — Meluselvitys,
23703423

Luontoselvitys (Kangasalan kaupunki 2022): Suntinmd&en luontoselvitys

~

8. Kulttuurimaisemakatsaus (Kangasalan kaupunki 2022): Liuksialan koulun ympdristén
kulttuurimaisemakatsaus

9. Arkeologinen tarkkuusinventointi (Heilu Oy 2022): Suntinmdaki - Asemakaava-alueen
arkeologinen tarkkuusinventointi 2022

10. Hulevesiselvitys (Sweco 2022): Suntinmd&en kaakkoisosan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hulevesiselvitys, 23703889

11. Liuksialan koulualueen inventointiiomake (Sweco 2023): Rakennuskulttuurikohteen
inventointilomake, Liuksialan koulualue

12. Meluselvitys Natura (Sweco 2023): Meluvaikutusten selvitys Kirkkojarven Natura 2000
-alueisiin ndhden, Suntinmden kaakkoisosan asemakaava

13. Natura-arvioinnin tarveharkinta (Kangasalan kaupunki 2023): Natura-arvioinnin
tarveharkinta, Suntinmé&en kaakkoisosan asemakaava ja asemakaavan muutos,
885

14. Rakennettavuusselvitys (Sitowise Oy 2023): AK Suntinmdki rakennettavuusselvitys,
YKK68150

15. Saarenmaantien likennemallitarkastelu (Ramboll 2024): Saarenmaantien

likennemallitarkastelut
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1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
Iahdemateriaaleista

Destia 2020. Liikennetarkastelut Kangasalan Saarenmaan osayleiskaava-alueella
2020. Saatavissa: www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2020/06/36-
Likennetarkastelut-2020.pdf

Kangasalan kaupunki, 2023. limasto- ja energiatehokkuustydn tiekartta 2.0.
Saatavissa: https://www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2024 /04 /kangasala-
iimastotiekartta-paivitys-2023.pdf

Kangasalan kaupunki, 2021. Oikeus likkua omin voimin - Kangasalan kavelyn ja
pyordilyn edistGmisohjelma 2021. 26 s. Saatavissa: www.kangasala.fi/wp-
content/uploads/2022/05/Oikeus-likkua-omin-voimin-lopullinen-1.pdf

Kangasalan kunta, 2018. Katsaus Kangasalan koulurakentamiseen. 14 s. Saatavissa:
https://www.kangasala.fi/wp-content/uploads/2018/03/Kangasalan-koulut.pdf

Kangasalan kunta, 2004. Kangasalan maaseutualueiden kulttuuriympdaristéohjeima.
182s.

Museovirasto, 2009. Valtakunnallisesti merkittGvat rakennetut kulttuuriympdristot RKY.
Inventointi on julkaistu verkko-osoitteessa www.rky.fi

Pirkanmaan liitto. Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
padivitysinventointi: Endotus maakunnallisiksi maisema-alueiksi 2013. Pirkanmaan
maakuntaokaava 2040. 104 s.

2. Tiivistelma

2.1. Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Ranta-Koiviston kaupunginosassa Saarenmaantien ja
Kaarina Maununtyttérentien risteyksen lounaispuolella. Suunnittelualueeseen
kuuluu asemakaavatonta aluetta sekd asemakaavoitettu Liuksialan koulun alue

(kortteli 9000, asemakaava nro 503).

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Asemakaava mahdollistaa pientaloalueen tdydennysrakentamista sek&
rakennuskannan muutoksia. Lisdksi asemakaavalla osoitetaan virkistys-, suojaviher- ja
likennealueita sekd tarkennuksia Liuksialan koulun asemakaavoitettua

opetustoimintaa ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialuetta koskien.

2.2. Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavoituksen jatkamiseksi Suntinmdéen alueella on tehnyt kaupunki.
Suntinmden kaakkoisosan asemakaavoituksen k&ynnistdmisestd padtti
elinympdaristélautakunta (15.3.2022). Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
nAhtavilld 7.4.- 6.5.2022. Vireille tulosta ilmoitettiin lisdksi kuulutuksella 30.3.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta j&tettiin kolme lausuntoa seka 17
yksityishenkildiden kirjallista mielipidettd. Valmisteluvaiheessa alueelta laadittiin
kulttuurimaisemakatsaus, luontoselvitys, meluselvitys sek& alustava
vesihuoltojohtolinjojen tarkastelu. Kaavoitus valmisteli kaksi asemakaavaluonnoksen

versiota.

Elinymparistdlautakunta pdatti kokouksessaan 23.8.2022 valmisteluvaiheen aineiston
nahtaville asettamisesta. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen

valmisteluaineisto oli nahtavilld 15.9. — 14.10.2022.

Valmisteluaineistoa koskien jatettiin 7 lausuntoa sekd yksi esitys teknisluontoisista
tarkistuksista ja lisaksi 26 mielipidettd yksityishenkildiltd. Kaavaehdotusta varten
tarvittavia selvityksia tdydennettiin laatimalla arkeologinen tarkkuusinventointi,
hulevesiselvitys, Liuksialan koulualueen rakennuskulttuurikohteen inventointi,
luontoselvityksen pdivitys, meluvaikutusten selvitys Kirkkoj@rven Natura 2000 -alueisiin
ndhden ja Natura-arvioinnin tarveharkinta. Kaavoitus valmisteli suunnittelualueelle

kaavaehdotuksen.

Elinymparistélautakunta padétti kokouksessaan 22.8.2023 kaavaehdotuksen ndhtéville
asettamisesta. 22.8.2023 pdivatty asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
ehdotus oli nahtavilld 14.9.-13.10.2023.
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Kaavan 22.8.2023 pdivattyd ehdotusta koskien jatettiin yhteensd 7 lausuntoa ja 12
muistutusta. Kaavahanketta varten tarvittavia selvityksid tdydennettiin
rakennettavuusselvitykselld ja Saarenmaantien seudullisen likenteen osuutta
mallinnetuttiin. Koavaehdotukseen oli tarpeen tehd& muutoksia ja kaavasta

valmisteltiin uusi ehdotus.

Kaavan laatimiseen voi litty& maankdyttdsopimuksia ja uusia rakennuspaikkoja

koskevista kaavoituksen kustannuksista sopimista.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa on mahdollista foteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan

toteuttaminen edellyttéd osin yhdyskuntatekniikan rakentamista.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue k&sittdd avoimuudeltaan vaihtelevaan vilielymaisemaan ja Ranta-
Koiviston omakotialueeseen kytkeytyvan valjasti rakennetun pientaloalueen sekd
Liuksialan koulun ja pdivakodin alueen. Matkaa alueen koillispuolella sijaitsevaan
Kangasalan keskustaan kertyy linnuntietd noin 2,5 kilometrid. Lahin
elintarvikekauppa sijaitsee noin kahden kilometrin p&dssd. Kulkuyhteydet
ympdristédn ja keskustaan mahdollistuvat yksityisautoilun, kévely- ja
pyordilyreittiverkoston sekd koulupdivisin likenndivan joukkoliikenteen

mahdollistamina.
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Kuva 1. Imakuva kaava-alueen ympdaristéstd. Kaava-alueen rajaus on ndkyvissa
punaisella.

Luonnonympdristd

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan melko tasaista ja maaperdltddn padosin
hiesua ja moreenia. Sen vallitsevia piirteitd ovat valjat puutarha- ja puistomaiset
pihat rakennuksineen, pellot sek& osin pensoittuneet niittyalueet. Selvitysalueelle

ei sijoitu jarvid tai lampia.

Alueelta laaditun luontoselvityksen (Kangasalan kaupunki 2022) mukaan kaavan
suunnittelualueella ei sijaitse erityisesti huomioitavaa kasvi- tai eldinlajistoa.
Koulun itGpuoleinen umpeen kasvava niitty havaittiin paikallisesti arvokkaaksi,
todeten silléd olevan kehityskelpoisuutta avoimena viheralueena. Kaavan
suunnittelualueen ulkopuolella, reilu puoli kilometrid [Gnteen - luoteeseen on
tehty aikaisempia yksittdisid lito-oravahavaintoja ja rajattu Igjin lisGdntymis- ja
levahdyspaikaksi noin 0.12 ha metsdkuvio vuonna 2005 (ELY:n p&atds PIR-2005-L-
433-254) varttuneessa kuusivaltaisessa kangasmetsdssd. Liito-oravahavaintoja ei

I6ytynyt alueelta luontoselvitykseen littyneessé vuoden 2022 kartoituksessa.

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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Alueen ita- ja eteldpuolella, IGhimmillad&n reilun 300 metrin etdisyydelld sijaitsee
Kirkkojarven luonnonsuojelualueeseen ja Natura 2000-alueeseen kuuluvat Ahuli
sekd Kirkkojdarvi. Noin 800 metrin padssé pohjoisessa sijaitsee Suoramanjdrven
|&nsirannalla valtakunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan kuuluva
Suoramanjdrven lehto. Lisaksi suunnittelualueen ftilalla 409-4-4 sijaitsee
luonnonsuojelulain nojalla vuonna 2023 rauhoitettu luonnonmuistomerkki

(yksittdispuu).

Suunnittelualue sijoittuu itdosiltfaan Kirkkojarven ja lansiosiltaan Ahulin valumao-
alueille (kuva 2). Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkedalla
pohjavesialueella. Koavahankkeeseen littyvassd hulevesiselvityksessd (Sweco
2022) kuvatusti, alueen rajoilta on korkeuseroa Ahuliin ja Kirkkojarveen noin 9
metrid. Alueelle ei juurikaan tule hulevesid sen ulkopuolelta. Valumavedet
ohjautuvat suunnittelualueelta avo-ojissa p&dasiassa Ahulinjé@rventien alittavan
rummun kautta Ahuliin ja Kaarina Maununtyttdrentien alittavan rummun kautta

Kirkkojarveen.
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Kuva 2. Kuvaote Siton laatimasta Kangasalan hulevesiohjelman luonnoksen 5.6.2017
Litekartasta 1 (Valuma-alueet, Nauhataajama).
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Suunnittelualueen itdosaan (kuva 3) laaditussa alueellisessa
rakennettavuusselvityksessd (Sitowise 2023) havaittin pohjamaassa korkeahkoa
vesipitoisuutta ja korkea pohjavedenpinnan taso suhteessa maanpintaan.
Pohjaveden painetaso mitattiin 28.9.2023 korkeudella +93,17. Selvitysalueen
maaperdn todettiin lisGksi olevan voimakkaasti routivaa, heikosti vettd lapdisevad
ja erittdin hairiintymisherkk&d. Nama seikat vaikuttavat osaltaan selvitysalueen
rakennettavuuteen, kuten tonttien, hulevesijarjestelmien ja yhdyskuntatekniikan
rakentamiseen. Selvityksen ennakkoarvion mukaan pientalojen maanvaraisperustus
saattaa olla mahdollinen selvityksen osa-alueella 1, mutta odotettavissa olevien
painumien vuoksi osa-alueilla 2 ja 3 tulisi erillispientalotkin perustaa padsdantdisesti
kovaan pohjaan lydtévien tukipaalujen varaan. Lisdksi selvitysalueen
pohjaolosuhteiden perusteella radonin haitallinen esiintyminen on mahdollista.
Laadittu alueellinen rakennettavuusselvitys ei korvaa rakennussuunnitteluvaiheen
kohdekohtaisia pohjatutkimuksia. Alueen pohjaolosuhteet edellyttdvatkin
huolellisuutta rakennussuunnitteluvaiheen kohdekohtaisilta pohjatutkimuksilta,

perustamistapalausunnoilta sekd@ rakennusten pohjien kuivatukselta.

. Sehitysalueen raja ‘ - ~
O CE T P " - =~

Kuva 3. Kuvaote Sitowisen laatimasta rakennettavuusselvityksen (2023) alueesta
Mdensyrjantien ja Kaarina Maununtyttdren tien vdlissd. Pohjatutkimusten perusteella alueen
maaperd jakautuu melko selvapiirteisesti kolmeen osa-alueeseen; Alueeseen |
(lansipuolella), alueeseen 2 (kehdmdainen) ja alueeseen 3 (pehmedn saven alue).
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Rakennettu ympdristd

Suntinmdaki on vanhaa kyldasutusaluetta, jonka rakennuskanta on idltaén
vaihtelevaa. Asuinrakennukset ovat p&adosin 1990-luvun jalkeen rakennettuja,
yksi- tai puolitoistakerroksisia, harjakattoisia omakotitaloja. Alueella on sijainnut
koulu yli sata vuotta ja nykyiset Liuksialan koulu- ja pdivakotirakennukset ovat
rakennettuja vuosina 1953-2012. Kangasalan kunnan laatimassa

katsauksessa Kangasalan koulurakentamiseen (2018), Liuksialan koulun

on todefttu olevan edustava, kahta aikakautta kuvastava rakennuskokonaisuus.
Vuonna 2022 toteutetussa kohdeinventoinnissa (Sweco) koulualueen todettiin
olevan paikallisesti arvokas historiallinen ja rakennushistoriallinen kohde. Kohteen
rakennushistorialliset arvot littyvat 1950-lukua edustavaan vanhaan osaan, jonka
julkisivut ovat hyvin sdilyneitd, mutta sisétilat huomattavasti muuttuneita. Lisaksi
koulualueen eri aikakausina rakennetut rakennukset kertovat kukin omasta
ajastaan, oman aikansa tyylistd sekd tavoitteista. Koulurakennukset ovat

keskeinen osa paikallishistoriaa ja alueen kehitysta.

Kuva 4. Kuva Liuksialan koulun pihapiirista kaakon suuntaan kevdadlla 2022. Taka-alalla on
suunniftelualueen nykyistG muuta rakennuskantaa, aluetta halkova voimalinja seka
viherympdrista.
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Kaava-alue sijoittuu osittain Liuksialan-Tiihalan maakunnallisesti

arvokkaaseen kulttuurimaisemaan (maisema-alue) sekd itdosaltaan pieneltd osin
myds Kangasalan kirkon, kartanoiden ja suurtilojen valtakunnallisesti merkittavan
rakennetun kulttuuriympdriston Liuksialan kartanon osa-alueeseen.
Kulttuurimaiseman kehityst& ja piirteitd on tuotu esiin Liuksialan koulun ympdariston

kulttuurimaisemakatsauksessa (Kangasalan kaupunki 2022).

Suunnittelualueen tiestd on yksityisesti ylldpidettyd, lukuun otftamatta Liuksialan
koululle johtavaa Ahulinjarventien katuosuutta. Suunnittelualuetta reunustavat
valtion maantiet: Saarenmaantie (mt 13997), joka on toiminnalliselta luokaltaan
yhdystie sek& Kaarina Maununtytt@ren tie (mt 310), joka on seututie.
Saarenmaantien likennemallitarkastelun (Ramboll 2024) perusteella
Saarenmaantie palvelee seudullista likennettd muuta likennettd vahemman.
Saarenmaantien suuntaisesti kulkee pyordilyn seudullinen p&dreitti ja jalankulun
vayld. Suunnittelualueen kohdalla on kavelijdille ja pyordilijdille mahdollistettu

Kaarina Maununtyttéren tien turvallinen ylitys koillisen alikulun kautta.

Sdhkoverkkoa ja suunnittelualuetta halkovaa 110 kV:n voimalinjaa yllGpitad
Elenia Oyj. Nykyinen Kangasalan Vesi -likelaitoksen vesijohtoverkoston ja

jatevesiviemarin toiminta-alue kattaa osittaisesti suunnittelualueen.

Ympdristdn hairidtekijat
Kaava-alueen hairidtekijoiksi voidaan katsoa aluetta halkovan 110 kV voimajohdon
sek& muutamia kertoja vuodessa tilapdistd hajuhaittaa aiheuttavan
jatevesiviemdardinnin pumppaamon Liuksialan koulun I&heisyydessd. Myds liikenteen
melu vaikuttaa vahdaisesti alueella. Kaava-aluetta koskevassa meluselvityksessé
(Sweco 2022) havaittiin nykyisen ja kahden ennusteliikenteen tilanteessa
meluarvojen pysyttelevan maltillisina. Melun ohjearvot alueella ylittyivat vain teiden
valittdmassa Iaheisyydessd ja muutamien asuinrakennusten tien puoleisen julkisivun

kohdalla. Ennustetilanteiden melumallinnuksessa huomioitiin Saarenmaan
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osayleiskaavan rakentamisen vaiheistus ja kehd Il rakentaminen. Meluselvityksen

padatelmissé ei esitetty suosituksia rakentamista ohjaaville melumerkinndille.
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Kuva 5. Melumallinnuksen (Sweco 2022) tulos p&ivdajan ennustetilanteessa Ib, jolloin
meluvaikutus alueella on pdivaaikaan suurimmillaan.

Maanomistus

Suunnittelualue on p&dosin yksityisess& omistuksessa. Vahdisemmiltd Liuksialan
koulun ympdristddn painottuvilta osiltaan aluetta on kaupungin omistuksessa (kuva
6). Alueen reunoilla ovat pohjoisessa ja idassad Vaylaviraston yllapitédmat valtion

maantiet (Saarenmaantie ja Kaarina Maununtyttéren tie).
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Kuva 6. Kaupungin omistamat alueet ovat kuvassa kellertavalla pohjalla ja alustava
suunnittelualueen rajaus punaisella.
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3.2. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
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Kuva 7. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017) suunnittelualueen IGheisyydestd.

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 vuodelta 2017 suunnittelualueelle kohdistuvat
seuraavat merkinnét: Taajamatoimintojen alue, kasvutaajamien kehittadmisvydhyke,
sirfoviemari ja yhdysvesijohto, voimalinja (Kangasala-Herttuala 110 kV),
maaseutualue, Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue (Liuksiala-Tiihalan kulttuurimaisema) sekd itdreunassa
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympdristd (Kangasalan kirkko,
kartanot ja suurtilat/Liuksialan kartano). Lisdksi suunnittelualueen IGheisyydessé
sijaitsevia jarvid, Ahuli ja Kirkkojarvi, koskevat merkinnét: Suojelualue, Natura 2000 -
verkostoon kuuluva alue ja erityismadrays 11. Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetyn
ja/tai maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen suunnittelumdadrdyksessé
mainitaan: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja
kdytdssad on varmistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavét
kulttuuriympdristSjen ja luonnonperinnén arvot sdilyvat. Avointen maisematilojen

s@ilymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityisté
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huomiota.”; Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympdristén
suunnittelumdadrdys on: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
rakentamisessa ja kdytdssé on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympadristSjen arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen

kulttuuriympdristbn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.”

Suunnittelualueen
likimadrdinen sijainti

Strateginen yleiskaava

KD

Kuva 8. Ofe Kangasalan strategisesta yleiskaavasta 2040 (2017).

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehitt&mistavoitteita koskevien
merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 suunnittelualueen
tuntumaan on merkitty kehittdmistavoitteet: tiivistyvé nauhataajama 2030 sekd
kulttuuriperinndn ydinalue. Lisdksi alueelle on osittaisesti merkitty arvoalueet:
maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja valtakunnallisesti arvokkaat

rakennetut kulttuuriympdristdt.
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Osayleiskaavat

Suunnittelualueelle ulottuu oikeusvaikutukseton ja luonteeltaan strateginen
Taajamien osayleiskaava 2000 (2000) sekd oikeusvaikutteinen Lintuvesien
osayleiskaava (2002). Taajamien osayleiskaavassa 2000 suunnittelualue on merkitty
uudeksi ja olennaisesti muuttuvaksi alueeksi (valkoinen tausta, ruskea reunus) sek&
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Merkinnédn AP kaavamdadrdys on:
"Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan pientaloille. Alueelle voidaan

rakentaa myds pienkerrostaloja, ei kuitenkaan yli 30 % alueen kerrosalasta, sekd

ympdaristéén soveltuvia tydtiloja.”

Suunnittelualueen
likim&ardinen sijainti

! s ] 3. Ijnh{yesie sa‘yie:s %
LS R Atad s VR s R AT SN AR Mo o RS
Kuva 9. Ofe Taajamien osayleiskaavasta 2000 (2000).
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Suunnittelualueen
likimadrdinen sijainti

= J
-r‘.‘[

D)

-"T - // Q 'ﬁ A AN
AP AR § 4D (4 SR A8
N i E..,ggﬁ% g
@) i ‘\\_‘_h[
0 | VA
I:‘t .

= - Nea Ly VT \ ) (s
TR Ok W Oty O ©
NGRS o
AT X Yt "i'.hg \_ %
NV AN [ Y N ~<D% &

Kuva 10. Ofe Lintuvesien osayleiskaavasta (2002).

Lintfuvesien osayleiskaava ulottuu suunnittelualueen eteldosiin. Osayleiskaavassa
sunnittelualueelle kohdistuvat merkinnat: sahkdélinja, vesijohdon ja viemarin
runkolinjat, maisemallisesti arvokas peltoalue (MA) sekd pientalovaltainen asuinalue
(AP-1). Merkinndn AP-1 kaavamdadardys on: "Pientalovaltainen asuinalue. Alue
varataan asuinpientalojen rakentamiseen. Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn kunnallistekniikan
rakentamiseen. Tiivis rakentaminen edellyttGd asemakaavan laadintaa.” Lisaksi
madrdyksen selostusosassa mainitaan: "Suntinmden AP-1 -aluetta tulee tarkastella
kokonaisuutena alueen pohjoispuolelle laadittavan asemakaavan kanssa.
Asemakaavoitusvaiheessa on tutkittava meluvaikutukset ja mahdollinen
melunsuojaustarve.” Merkinndn MA kaavamdadarays on: "Alue varataan maa- ja
metsatalouden harjoittamista varten. Alueelle saa rakentaa vahdistd haja-asutusta
ja maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia. Rakentaminen tulisi sijoittaa
kylamdaisille alueille tai tilakeskuksiin peltoaukeiden sijaan. Rakentamisessa ja
muussa maankaytdssa tulee ottaa huomioon alueen arvokas maisemakuva ja

luontoarvot. Alueen peltoaukeita ei saa metsittda.”
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Kuva 11. Ote Kangasalan vahvistamattomasta osemakoavoyhdisfelmdsfd (1.7.2022)
suunnittelualueen IGheisyydesta.

Suunnittelualueeseen kuuluu asemakaavatonta aluetta sekd asemakaavoitettu

Liuksialan koulun alue (asemakaava nro 503, 2003). Suunnittelualue kuuluu

alueeseen, jolle on ollut vireilld asemakaava nro 464, 2000-luvun alusta Iahtien.

Taman vireilld olleen Suntinmd&en asemakaavan alueesta on tahdn mennessa

asemakaavoitettu Liuksialan koulun osa-alueen (asemakaava nro 503, 2003) lisaksi

Saarenmaantien pohjoispuolinen osa-alue Horrontien ldheisyydessd (asemakaava

nro 716, 2015). Liséksi suunnittelualue sivuaa asemakaavaa nro 275 (1990) ja

asemakaavamuutosta nro 606 (2008) Kirkkojérven puolella.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Tarve kaavoitukselle juontuu maankdaytdn ohjaustarpeesta.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Aloitteen asemakaavoituksen jatkamiseksi Suntinmd&en alueella on tehnyt kaupunki
ja kaavoituksen kaynnistGmisestd paatti elinympdaristdlautakunta kdsittelysséan
15.3.2022.

Vireille tulo

Vireille tulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtaville laiton

yhteydessa.

4.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

* kaava-alueen sekd naapurikiinteistdjen maanomistajat ja haltijat

* Kangasalan Latu ry, Kangasalan luonto ry, Kangasalan Yritt&jat ry, Liuksialan
koulun vanhempainyhdistys ry

* Kaupungin palvelut (rakentaminen, ympdristénsuojelu, rakennusvalvonta,
varhaiskasvatus ja opetus, vapaa-aika)

* Verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi -likelaitos, Elenia Oyj, Kangasalan Ladmpod
Oyj, Elisa Oy, Telia Finland Oyj, DNA Oy, Digita Oy)

* Pirkanmaan liitto, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo,

Pirkanmaan pelastuslaitos

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www .kangasala.fi



Kangasala
GRSALLAYUMMALLA Kaavaselostus, endotus  KLA/358/53.02/2022  20(67)

*  Ympdristdterveydenhuollon valvontaviranomainen

e Pirkanmaan Jatehuolto Oy

* Tampereen kaupunkiseudun joukkolikennelautakunta
* Paavolan yksityistien tiekunta, Tahkatien fiekunta

¢ muut iimoituksensa mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt aloitusvaiheessa

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) kasiteltiin elinympdristélautakunnassa 15.3.2022 ja se asetettiin nahtaville
7.4.-6.5.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli n&dhtavilld seké& Kangasalan
kaupungin Teknisessd keskuksessa ettd kaupungin verkkosivuilla ja siitd julkaistiin
esittelyvideo kaavoituksen verkkosivulla. Osallisille [Ghetettiin tieto kaavoituksen
k&ynnistymisestd sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Maanomistajille ja

IGhinaapureille jarjestettiin tilaisuus kaavoittajan tapaamiseen 27.4. ja 4.5.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan littyen saapui 17 mielipidettd yhteensd 43
yksityishenkildltd sekéd kolme lausuntoa. Lausunnot saapuivat Tampereen
kaupungin ympdristéterveydeltd (25.4.2022), Liuksialan koulun
vanhempainyhdistykseltd (5.5.2022) ja Pirkanmaan maakuntamuseolta
(24.5.2022). Liséksi Pirkanmaan litolta saapui tieto (22.4.2022) etteivat jata
lausuntoa. Alkuperdinen palaute jaettiin elinympdristélautakunnalle. Yhteenveto

tulleesta palautteesta:

Tampereen kaupungin ympdristoterveys (25.4.2022), lausunto

"Maankdytté- ja rakennuslain (54 §) mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd
luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdaristélle.
Terveydensuojelu esittad, ettd tdmda tavoite terveellisestd, turvallisesta ja viihtyisdsta
asuinympdristosta kirjattaisiin ndkyviin asemakaavan tavoitteisiin valmistelun

aloitusvaiheessa.

Koulu ja pdivakoti kuuluvat terveydensuojelulain mukaisiin herkkiin kohteisiin. Kaavan

suunnitteluvaiheessa tulee ottaa huomioon, ettei kaavan toteutus aiheuta terveydellista
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haittaa koululle tai pdivakodille (melu, p&ly, mahdollinen savuhaitta). Luonnosesityksessé
todetaan, eftd nykyinen Kangasalan Vesi -likelaitoksen vesijohtoverkoston ja
jatevesiviemdrin toiminta-alue kattaa osittaisesti suunnittelualueen. Onko tarkoitus
laajentaa koko suunnittelualue toiminta-alueeksi vai ovatko toiminta-alueen ulkopuolella
mahdollisesti olemassa olevat/tulevat kiinteistot kiinteistbkohtaisessa vesi- ja

jatevesihuollossa?

Sateilyturvakeskuksen mukaan radonturvallinen rakentaminen on perusteltua koko
maassa. Sateilylain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyvdn on huolehdittava, etté
rakennus suunnitellaan ja toteutetaan siten, ettd siséGilman radonpitoisuus on
mahdollisimman pieni. Miké&li kaavoitettavalla asuinalueella / jaettavalla
tontilla/tiivistysrakentamisen yhteydessd on alueella ennestadn puuldmmitteisia taloja,
tulisi savunlevidminen ottaa huomioon uusien asuntojen raittiin iimanottoa
suunniteltaessa. Savuhaittojen valttdmiseksi on tdrkedd huolehtia siita, ettd mikali
vudisrakennuskohteisiin rakennetaan puul&dmmitteisia tulisijoja, kiinteistolld tulisi olla

asianmukaiset tilat kuivien polttopuiden sdilytystd varten.”

Livksialan koulun vanhempainyhdistys (5.5.2022), lausunto

"Alueen mahdollisen lisGkaavoituksen suunnittelussa tulee ottfaa huomioon koulun ja
paivékodin kapasiteetti ja oppilasmdadr&arviot, ettei jouduttaisi tilanteeseen, jossa koulun
tilat eivat riitd. Asuntokantaa suunniteltaessa tulee huomioida alueen luonto- ja
maisema-arvot sekd historia. Koulun viereinen maisema-arvoiltaan sdilytettvaksi merkitty
peltoaukea on talvisin tarked likuntapaikka, koulun kentdn lisGksi. Tulevaisuuden
jatkokaavoituksissa huomioitavaksi, ettd kavelyetdisyydelld olevat metsat ovat koulun ja

pdivakodin toiminnassa tdrked osa arkea.

Kaarina Maununtyttdrentie on vilkas ja ajonopeudet kovia. Mikdli alueelle halutaan lisGta
uusi kevyenliikenteen vayld, tulisi sen suunnittelussa huomioida koululaisten turvallinen
kulkeminen. Sellaista reittid, joka Tahkdtien tavoin johtaa suoraan maantielle ilman
alikulkua, tulisi koululaisten turvallisuuden vuoksi valttad. Jatkokaavoituksissa
huomioitavaksi, eftd myds Saarenmaantielld (tyématkallikenne on vilkasta ja

ajonopeudet usein rajoituksia suurempia.”
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Pirkanmaan maakuntamuseo (24.5.2022), lausunto

"...Kaava-alue sijoittuu osittain Liuksialan-Tiihalan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan (maisema-alue) sekd itGosaltaan pieneltd osin myds Kangasalan kirkon,
kartanoiden ja suurtilojen valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympdristén

Liuksialan kartanon osa-alueeseen.

Arkeologisen kulttuurin osalta maakuntamuseo toteaa seuraavaa: Kaava-alueelta ei
tunneta kiinteitd muinaisiddnndksia eik& muita arkeologisia kohteita, mutta sen I&histolié on
niitd useita. Kaava-alueella on arkeologista potentiaalia, eikd sielld ole koskaan tehty
asemakaavatasoista selvitystd, joten sielld tulee tehdd arkeologinen tarkkuusinventointi. Se

on syytd ulottaa myds kaavan vaikutusalueelle.

Arkeologisia tutkimuksia voidaan tehdd vain lumettomissa olosuhteissa, sulan maan
aikana. Tutkimuksissa tulee noudattaa Suomen arkeologisten kenttétdiden laatuoh-

jeita (2020) ja muita Museoviraston ohjeita. Arkeologisen tfutkimuksen tekijén tulee
toimittaa raportti digitaalisena arviointia varten maakuntamuseolle
(pirkanmaan.maakuntamuseo@tampere.fi]. Arvioinnissa varmistetaan, ettd tutkimus vastaa
sille asetettuja tavoitteita ja laatuvaatimuksia. Raportti toimitetaan arvioinnin jGlkeen
Museovirastoon, jossa se tallennetaan sGhkdiseen asianhallintajarjestelmdadn ja julkaistaan
palvelussa https://asiat.museovirasto.fi/. Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myds
muinaisi@dnnadsrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa Kulttuuriympdristén
palveluikkunassa www.kyppi.fi. Verkossa julkaistava tutkimusraportti ei saa sisaltaé
yksityishenkildiden henkilétietoja, esim. maanomistajien nimid tai osoitteita. Raportin liséksi
museolle on toimitettava kohteiden sijaintitiedot ja rajaukset digitaalisena
paikkatietomuodossa. Lisdtietoja tutkimusten tilaamisesta ja suorittamisesta saa

maakuntamuseolta.

Rakennetun ympdristdn selvitystiedon kartuttamiseksi hankkeen yhteydessé on tar-

koitus tarkastella alueen kulttuurimaiseman kehitysté ja ominaispiirteitd. Pirkanmaan
maakuntamuseo toteaaq, eftd alueen tunnistetut kulttuuriympdristéarvot huomioiden selvitys
on tdrked osa hankkeen IGhtdtietojen kerddmistd. Lisdksi jo tunnistetut valtakunnalisesti
merkittava rakennettu kulttuuriympdristd ja maakunnallisesti merkittGv& maiseman arvoalue

tulee merkitd kaavakartalle ja huomioida kaavaratkaisussa.

Kaava-alueella sijaitsee Liuksialan koulu ja p&ivékoti (1953-2012). Koulukokonaisuus
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on hyvdllg tavalla otettu osaksi asemakaavakokonaisuutta. Kangasalan kunnan laatimassa

Katsaus Kangasalan koulurakentamiseen -selvityksessa Liuksialan koulun

todetaan olevan edustava, kahta aikakautta kuvastava rakennuskokonaisuus. Kaavatydn

yhteydessd koulun arvot tulee lisdksi selvittdd asemakaavatasoisella inventoinnilla ja

mahdolliset arvot huomioda kaavamerkinndilléd. Kaavaluonnos pyydetddn toimittamaan

Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.”

Yhteenveto yksityishenkiléiden mielipiteistd (17 kpl, 43 henkil6d)

Mielipiteiden Asia Huomiointi- tai kehitysehdotus

maara/
esittdjien
madra

1/2 Aluenimistd Ranta-Koiviston nimi ei kuvaa alueen sijaintia.

1/2 Liuksialan koulun ja Liuksialan koulun ja p&ivékodin kantokyky tulee huomioida
pdivakodin kapasiteetti | kaavoittamisessa.

1/2 Kulkuyhteyksien Lasten turvalliset kulkuyhteydet kouluun ja p&ivakotiin tulee
turvallisuus kouluun ja huomioida likennemdadrien lisdantyessa.
pdivakotiin

1/2 Liikenteen melu- ja Mahdollisesti lisddntyvan likenteen mukanaan fuomat
polyhaitat melu- mutta my&s pdlyhaitat tulee selvittéad.

1/23 Liikennejdrjestelyt Liikenne olisi lisarakentamisen myota reititettava vudella
tavalla. Tahtatien likenne on nykyisin kohtuullisen sujuvaa,
mutta likenteen lisdys sille fuo ongelmia.

2/2 Saarenmaantien Toive hidasteesta koulun risteyksen kohdalle. ;

likenneturvallisuus Liikenneturvallisuutta parantaisi suorien kiinteistdliittymien
sulkua paremmin hidasteiden ja likenteen jakajien
rakentaminen.; Yksittdisten kiinteistoliittymien
likenneturvallisuushaitta on pieni verrattuna
Saarenmaantielld kulkevaan seudulliseen
kauttakulkulikenteeseen.

1/1 Joukkolikenne Toive bussiyhteyksien parantumisesta.

6/29 Kulttuuriympdriston Alue tulee s@ilyttad valjasti rakennettuna, viihtyisana
arvojen ja valjdn omakotitaloalueena; Alueella on edellytyksid jonkun verran
rakennustavan sdilytys lisadté rakentamista, mutta maltilla.; Alueelle on tyypillist&

maaseutumaisuus, valjéd rakentaminen puutarhoineen,
luonnonvaraiset kasvustot ja peltoalueet; Rakennukset on
sijoiteltu metsikdihin sek& mdakien kupeeseen; Alue tulee
sdilyttéd maisemallisena sirtymdéalueena keskusta-alueiden
ja maaseudun vdlill; Tiivis asutus ja peltoalueiden
uudisrakentaminen nGhdadn negatiivisena.

1/2 Asemakaavan Asemakaavan tavoitteita pidetddn hyvind.
tavoitteet; Taydennysrakentamisen tarve ja asuntokannan
tadydennysrakentaminen | monipuolistaminen ovat perusteltuja huomioiden mm.

Horron alueen ja Rantakoiviston alueen tiivis rakentaminen.
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ja asuntokannan
monipuolistaminen

2/3 Kerros- ja Alueelle ei sovellu kerrostalot, pienkerrostalot, rivitalot,
rivitaloasutuksen luhtitalot tms. asumismuodot, vaan pelkdstadn valja
vastustus omakotitaloasutus.; Rivi tai jopa kerrostalojen tuominen

alueelle ei sovi alueen luonteeseen valtakunnallisesti
merkitt&van kulttuurimaiseman vieressd. Nykyinen jaottelu,
jossa tiiviimpi rivitaloasutus rajoittuu Kaarina
Maununtytt@rentien itdpuolelle Ranta-Koivistoon, tulee
sQilyttaa.

1/1 Kerrostalojen vastustus Alueelle eivat sovi pienkerrostaloft.

9/13 Kiinnostus 211-409-4-4; 211-409-4-18; 211-409-0017; 211-409-4-2; 211-
rakennuspaikkojen 409-4-3; 211-457-2-35 ja 211-457-2-39; 211-425-1-126; 211-
lis&dmiseen 409-4-31; 211-409-4-29

1/2 Kiinteistdkohtaiset 211-457-2-40: Pihapiirin k&ytetta@vyyden halutaan sdilyvén
lisGtoiveet ja niveltyvé@n uuteen asutukseen puistovydhykkeen avulla.

Salaojitus tulee sdilyttaa.

1/2 Kiinteistdkohtaiset 211-409-4-2: Toiveena uvuden talousrakennuksen
lisGtoiveet rakentamismahdollisuus pohjois-osaan.

1/1 Kiinteistokohtaiset 211-409-4-4: Toiveena uvuden talousrakennuksen
lisGtoiveet rakentamismahdollisuus kaakkois-osaan. Suoran liifttyman

Saarenmaantieltd kiinteistolle halutaan sdilyvan. Liittyma
on suoralla tieosuudella ja siitd on hyvd ndkyvdisyys. Halu
liitty& viemariverkostoon.

1/1 Kiinteistokohtaiset 211-409-4-33: Toive rakennusoikeuden vahimmdismdadrdsta.
lisGtoiveet

1/3 Kiinteistokohtaiset 211-457-2-35: Tonttirajan jarjestelytoive kiinteistén 211- 457-
lisGtoiveet 2-40 pihasaunarakennuksen yksityisyyden suojaamiseksi.

1/23 Pyynt& lausunnosta Edellytet@&n Pirkanmaan maakuntamuseon lausuntoa
mahdollisesta lisGrakentamisesta.

1/23 Avoimet maisematilat Maakuntakaavan sek@ Kangasalan strategisen
yleiskaavan mukaiset linjaukset avointen maisematilojen
s@ilyttdmiseksi tulee huomioida.

3/27 Lajisto ja luonnon Monipuolinen el@imistd kayttad aluetta asuinpaikkanaan ja

monimuotoisuus kulkureittinddn, minkd takia valjyyttd ja puistomaisuutta
tulisi vaalia.; Luonnonvaraisten kasvi- ja eldinlajien maéré
on runsas. Tatd monimuotoisuutta ja lgjien kirjoa ei tule
fuhota liian fiiviilld kaavoittamisella ja rakentamisella.;
Luonnonsuojelulliset nakokulmat taytyy pitdd suunnittelussa
esilla. Ahulijarvi ja IGheiset pellot ovat joutsenparvien
kokoontumispaikkoja.

2/2 Puisto- ja virkistysalueet Kiinteistd 211-409-4-13 pyydet&dn sdilyttdmdadn kokonaan
tai osittain puisto- tai virkistysalueena seudun valjyyden
s@ilyttamiseksi.
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1/2 Kantolankujan koivukuja | Koivukuja tarjoaa puistomaisuutta ja sen toivotaan
s@ilytettGvan vain kevyen likenteen vayland. Kuja on
jatkumoa Liuksialan kartanon koivukujalle.

2/2 Asemakaava-alueen Toivotaan kiinteistdjen 211-457-1-22 ja 211-457-1-9

lagjentaminen sisallyttamist& asemakaavoitettavaan alueeseen.; Alue
211-457-1-22 olisi mit& parhainta aluetta kaavoitettavaksi
koulun ja lastentarhan l&heisyydessa.

1/1 Infan kustannukset Kaavan laadinnassa tulee hakea malleja, joissa sinne
rakentavat kustantavat itse tarvittavaa infrastruktuuria,
jotta valtytddn alueelle sopimattoman Hiiviilta
rakentamiselta.

Laajenpaa aluekokonaisuutta ja kaava-alueen ulkopuolisia alueita koskevat mielipiteet:

1/1 Saarenmaantien Maaseutumainen lyhyt osuus Saarenmaantien varressa
maisemat fulee sa@ilyttad. Sillé on suuri virkistysarvo mm. pyérdilijdille ja
rullaluistelijoille ainoana maaseutumaisena tiend
Tampereen ja Kangasalan valilla. On tarke&d sailyttad
aitoa maaseutua inmisten Iahelld.

1/1 Maanviljely Kaavan 464 alueella peltoaukeat tulee sailyttad
maanviljelykdytdssa.

1/1 Kaavarungossa merkitty | Kiinteistdille 211-409-3-60; 211-409-3-55 merkitty viheralue
viheralue tulee suunnitella uudelleen ulkoilemiseen soveltumattoman
kivikkoisuuden vuoksi. Rakentamista ja tien voisi osoittaa
yhtendisen& mdaked kiertdmadan.

1/1 Kiinteistdkohtainen Kiinteistdn 211-409-3-55 itGreunan puustoisen maen
erityistoive toivotaan sdilyvan luonnontilaisena viheralueena.

Palautteen huomiointi kaavaluonnoksissa:

Luonnoksissa on pyritty kaavan tavoitteet ja tarkoitus huomioiden terveellisen,
turvallisen, viintyisan ja kestavan elinympdristéon edellytysten mahdollistamiseen.
Luonnoksissa on esitetty pyordilyn ja jalankulun yhteyksid, tarpeellisia katu- ja
virkistysalueita sek& ympdristén ominaispiirteité huomioivaa pientaloasutusta.
Maanomistajien esittamid toiveita rakennuspaikkojen lisddmisestd kiinteistoillddan
on huomioitu. Rakennuspaikkojen vdaljyys vaihtelee: Uudet rakennuspaikat ovat
kooltaan ja rakennusoikeuksiltaan tiiveinté pientaloasutusta véliempid ja suuri
osa olemassa olleista rakennuspaikoista sdilyy IGhes nykyisen laagjuisina.
Virkistysalueet, istutettavaksi merkityt alueet sekd vehreitd pihoja mahdollistavat

tonttikoot yllapitavat luonnon monimuotoisuutta ja vehredd luonnetta. Uudet
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kadut tasaavat lisddntyvaad likennettd ja vhentavat suorien littymien tarvetta
maanteille. Ahulinjarventien I&nsipuolen asemakaavoitus on
tarkoituksenmukaista tutkia erillisend osa-alueena. Kaavan tavoitteita
tdydennetddn palautteen perusteella. Selvityksid tdydenneté&dn kaavatydn

edetessq.
Viranomaisyhteistyd

Maankdyttd- ja rakennuslain 66 § mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin
10.2.2022. Neuvotteluun osallistui Pirkanmaan ELY-keskuksen, Pirkanmaan Liiton,

Pirkanmaan maakuntamuseon sek& Kangasalan kaupungin edustajia.
Neuvottelussa tuotiin viranomaisten ndkemyksié esiin, joita olivat tiivist&en:

- koulu tulisi oftaa mukaan kaava-alueeseen; Suunnittelualueen tulisi
muodostaa tarkoituksenmukainen suunnittelukokonaisuus

- Saarenmaantie tulee rajata mukaan asemakaava-alueeseen

- hyvd, ettd kaavan tavoitteena on kdvelyn ja pyordilyn ohjaaminen alueen
sisdlla Tahkatieltd Kaarina Maununtyttdrentien alittavaan Ranta-Koiviston
alikulkuun

- Tarvitaan yleiskaavallinen tarkastelu

- Arkeologinen inventointi ja hulevesiselvitys olisi syytd tehdd

- Rakennusten ikdjakaumaa on viel& tarkennettava ja inventointitarve
arvioitava

- Maisemarakenteen tarkastelulle olisi tarvetta

Neuvottelun aiheisto on asemakaavan valmisteluvainheessa huomioitu
seuraavasti: Kaavaluonnoksen rajaus sisaltéd Liuksialan koulun alueen ja
kaavaan liittyvid selvityksid tullaan tdydentadmdadn. Yleiskaavallinen tarkastelu
sisdllytetddan kaavaselostukseen. Suntinmdéen aluekokonaisuuden kaavoituksen
edetessd on jatkossa mahdollista tutkia Saarenmaantien asemakaavoittamisen
tarvetta. Saarenmaantien luonteen oletetaan jatkuvan seututietasoisena kehd

ll:n rakentumiseen asti. Saarenmaan osayleiskaavaan liittyvassa
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likennetarkastelussa esitetyn TALLI-mallin perusennusteen (2040) mukaisesti on
Saarenmaantien vuoden 2018 likennemdadrdn ennustettu yli puolittuvan keha i

rakentumisen jalkeen (Destia 2020).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt valmisteluvaiheessa

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto k&siteltiin
elinympdristélautakunnassa 23.8.2022, joka padatti aineiston ndhtaville
asettamisesta. Nahtaville asettamisesta julkaistiin kuulutus Kangasalan sanomissa
sekd Kangasalan kaupungin verkkosivuilla 7.9.2022. Valmisteluaineisto oli nahtavilla
15.9.-14.10.2022 sekd Kangasalan kaupungin Teknisessd keskuksessa ettd
kaupungin verkkosivuilla. Maanomistajia ja IGhinaapureita tiedotettiin postitse
kaava-aineistojen ndhtavilld pidosta sekd vuorovaikutusmahdollisuuksista mukaan
lukien mahdollisuudesta kaavoittajan tapaamisiin 29.9. ja 5.10.2022. Osallistuminen
tapaamisiin oli aktiivista ja paikalla keskusteluissa olivat kaupungin puolesta
kaavasuunnittelija sekd kaupungingeodeetti. Osdallisilla ja kunnan jasenill& oli

filaisuus osallistua kaavan valmisteluun esittdmalld siitd mielipiteensd.

Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin lausunto Pirkanmaan ELY-keskukselta,
Pirkanmaan litolta, Pirkanmaan maakuntamuseolta, Kangasalan Vesi-
likelaitokselta, Kangasalan sivistyskeskukselta (varhaiskasvatus ja opetus, vapaa-
aika), Kangasalan ympdristénsuojeluviranomaiselta, Livksialan koulun
vanhempainyhdistykseltd, Ympdristéterveyden valvontaviranomaiselta, Elenia
Oyij:ltd, Elisa Oy:ltd, DNA Oy:ltd, TeliaSonera Finland Oyij:ltd, Kangasalan LAdmpo
Oyij:lta, Pirkanmaan Jatehuolto Oy:ltd, seké Tampereen kaupunkiseudun

joukkoliikennelautakunnalta.

Valmisteluaineistoa koskien annettiin 26 kirjallista mielipidettd yhteensé 42
yksityishenkildlté sekd viranomais- ja toimijatahoilta 7 lausuntoa tai kommenttia ja
yksi esitys teknisluontoisista tarkistuksista. Lausuntoja antoivat Telia Finland Oyj
(12.9.2022), Tampereen kaupunkiseudun joukkolikennelautakunta (13.10.2022),

Pirkanmaan maakuntamuseo (14.10.2022), Liuksialan koulun vanhempainyhdistys
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(14.10.2022), Pirkanmaan ELY-keskus (24.10.2022), Kangasalan Vesi- likelaitos
(29.11.2022), Kangasalan kaupungin varhaiskasvatus ja opetuspalvelut esittivat
mielipiteensd kommenttikirjausten muodossa 28.9.2022 k&ydyssé keskustelussa.
Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei anna lausuntoa (23.9.2022), mutta esitti
teknisluonteisia tarkistuksia. Kangasalan kaupungin vapaa-aikapalvelut (7.9.2022)
iimoitti ettei heilld ole lausuttavaa ja Tampereen kaupungin ympdristéterveys
(30.9.2022) ettei heilld ole tarvetta antaa erikseen lausuntoa viitaten
aikaisempaan lausuntoonsa. Lisaksi kaavoitus kavi keskusteluja Kangasalan
kaupungin infran suunnittelun ja rakentamisen palveluyksikdn kanssa katuihin,
hulevesien hallintaan ja likenneturvallisuuteen littyen kaavaehdotusta

valmistellessa.

Yhteenveto tulleesta palautteesta sekd kuvaukset palautteen huomioimisesta
kaavaehdotusta valmisteltaessa ovat alla. Alkuperdinen palaute jaettiin

elinympdristélautakunnalle.

Telia Finland Oyj (12.9.2022), lausuntotiivistelma
Telialla on kaava-alueella vain yksi kaapeli, koululle menevda valokuitu Ahulinjérventien

varressa. Kaapeli huomioitava rakentamisessa ja tarvittaessa filattava kaapelinndytto.

Vaikutukset suunnitelmaan: Kaavakarttaan liséittiin asiaa huomioiva

yleismdadrdys.

Kangasalan sivistyskeskus (varhaiskasvatus ja opetuspalvelut; 28.9.2022),
kommenttikirjaukset

Opetuksen osalta kaavaluonnoksiin ei ole huomautettavaa. Turvalliset koulumatkareitit
on huomioitu ja koulun kapasiteetti vaikuttaa riittavalta. Yleiskaavallisessa tarkastelussa
tilanteessa 2040+ tulee huomioida mahdollinen lisGtilojen tarve myds esi- ja
perusopetuksen osalta alueen kaavoituksen edetessd. Mahdollisesti

nykyiset rakennukset voisivat jatkossa olla esi- ja perusopetuksen kdytdssa ja paivakodille

jariestad vudet tilat.

Varhaiskasvatuksen osalta kaavaluonnoksiin ei ole huomautettavaa. Liuksialan
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pdivékodilla on télia hetkelld nelid ryhmdad, jotka ovat tdynnd. Kaavoituksessa tulee
yleisemmin ottaa huomioon varhaiskasvatuksen palvelutarve ja se

ettd nykyinen kapasiteetti ei tule vastaamaan palvelutarpeen kasvuun. Yleiskaavallisessa
tarkastelussa tilanteessa 2040+ tulee huomioida, ettd noin 80 % lapsista

kayttadd varhaiskasvatuksen palveluita. Ryhmid tarvitaan ehk&pd kolme lisdé alueen

kaavoituksen edetessa.

Vaikutukset suunnitelmaan: Suunnitelmassa sdilytettin maltillinen lisGtilojen
rakennusoikeus Liuksialan koulualueella. LisGksi merkittin ohjeellinen
pysakdimispaikka viereiselle virkistysalueelle saattolikennetarvetta

ajatellen.

Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta (13.10.2022),

lausuntofiivistelma

Asemakaava- alueen nykyinen joukkolikennepalvelu toteutetaan linjalla 44, jota
likennoid&an koulupdivisin, huomioiden erityisesti useamman koulun tarpeet. Nykyiselld
linjalla 44 ei likenndid& erityisen lagjoilla likenndintiajoilla tai tarjota viikonloppuisin tai
koulujen loma- aikana liikenndintid. Joukkoliikenteen palvelutasomdadrittelyssé vuosille
2022- 2025 (TRE:4999/08.01.01/2021) Ranta- Koiviston alue on mdadritelty
palvelutasoluokkaan 3, jossa joukkoliikenne on likkumisvaihtoehtona pdivittéisiin

kohteisiin. Joukkolikenteen kdyttd vaatii kuitenkin matkustuksen agjallista joustamista.

Ehdotettu asemakaavan alue, tulee jGdmdadn hyvin kauas hyvdasta
joukkolikennepalvelusta. Lahes kolmen kilometrin matka Kaarina Maununtyttéren tien
pysdkeille, ei kannusta kdyttGmdadan joukkolikennepalvelua. Asemakaavoitetussa
alueessa tulisi huomioida mahdollisuus samanaikaisesti kehittdd myds koko Ranta-
Koiviston alueen joukkolikennepalvelua ja mahdollisuuksien mukaan kehittdé
asemakaava- alueelle mahdollinen linja- auton kGdntdpaikka. Asemakaavoitettavan
alueen ja lisGrakentamisen mydétd tulisi mySs huomioida, ettd mikdli alueella halutaan
jatkossa tukeutua joukkolikennepalveluun, on Kangasalan kaupungin huomioitava
joukkolikenteen vuosibudjetissa rahoituksen varaaminen Ranta- Koiviston ja Suntinmdéen
joukkolikennepalvelun kehittGmiseen. Joukkolikenteen kehittdmisen kannalta olisi
tarkedd, ettd Kangasalan kaupunki pyrkisi kehittGmdadn etenkin nauhataajaman
maankdyttéd. Kangasalantien varteen on rakennettu erinomainen
joukkolikennepalvelu. Maankdytén uudet avaukset ja niihin joukkolikenteen

kehittminen saattavat heikentdd mahdollisuuksia kehittdd Kangasalan padvdaylan
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joukkolikennetarjontaa. Asema- tai yleiskaavoituksella ei ole tarvetta lausua tésté

kaavasta.

Vaikutukset suunnitelmaan: AhulinjGrventien katualuetta levennettiin
k&antépaikan tuntumassa Linja-auton mahdollista kGantymistarvetta
varten. Asemakaavahanke sijoittuu olemassa olevalle taajama-alueelle.
Taydennysrakentaminen ja likennejarjestelyt tukevat osaltaan alueen
joukkolikennepalveluiden kehittdmismahdollisuuksia sekd kéavelyn ja

polkupydrailyn sujuvoitumista.

Livksialan koulun vanhempainyhdistys (14.10.2022), lausuntotiivistelmé&
On térkedd huomioida, etté liikenne koulun piha-alueella ei kasva. Koululle johtava,
kentdn vieressd oleva kdvelytie on monen koululaisen turvallinen kulkureitti. Se on my&s

vdlituntialuetta, eikd siksi sovellu tilapdiseenk&an IGpiajoon.

Vihnekujan lisGrakentaminen tulisi lisGédmdadn Téahkatien likennettd. Moni koululainen
kulkee Tahkdatien kautta, joten likenteen lisddminen sille ei tue turvallista koulumatkaa.

Pit&isi tutkia mahdollisuus rakentaa likenneyhteys Vihnekujalta suoraan Kaukajarventielle.

Koulun kentdn viereen suunniteltu vihervybhyke on hyvd. Toivottavasti osa koivikosta
voidaan sadstada toteutusvaiheessa. Kaavassa tulee huomioida erityisesti alueen luonto-
ja maisema-arvot. On tarkedd turvata koululaisten mahdollisuus viettadd vdalitunteja ja

vapaa-aikaa vdljassa ja turvallisessa ympdristdssa.

Vaikutukset suunnitelmaan: Katualue koulualueelta kaakkoon merkittiin
jalankulun ja pyérailyn kaduksi. Kulku uusille rakennuspaikoille on

Saarenmaantien suunnasta.

Pirkanmaan maakuntamuseo (14.10.2022), lausuntotiivistelméa

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseo toteaaq, ettd kaava-alueella on
fehty arkeologinen tarkkuusinventointi (Heilu Oy, 2022). Kaikki inventoinnissa todetut
kohteet ovat kaava-alueen ulkopuolella, joten selvitys on riittGva kyseiselle kaava-
alueelle, eika arkeologisen kulttuuriperinnén osalta ole huomautettavaa.
Kaavakartasta on esillé kaksi luonnosvaihtoehtoa. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo,

eftd vaihtoehdoilla ei ole kulttuuriympdristén arvojen ndkékulmasta merkittavaad
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eroa eikd ndin ollen ota kantaa sihen, kumman vaihtoehdon mukaisesti suunnittelua
fulisi jatkaa. Rakennetun ympdriston ja maiseman valtakunnalliset ja maakunnalliset
arvot kaava-alueen kaakkoisosassa on merkitty asianmukaisesti kummallekin

kaavakartalle.

Kaava-aineistoon liittyy kulttuurimaisemakatsaus, joka antaa riittdvdan kuvan kaava-
alueen rakennetun ympdaristén ja maiseman ominaispiirteistd. Pirkanmaan
maakuntamuseon edellisessd lausunnossa edellytetty Liuksialan koulun inventointi sen
sijaan ei ole vield ké&ytettdvissa. Nain ollen maakuntamuseo ei voi vield ottaa kantaa
Liuksialan koulun mahdolliseen suojelutarpeeseen. Maakuntamuseo esittad, etta
koulua koskeva inventointiraportti toimitetaan maakuntamuseolle sen valmistuttua

ja tarvittaessa koulua koskevista kaavamerkinndistd jariestetddn tydpalaveri ennen
ehdotusvaihetta. Kaavaehdotus tulee toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon

lausuntoa varten.

Vaikutukset suunnitelmaan: Liuksialan koulualueesta teetettiin
rakennuskulttuurikohteen inventointi. Koulualueen merkint&ja tarkistettiin

tehdyn inventoinnin perusteella.

Pirkanmaan ELY-keskus (24.10.2022), lausuntotiivistelméa

KAAVARATKAISU: Molemmat kaavaluonnokset noudattavat maakuntakaavan ja
yleiskaavojen asettamia IGhtékohtia. Koska suunnittelualueella ei ole kattavasti voimassa
oikeusvaikutteista yksityiskohtaisempaan yleiskaavaa, on maankdaytto- ja rakennuslain
54§:n mukaan sovelfuvin osin ofettava huomioon myd&s mitd yleiskaavan
sisaltévaatimuksista sGddetddn. Kaavaselostukseen on ndiltd osin myds asian mukaisesti
sisdllytetty yleiskaavallinen tarkastelu.

Molemmat tutkitut kaavaratkaisut soveltuvat ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan
jatkosuunnitteluun. Luonnoksissa tehtyja ratkaisuja voidaan alueen ympdaristén
kehittGmisen IGhtbkohdista pitdd padosin mydnteisend. N&issG edistetddn uusilla k&Gvelyn
ja pydrdilyn kulkuyhteyksilla sujuvia k&vely- ja pydrdilyreittejd Liuksialan koulun ja
pdivakodin sekd Kaarina Maununtyttdren tien alikulun suuntiin ja ndin osaltaan
mahdollistetaan kestévaan eldmantapaan liittyvien likkumisen valintojen
mahdollisuuksia. Kaavaratkaisut fiivistGvat yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla
suunnitelmallisen tdydennysrakentamisen alueelle. Alueen asemakaavoittamista

voidaan pitadd perustelfuna, kun otetaan huomioon Suntim&en alueeseen sen sijainnin
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vuoksi kohdistuva rakentamispaine ja tarve alueen jGsentdmiseen ja suunnitelmalliseen

kehittGmiseen.

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO: Lausuttavana olevissa kaavaluonnoksissa on
huomioitu suunnittelualueen kaakkoisosaan sijoittuvat kulttuuriympdriston ja maisema.
Kaavaluonnoksiin merkitty maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus (ma) kdsittad
maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen seké valtakunnallisesti merkittdvan
rakennetun kulttuuriympdristén rajaukset ja alueita koskevan suunnittelumdadréyksen.
Rakennusten sijoittumista ohjataan toteutuneilla alueilla osoittamalla tasmdlliset
rakennusalat ja rakennusalakohtaiset rakennusoikeudet, mikd turvaa alueen
rakenteen sdilymisen arvokkaimmilla osilla aluetta.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Liuksialan koulun osalta kaavan laatimisen
yhteydessd olisi tarpeen laatia asemakaavatasolle soveltuva rakennusinventointi.
Inventoinnin ja siind tehtdvdan arvottamisen perusteella tulee arvioitavaksi tarve
sisallyttGd kaavaan jatkossa rakennusten ja niiden muodostaman kokonaisuuden

arvot huomioivat kaavamerkinndt- ja madrdykset.

MELU: Alueidenkd&ytén sijoittuessa maanteiden IGheisyyteen on huomioitava likenteen
aiheuttamat haitat mm. meluhaitat. ELY-keskus korostaa, etté rakennushankkeeseen
ryhtyvd@n on huolehdittava maankdaytté- ja rakennuslain 117 £ § mukaisesti
farvittavasta meluntorjunnasta meluselvityksineen sekd ulko-oleskelu- ettd
rakennusten sisdtilojen osalta.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavalla etenkin uusilla tonteilla tulisi ohjata rakennusten
sijoittelua siten, ettd ne suojaisivat piha-alueita mahdolliselta meluhaitalta.
Kaavaratkaisulla tulee myd&s IGhtbkohtaisesti pyrkié parantamaan jo rakentuneiden
fonttien osalta melutilannetta.

Kaavaluonnoksissa osoitetaan IGhivirkistysalueita (VL) osin likennemelualueelle.
Ndaiden osalta tulee oftaa huomioon (VNP 993/1992) mukaiset suunnittelun ohjearvot.
Mikdli alueen meluolosuhteet eivdat vastaa suunnittelun ohjearvoa, soveltuvin

kaavamerkinté& ndille alueille olisi EV (suojaviheralue).

HULEVEDET: Kaavan vaikutukset Kirkkojarven alueen Natura 2000-alueeseen tulee
arvioida laatimalla Natura-tarveharkinta ja tarvittaessa varsinainen Natura-arviointi.
Vaikutuksissa Natura -alueisiin nGhden tulee arvioida erityisesti hulevesi- ja

meluvaikutukset. Asemakaavan laatimisen yhteydessé on tarpeen tehdd kaavatason
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tarkkuuteen soveltuva riittGvéan laaja-alainen valuma-alueelle ulottuva hulevesiselvitys.
Selvityksen perusteella kaavaan on tarpeen siséllytt&d tonttikohtaisen hulevesien
kdasittelyohjeistuksen ohella mahdoliiset yleisille alueille tarvittavat hulevesien
kasittelyalueet. My&s muuttuvat sGan adri-ilmiét on tarpeen huomioida mm.

fulvavesien johtumisreittejé tarkasteltaessa.

LUONTO: Luontoselvityksessé alueelta ei havaittu uhanalaisia tai muutoin
huomionarvoisia lajeja. Liuksialan koulun koilliskulmalta rajattiin paikallisesti arvokas niitty
kehitettavdksi luontokohteeksi. Niityn sdilyminen on huomioitu kaavan

valmistelutydssa.

Kaavan vaikutukset Kirkkojarven alueen Natura 2000-alueeseen tulee arvioida
laatimalla Natura-tarveharkinta ja tarvittaessa varsinainen Natura-arviointi,
Kaava-alueen luoteispuolella sijaitsee PGhkindmdaen lito-oravametsd, josta kulkee
kehitettvda ekologinen yhteys kaava-alueen pohjoisrajaa Saarenmaantien katualueen
reunan puukujannetta pitkin. My&s seudullisessa viherrakennesuunnitelmassa
onosoitettu paikallisesti arvokas ita-Idnsisuuntainen puustoinen viheryhteys kaavaalueen
lapi. Tihentyvdalld pientalovaltaisella alueella lito-oravan sekd muiden elibiden
kulkuyhteyksien turvaaminen on populaatioiden elinvoimaisuuden sdilymiseksi hyvin
olennaista, ja yhteyksien turvaaminen tulisi nGkyd myd&s kaavamerkinndissd.

Toimivan ekologisen yhteyden tulisi olla riittdvan leved seké puustoltaan
monipuolinen. TallG hetkelld kaavan valmisteluaineistosta tai kaavakartasta ei kdy
ilmi, miten ité-l&nsisuuntainen toimiva viheryhteys on huomioitu kaavassa ja taté tulee

farkentaa jatkotydssa.

LIKENNE: Pirkanmaan ELY-keskus edellytté& edelleen, ett& yhdystie 13997,
Saarenmaantie rajataan mukaan asemakaava-alueeseen, jotta kaavalla luvodaan MRL
54 § 2 momentin mukaisesti edellytykset likenteen jarjestGmiselle eli tGssa tfapauksessa
kaava-alueen kulkuyhteyksien muodostumiselle ja niiden vahvistumiselle.

Saarenmaantie on toiminnalliselta luokaltaan yhdystie, joka tulee osoittaa
asemakaavassa katuna (MRL 83 § 4 mom). Maantie, joka on osoitettu

asemakaavassa kaduksi, muuttuu hallinnollisesti kaduksi kunnan tekemadlla
kadunpitopdadtdkselld (MRL 86 a §). Saarenmaantie on osa suurten erikoiskulietusten
(SEKV) tavoiteverkkoa, jolla on tavoitteena mahdollistaa 7 m x 7 m x 40 m kuljetukset
(leveys x korkeus x pituus). Tdma tulee huomioida mm. littymien ja muiden tierakenteiden

suunnittelussa.
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Maantie 310, Kaarina Maununtyttdrentie on toiminnalliselta luokaltaan seututie,
joka voidaan osoittaa asemakaavassa LT-alueena (maantien likennealue). LT-alueilla on
asemakaavoissa Idhtékohtaisesti liittymdkielto, joten hakaviiva -merkintd on tarpeeton
maantielld 310. My&s maantien 310 LT-alue tulee rajata mukaan asemakaavaalueeseen,
jotta sille tulevat / olevat katulittymd&t vahvistuvat. Pirkanmaan ELY-keskuksen L-
vastuualue katsoo, ettd Suntinmden kaakkoisosan kehittyvdité alueelta voisi olla kaava-
alueen kohdalla Saarenmaantien littyman lisaksi yksi katuliittymdéa maantielle 310 ja
tiejakson muiden liittymien vuoksi TGhkdatien katuliittyma olisi hyvaksyttdvampi kuin
Kantolankujan littymd@. Kaavan jatkotydssa tulee tarkistaa Tahkatien littymdan
ndkemdaalueiden riittGvyys ja tuleeko asemakaavassa niille osoittaa aluevaraus joko
katualueelle tai tontfille sijoittuen. Jos lisGantyvat likennemdadrat edellyttavat Tdhkatien
littymd&n parantamista, on se Kangasalan kaupungin vastuulla.

Pirkanmaan ELY-keskus pitad likenneturvallisuuden kannalta tarkednad, etté
Tahkdtien suunnasta jariestetddn kaava-alueelle mahdollisimman sujuva ja
houkutteleva kavelyd ja pyorailyd palveleva vaylda (jkp) maantien 310 alikululle asti.
SuojatieylityksiG maantielle 310 ei télle kohdalla tule toteuttaa. Em. uuden jkpyhteyden
rakentaminen on Kangasalan kaupungin vastuulla.

JATKOTOIMET: Kaava pyydetddn toimittamaan ELY-keskukseen ehdotusvaiheessa

lausuttavaksi.

Vaikutukset suunnitelmaan:

RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO; Liuksialan koulualueesta teetettiin
asemakaavatasoinen rakennuskulttuurikohteen inventointi. Koulualueen
merkint&ja tarkistettiin tehdyn inventoinnin perusteella.

MELU; Virkistysalueiden rajauksia tarkistettiin. Rakennusalojen sijoittelussa
huomioitiin piha-alueiden suojaamisen mahdollisuus mahdollisilta
likennemeluhaitoilta. Pihoille, joilla meluohjearvot huomattavalla osalla
ylittyivat, lisGttiin merkintd ulko-oleskelutilan suojaamiseksi melulta.
HULEVEDET; Alueelta laadittiin IGheisen Natura-alueen huomioiva
hulevesiselvitys ja -suunnitelma sek& Natura-arvioinnin tarveharkinta.
Kaavan merkintéja tarkennettiin hulevesiselvityksen ja -suunnitelman
perusteella. Natura-alueisiin kohdistuvien mahdollisten vaikutuksien
arviointia tGydennettiin kaavaselostukseen.

LUONTO; Vaikka asemakaava-alueella ei ole itd-lansisuuntaista metsdistd

yhteyttd ja alueen puusto keskittyy yksityisiin pihapiireihin, asemakaavan
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merkintdj& tarkennettiin puustoisten ja kasvipeitteisten yhteyksien
yllGpitadmiseksi pihojen kautta. LisGksi on lisGtty puuston sdilyttGmiseen
ohjaava yleismadrdys.

LIKENNE: Maanteiden reuna- ja littymdamerkintdjé tarkistettiin.
Asemakaava-alueeseen lisattiin jakso Kaarina-Maununtyttdren tien
tiealueesta, mika rajautuu asemakaavoitettuun alueeseen. Liikenne
jarjestyy suunnittelualueelle Saarenmaantien ja Kaarina Maununtyttdren

tien kautta, joita ei tdmdan kaavahankkeen yhteydessa ole tarpeen muilta
osin sisdllyttdd kaava-alueeseen. Kulku uusille rakennuspaikoille jarjestyy

fonttikatujen kautta. Tahkdatien littymdadn lisGttin nGkemdaluemerkintd.

Kangasalan Vesi- liikelaitos (29.11.2022), lausuntotiivistelma

Alueen rakennuspaikkojen lisGadminen edellyttd vesihuoltojohtojen
tdydennysrakentamista. Ve 1 vaihtoehdossa tulee huomioida korttelissa 9001
rakennuspaikoille 7, 4 ja 5 sijoittuva olemassa oleva vesijohto, varauksella maanalaisille
johdoille tarkoitettu alue, tai yhteistyéssa luoda sille mahdollisuus uuteen sijoiftamiseen ja
sille varaus maanalaisille johdoille. Ve 2 vaihtoehdossa tulee huomioida korttelissa 2001
rakennuspaikalle 4 sijoittuva olemassa oleva vesijohto, varauksella maanalaisille johdoille
tarkoitettu alue, tai yhteistydssa luoda sille mahdollisuus uuteen sijoittamiseen ja sille

varaus maanalaisille johdoille.

Vaikutukset suunnitelmaan: Korttelin 9001 tonfille 4 lisGttiin johtoa varten

aluevaraus.

Pirkanmaan liitto (23.9.2022), esitys teknisluonteisista tarkistuksista

1. Kirkkojérven ja Ahulinjarven alueisiin liittyvat seuraavat maakuntakaavamerkinnét ja -
madadraykset, jotka tulisi todeta kaavaselostuksessa (2.2. Maakuntakaava, s.10) ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (Maakuntakaava s.3): Natura 2000 -verkostoon
kuuluva alue, Erityismdadarays 11, Suojelualue.

2. Natura-alueisiin kohdistuvien mahdollisten vaikutusten osalta tulee kaava-aineistoa

taydentdad.

Vaikutukset suunnitelmaan: Esitetyt teknisluonteiset tarkistukset
tdydennettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan sek&

asemakaavaselostukseen. Alueelta laadittiin Idheisen Natura-alueen
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huomioiva hulevesiselvitys ja -suunnitelma sekd Natura-arvioinnin

tarveharkinta.

Yhteenveto yksityishenkiloiden mielipiteista (26 kpl, 42 henkil6d)
Valmisteluaineistoa koskevissa yksityishenkildiden mielipiteissd esiin tuodut asiat ja
ehdotukset niiden huomioimisesta on ryhmitelty ja kuvattu fiivistetysti alla

olevassa taulukoinnissa.

*Mielipiteiden madaré (etummainen luku) ja esittdjien henkildmadra.
**Kiinteistokohtaiset mielipiteet koskevat padasiassa mielipiteen esittdjan omia yksittdisic
rakennuspaikkoja.

* | Asia \ Huomiot tai kehitysehdotus

Rakentaminen: Rakentamisen tulee olla véljempé&d

Erillispientalotonttien tulisi olla Kantolankujan ympdaristdssé
valmisteluaineistossa esitettyd valiempid, mika sopii paremmin
maaseutumaiseen ymparistdéon ja niveltyy luontevammin olemassa
oleviin kiinteistdihin. Kiinteiston -457-2-38 tontti edustaa esimerkiksi
valiempdd kaavoitusta; Suntinmd&entien ja M&ensyrjéntien rajaama alue
on kaavoitettu tihedsti, mikd ei sovellu alkuperdiseen olemassa olevaan
rakennuskantaan. Pienet tonftit vierivieressd tuhoavat alueen
puutarhamaisuuden.

Alue on kyldmdinen ja rauhallinen isoine tontteineen, mik& katoaa
esitetyn rakentamistineyden myotd. Asukkaiden yksityisyyssuoja katoaa.
Alueen rauhallisuus, kyldmdaisyys, luonnonl&heisyys, yksityisyys,
houkuttelevuus ja viihtyisyys edellyttavat valjaa ja matalaa
omakotiasutusta.

Tonttien tulee olla
2/4 | valiempid alueen
itGosassa

Rakentamisen tulee olla

1/2] o v s
vdliempd&d ja matalaa

Koko alueen luonne tuhotaan suunnitellulla tiiviillé rakentamisella
Rakentamisen tulee olla | T&hkatie-Vihnekujan ympdristdssa. Valjat omakotitontit sopivat. Talldin
2/4 | valjad Vihnekujan palvelut ja Tahkatien likenne eivat kuormitu sekd likennejarjestelyt on
ympdristdssa helppo suunnitella muuta kautta.; Vihnekujan lisrakentaminen on lian
fiivist@d. Se lisaa likennettd Tahkdatielld kohtuuttomasti.

Turhan tiivis rakentaminen maaseutumaiseen ndkymadn, ei palvele

. asumisviihtyvyytt@, vaikkakin kunnan ndkoékulmasta tehokkuus luo
Rakentamisen tulee olla

/2 % v saastéjé ja on infran kannalta kannatettavaa. Inmisten hyvinvoinnin sek&
vdaliempaa - . : - . . o .
luonto- ja kulttuuriarvojen takia sopisi alueelle esitettyd valjempi
rakentaminen.
Tonttien kokoja esitetddn optimoitavaksi 850 m2 suuruisiksi, jolloin
Korttelin 9005 (Vel) rakennusoikeudeksi muodostuisi padsadntdisesti 200 k-m2 eikd
1/1 - SR L - N . . .
tonttikoot (optimointi) tfoiminnallisuus kdrsi. Suurempi rakennusoikeus parantaa kaupunkikuvaa

sekd tonttien kiinnostavuutta.

1/2 | Tonttien tulee olla valjiad | Alueen iimeeseen sopivat valjat tonttikoot tulee taata.

11 Pelloille voi rakentaa Pellot saa alueella rakentaa, kunhan rakentaminen on tyypillist& eli
valjdsti valjaé.

Luontoa tulee sdailyttad

1/2 | valiemmalla

rakentamisella

Alueen luonnon monimuotoisuutta ja lajien kirjoa ei tule tuhota liian
fiivill& kaavoittamisella ja rakentamisella.

Vaikutukset suunnitelmaan: Uudisrakentamisen mdadrdd ja erillispientalojen tontteja vahennettiin.
Vihnekujan peltoalue rajattiin pois asemakaavasta.
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Rakentaminen: Rakennustyyli

/1

Kytketyt pientalot, rivi- ja
pienkerrostalot eivat sovi
alueelle

Kiinteistolle 4:3 luonnoksessa Vel suunnitellut kytketyt tai rivi- tahi
pienkerrostalomalliset asuinrakennukset eivét sovellu alueen valjaan,
maalaismaiseen iimeeseen ja maankayttddn.

/1

Version 2 AP-tonteista
tulisi luopua

Kaavavaihtoehtoa Ve2 tulisi jatkokehittad siten, ettd kahdesta
asuinpientalosta AP luovuttaisiin. Alueella sijaitsee nyt yksinomaan
omakotitaloasutusta ja se periaate on syytd sdilyttéd. Toinen AP tonteista
sijaitsee luontoselvityksessé paikallisesti arvokkaaksi osoitetulla niitylld,
jonka kehitysté selvityksessé suositellaan. T&dma suositus fulisi toteuttaa ja

j&tté& asuinpientalo kaavoittamatta.

1/2

AP -tontit eivat sovi
alueelle

AP tontit eivét sovi nykyiseen rakennuskantaan ja maisemallisesti
arvokkaalle alueelle (ma-1). Rakentamisessa tulee kunnioittaa alueen
asukkaita, ympdaristéd ja valtakunnallisia madardyksid. Harvaan
rakennetut omakotitalot sopinevat ympdristéon. Vihnekujan p&déssé
mahdollinen kyseinen rakentaminen lisGisi Tdhkatien likennemdadrad ja
siten fien levent&mistarvetta tonteille.

2/4

Rivitalot eivét sovi
alueelle

Rivitalot eivat sovi maalaismaisemaan. Pitdd kunnioittaa alueen
alkuperdistd luonnetta, johon kuuluvat valjat tontit ja peltomaisemat.;
Toivotaan alueelle sopimattomien rivitalojen hylk&Gamista.

1/2

AP -tontit eivat sovi
Kaarina Mununtyttéren
tien varrelle

Asuinpientalojen korttelialue ei sovellu ympdrdivadn
omakotitalomaiseen asuinympdristédn. Kortteli poikkeaa kontekstista ja
muusta suunnitellusta rakentamisesta.

1/2

Pari- ja rivitalot
(vastustus)

Pari- ja rivitalot eivat mielest@mme sovi tahdn maisemaan.

Vaikutukset suunnitelmaan: Asuinpientalotontteja véhennettiin, mutta edellytyksia rakennuskannan
maltilliselle monipuolistumiselle séilytettiin. Asemakaavamdadréyksia tarkennettiin asuinpientalojen
kaupunkikuvallisten vaatimuksien ja pihakasvillisuuden osalta joilla lisataan niiden ympdristéén

sopivuutta.

Liikkenne ja kadut: Kadvelyn- ja pyérdilyn liikennealueet

1/2

Kevyen likenteen
vaylien vastustus
Tahkatieltd alikulun
suuntaan

Vaylat lohkoisivat palan useammasta tonfista ja vievat yksityisyyden
suojaa. Ne eivat palvelisi ketddn. Kulku Kaarina-Maununtyttérentien
vayldlle menee suhteellisen vikaan tien yli, mutta Téhkdatie ei ole yleiseen
kulkuun tarkoitettu. Koululaisten kulku on nykyisin tfurvattu Ranta-Koiviston
suunfaan Saarenmaantien alikulusta. Kevyt likenne Tahk&tieltd on
turvattu koulun kautta jalankulkualueena.

3/5

Kavelyn ja pyordilyn
vaylé Tahkatieltd
alikulun suuntaan -
linjousehdotus Kaarina
Maununtyttdren tien
reunasta

Voisiko uuden kévelytien linjata Téhkdatieltd Kaarina Maununtyttdren fien
viertd pitking Se toimisi yht& hyvin kuin tonttien I&pi linjattu reitti.;
Mahdollinen jarkevdmpi vaihtoehto olisi sijoittaa se Kaarina
Maununtytt@ren tien varteen, josta nykyisin kuljetaan.; Ehdotetaan
sijainniksi Kaarina Maununtyttdren tien reunaa tonttien sijaan.

2/3

Kavelyn ja pyordilyn
vayld Tahkdatieltd
alikulun suuntaan - Ve2
linjauksen vastustus

Ve2:ssa esitetty sijainti ei sovi ympdristddn, ei palvele parhaiten
likkumista ja virkistymist& sekd rikkoo raikedsti kiinteistdn -425-1-230
yksityisyyden suojaa ja turmelee kasvillisuutta.; Ve 2 linjauksen vastustus,
silld se veisi akfiivisessa kaytdssd olevan osan tontin nurmialueesta.
Kohdalla on myds imeytyskenttdjarjestelma.

2/3

Kdavelyn ja pyordilyn
vaylé Tahkatieltd
alikulun suuntaan - Vel
linjaus on parempi

Vel:ssé merkitty sijainti on parempi viereisten tonttien yksityisyyden
s@ilymisen ja ka@ytettdvyyden kannalta.; Vel linjaus on parempi.
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Kavelyn ja pyordilyn Reittilinjaus on vaihtoehdossa 2 toimivampi ja furvallisempi, koska
11 vayla Tahkatieltd vaihtoehdossa 1 laskee reitti suoraan méaen padltd ristedvalle
alikulun suuntaan - Ve 2 | Tahkdatielle. Talvikunnossapito olisi my&s haastavaa seké valaistus
linjaus on jarkevampi farvittava, jos vaihtoehtoon 1 pddadytddn tdmdan osalta.

Ahulinjarventieltd Idhtevien polkujen tarpeellisuutta voisi miettid. Polkujen
suunnittelussa pit&& huomioida hiihtoladun s&ilyminen ja se ettei latua
fallota.

Polut Ahulinjérventieltd -

11 latu tulee sdilyd

Vaikutukset suunnitelmaan: Ké&velyn ja pyordilyn reitti Tdhkétieltd alikulun suuntaan merkittiin Vel
mukaisesti. Linjaus palvelee kokonaisuuden kannalta keskeisemmin aluetta ja haifta yksityisille
pihoille on pienempi. Linjaukselle ei ole riittavdasti tilaa Kaarina Maununtyttdren tien varressa. Reitin
tilavarauksessa on huomioitu likenneturvallinen toteutettavuus. Kiviojanpuistoon merkittiin ohjeelliset
ulkoilureitit monipuolista ulkoilua varten.

Liikenne ja kadut: Liikenne- ja katujdrjestelyt alueen koillis- ja pohjoisosassa

Kahden kulkureitin ratkaisu tasaa likennekuormaa erityisesti
Suntinmd&entien ja Saarenmaantien risteyksessd, jossa on vilkas
koululaisten kevytlikenne, paivakotilasten vienti-/tuonti likenne sek&
Saarenmaantien moottorilikenne.

Suntinmé&entien ja
1/2 | Kantolankujan likenteen
erotus olisi positiivista

L&piajo Kaarina

1/2 Maununtyttdren tieltd Moottoriajoneuvoilla I&pikulku Kaarina Maununtyttdrentieltd
Saarenmaantielle olisi Saarenmaantielle vaikuttaa negatiivisesti viihtyisyyteen ja turvallisuuteen.
negatiivista

Kiinteiston -409-4-18 osuudella tiealueen mittauksen keskikohdaksi tulee
oftaa tien nykyinen keskikohta ja ulottaa tarvittava tieleveys
tasapuolisesti tien kummallekin puolelle. Tienpatkd kiinteistdjen -409-4-18
ja -409-4-17 vailla jatetddan tarpeettomana rakentamatta tai jos
rakennetaan, mitataan kumpaankin kiinteistédn saman levyinen madra.
Ma&ensyrjantien varressa sijaitsevat yli 30-vuotiaat tammet vaaditaan

Maensyrjantien
2/2 | katualuetta tulisi

farkistaa s@ilytettaviksi.; Tonttikatujen aluevarausten tulisi perustua todelliseen
filatarpeeseen ja olla tasalevyisid. 12 metrin katualueleveys on
Mé&ensyrjantien p&dassa riittava ja hyddyttéd tonttien laajentamista,
kiinteistoverotuloja ja vahent&d kunnossapitokuluja ja -kritiikkid.
11 Mé&ensyrjantien linjaus Mé&ensyrjantien fielinjaus pitéd toteuttaa kuten Ve2:ssa itédén
Ve2:55a on parempi kaantyvaltd osaltaan, jottei se vie kiinteistoltd -409-4-17 filaa ja rauhaa.
Saarenmaantie Ajonopeuksien hillitsemiseksi, likenteen vahentdmiseksi ja tien
1/1 | likenneturvallisuuden furvallisuuden parantamiseksi toimivia keinoja ovat esimerkiksi hidasteet
parantaminen ja likenteenjakajaft.

Katualueiden
1/1 | kaventamisen toive
korttelissa 9008

Katualueen ja kaantépaikan foivotaan olevan kapeampia, koska
vaikuttavat tarpeettoman suurilta.

Vaikutukset suunnitelmaan: Liittymd&ad ei ollut mahdollista osoittaa Kantolankujalta Kaarina
Maununtyttdrentielle, joten likenne jarjestettiin rakennuspaikoille Saarenmaantien kautta.
Tonttikatujen tilavaraukset ja sijainnit merkittiin tarkoituksenmukaisiksi tasapuolisuutta huomioiden.
Katutilan tarvittavaan leveyteen vaikuttavat myds mm. hulevesisuunnitelma. M&ensyrjGntien
reunapuuston sdilymisedellytyksié voidaan arvioida katusuunnittelun yhteydessd. Kaupunki tulee
sopimaan katualueelle jadvan kasvillisuuden korvausmenettelysté asemakaavan tultua voimaan.
K&aantépaikat tarkistettiin kaupungin infran suunnittelun kanssa mahdollisimman suppeiksi.
Saarenmaantien ajokdyttdytymisen ohjauskeinoja ei suunnitella asemakaavoituksella.

Liikenne ja kadut: Liikennejérjestelyt Vihnekujaa ympdrdéiville tonteille

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
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1/2

Katuyhteys tontille 1
korttelissa 9001 tulee
jarjestadd kaupungin
maan kautta /toisin.

Suunniteltu rakennusalueen kulku on tehtdvissd kaupungin omalle
maalle. Perusldhtdkohta kaupungin hankkeille on tehdd ratkaisut
kaupungin omaa maata kayttéen. Yksityisten maanomistajien intressit
eivat tule tapahtua toisen alueen asukkaan kustannuksella. Tonttien
vdlisté ei ole tarvetta lapikululle jalan ja pyordlld. Vesi- ja
viemdariverkoston sijoittuminen tieosuudelle ei anna syytd rakentaa tietd
esitettyyn paikkaan.

1/2

Katuyhteys
Saarenmaantieltd
kiinteistolle 211-425-1-206
on mydnteistd

Katu mahdollistaa pddsyn kaavoitettaville tonteille kiinteistéillé -409-4-7, -
409-4-2, -425-1-206. Kulun j@riestyminen t&té kautta kiinteistolle -425-1-206
keventdd Tahkdatien likennekuormitusta.

3/6

Vihnekujaa ympdardivien
uusien tonttien
likennettd ei tule
jarjesté&a Tahkatien
kautta

Mikdali Vihnekujalle rakennetaan, pitdisi kulku linjata suoraan
Saarenmaantieltd, eikd Tahkatietd pitkin.; Uuden alueen likennevirta
pit&dd ohjata kulkemaan uusia alueita hyddynté&en Tahkatien sijaan.;
Likenteen ohjaaminen Tahkatielle (Vel) pilaa kylatiemdisen furvallisen
kulkureitin asukkailta, koululaisilta ja virkistysliikkujilta. Tieyhteys odotetaan
suunnattavaksi koulun pohjoispuolisen peltoalueen kautta

Saarenmaantielle.

2/3

Katuyhteys tontille 1
korttelissa 2001 tulee
jarjest&d Vihnekujan
(Tahkatie) kautta /toisin.

Tonttikadun ei tule jatkua tilojen -409-4-2 ja -425-1-206 vdalist& kaupungin
omistamalle pellolle. Yhteys on jérkevémpi ja edullisempi Vihnekujan
kautta tai kokonaan uuden kaava-alueen etel@puolisen kadun kautta.
Liian suuri osa tilasta -409-4-2 jGisi uuden kadun alle ja katu fulisi lian
I&helle asuinrakennusta ja kiinteistdn -409-4-32 makuuhuoneiden
ikkunoita (likennemelu-, viihtyisyys- ja kayttdkelpoisuushaitta).;
Kiinteistojen -409-4-3 ja -409-4-36 vdalistd suunniteltu tie tulisi pit&d suorana
pistona ja kulku AP tontille (nrol, kortteli 9001) hoitaa Tahkatien ja
Vihnekujan kautta rauhattomuuden vélttamiseksi.

Vaikutukset suunnitelmaan: Ajoyhteys tontille 1 korttelissa 9001 suunniteltin Saarenmaantieltd siten,
eftd se voi palvella samalla mahdollisimman useaa rakennuspaikkaa pituuteensa ndhden ja
mahdollistaa sujuvien kulkuyhteyksien muodostumisen.

Liikkenne ja kadut: Tahkdtien leveys, arvot ja kaytto

1/2

Tahkatie tulee sdilya
hiekkapintaisena
yksityistien&

Tahkdatien sailyttadminen yksityisend hiekkatiend on mielestdmme
perusteltua ja valtakunnallisten madrdysten mukaista suunnittelua.

3/
10

Tahkd&tien levent&misen
vastustus

Tie on likennemd@drdltddn toimiva ja idyllinen sek& virkistysarvoiltaan
huomattava ulkoilureitti. Jos tie levennetédn, kadotetaan sen arvoja.;
Tie pitad sailyttdd hiekkapddllysteisend pikkutiend ja tien alun koivukuja
sAdstad. Tien leventdminen rikkoisi kulttuurimaiseman piirteitd.;
Asemakaavan suunnitelmassa esitettyd tiealueen levennystd Tahkatielle
ei tule toteuttaa. Rakennusten sijoituksen suunnittelussa ei ole huomioitu
kaksikaistaisen tien vaatimaa leveyttd, eikd tilaa ole riittéavasti. Tietd
matalammalle rakennettujen etelé@puolisten talonomistajien
asumismukavuus heikkenee merkittdvasti jos korkeammalla oleva tie
tulee IGhemmads. Yksi maakellari puuttuu pohjakartalta, joka jdisi
tielevennyksen alle. Koivukujamainen puusto ja kallio (n. 1,5 m tietason
yldpuolella) tien alkupddssé ovat maisemaelementtejd, jotka
tuhoutuisivat fien levent@misen takia.
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Vaikutukset suunnitelmaan: Tahkd&tien katutilaleveyttd supistettiin kahdella metrillé silld osuudella,
jolla tontteja sijoittuu molemmin puolin. Katujen saneerauksen tullessa ajankohtaiseksi laaditaan
tarkemmat katusuunnitelmat. Kaupunki tulee sopimaan katualueelle jG&van rakennuskannan
korvausmenettelystd asemakaavan tultua voimaan ja kun katualueita on tarpeen ottaa katujen
rakentamista varten haltuun.

Kannanotto kaavan luonnoksien versioihin Vel tai Ve2

/1

Vel kannatus
(rakentamisen ja yleisten
alueiden madard)

Esitetddn jatkosuunnittelun pohjaksi Vel:1a. VET on sekd kaupungille
kaavataloudellisesti parempi ettd maaomistajille hydtysuhteeltaan
kannattavampi vaihtoehto, sillé rakennusoikeus ja uusien
rakennuspaikkojen madrd on suurempi. VE1ssa yleisten aluevarausten
mdadrd on hieman pienempi ja siten kohtuullisempi/tasapuolisempi ko.
maanomistajien kannalta. VET mahdollistaa myds rakennuspaikkojen ja -
oikeuden optimaalisemman sijoittamisen.

1/1

Vel kannatus

Kannatetaan tdysin luonnosta Vel, ei luonnosta Ve2.

6/9

Ve2 kannatus
(rakentamisen madrd,
maisemakuva)

Ve?2 on selkedsti parempi ja sitd tulisi kayttéd jatkosuunnittelun pohjana.
Kaavavaihtoehto Vel on liian fiivis ja muuttaisi alueen luonnetta liian
kaupunkimaiseksi. TGma johtaisi liian jyrkk&&n muutokseen saavuttaessa
maaseudulta kohti Kangasalan taajamaa.;Versiossa 2 on jarkevampi
rakennuspaikkamadrd.; Seudun maaseutumaisuus kdrsii liasta
rakentamisesta, luonnon I&heisyys ja viintyvyys sdilyy paremmin
vahemmalld rakentamisella.; Ve2 tapainen kaava sdilyttdd seudun
maisemakuvaa parhaiten.; Luonnos Ve2 sopii paremmin
tdmdanhetkiseen valjaan Liuksialan kulttuurimaiseman
omakotiasutukseen.; Ve2 on kaavoituksellisesti toimivampi ja

rakennussijoittelu jarkevémpi.

Vaikutukset suunnitelmaan: Kaavaluonnoksista saatiin monipuolisesti palautetta. Palautteessa esiin
tuotuja nékbkantoja pyrittiin sovittamaan yhteen kaavaehdotuksen valmistelussa kaavan

tavoitteet huomioiden.

Kaavan lahtékohdat ja tavoitteet

1/2

Kaavavaihtoehdot eivat
tue kaavan tavoitteita

Vaikka kyseessd oleva kaavoitus ei yletdkk&&n maakuntakaavassa
korostetun kirkon ja Liuksialan kartanon maille, tulee siité huolimatta
kaava-alueella huomioida téllé hetkelld vallitseva kylédmdinen asutus
isoine tontteineen rauhallisena asuinympdristond.

1/2

Kaavan ldhtdkohtana ei
voi olla yksityiset
suunnitelmat

Kaavan ldhtékohtana ei voi olla yksityisten maanomistgjien suunnitelmat.
Tulokulmana téytyy olla alueen jérkevd rakennuskanta ja véaestémadrad,
ympdristondkdkulmat ja likenteen vaatimat jarjestelyt.

2/3

Kaavoitus on positiivista

Alueen asemakaavoitus on tarpeellista. Alueen pitdd kuitenkin olla
sellainen, ettd sen voi kokea vuosikymmentenkin jélkeen halutuksi ja
viihtyiséksi: valjad ja matalaa omakoftitaloasutusta, luontoa
unohtamatta.; Kaavoitus sindlld&n on positiivinen, tervetullut asia ja
isossa kuvassa esitetyt vaihtoehdot vaikuttavat alueen kehitystéd
fukevilta.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. Istutettavaksi merkittyjd aloja lisGttiin ja
tonttien mdadréd véhennettiin. Kaavan tavoitteisiin ei kirjattu liséyksid.

Kangasalan kaupunki
PL 50, 36201 Kangasala

Muut: Palvelut, viemdrointi, hulevedet, virkistysalueet ja luonto, selvitykset
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3/6

Liuksialan koulun ja
pdivakodin kapasiteetti
tulee
tarkastella/huomioida

Pdivakoti ei vastaa nykyisiink&dn tarpeisiin ja koulun resurssit eivat kesté
suunnitelfua asukasmadrad. Palveluiden riittGvyys selvitettava
huolellisesti ja otettava huomioon kaavasuunnittelussa niin, ettei kaava
salli rivitalojen rakentamista; LisGkaavoituksessa tulee harkita tarkasti
koulun ja pdivékodin tilojen rajallisuus; Koulun ja pdivakodin kantokyky
tulee huomioida.

2/3

Viemardinnin johto kulkee kiinteistolld -409-4-31.; Viemdardinnin johto

2/4

Sulamisvedet
lammikoituvat
Vihnekujan pelloille

kulkee kiinteistolld -409-4-7.

Peltoalueen vedet kulkevat osin salaojissa. Kevdisin salaojien yhé
roudassa ollessa ker&dntyy vesi lammeksi pellolle.; Kiinteistén 211-425-1-
208 eteldpuolinen pelto olisi hyva jattad rakentamatta. Pelto on syvassa
notkossa, ja joka kevdat sihen muodostuu iso "jarvi", josta vesi sitten
vahitellen kesdn alussa haihfuu.

Virkistysalueita fulee

Lahiluontoa pit&d jattéd kaavaesitystd enemman.
Kaarinamaununtyttéren tiehen ja Kantolankujan vdalinen peltoalue tulisi

tarpeellista

2/3 liscité jattaa puistomaiseksi alueeksi, jolle sopii kavelyn ja polkupyordilyn reitti.;
Viheralue kiinteistdlla 4:13 tulee jatt&d luonnonmukaisuutta tukevaksi
puistoksi

11 Alueen katselmointi on Pyyntd suunnittelijoille ja padattdjille tulla katselmoimaan aluetta ja sen

piirteitd.

/1

Luontoselvitystd ja sen
tulkintaa tulee korjata

Kiinteistd& -457-5-13 koskevia luontoselvityksen ndkemyksid ja sisaltdod
tulee korjata puoluettoman tahon toimesta, vaikka alue ei sijoitu
k&siteltvand olevaan hankkeeseen. Myos kaavaselostuksen lainauksia
esitet@an liittyvasti korjattaviksi. Muutoin on vaara, ettd niistd on
merkitt&vad haittaa tulevalle maankéytélle, maanomistajille seké
tasapuolisuudelle. Erityisesti lito-oravien havaintovuodet seka

likkumisedellytyksien ja mahdollisen elinpiirin madrittely arveluttavat.

1/2

Liikenteen haitat tulee
selvittéd

Lis&&ntyvan likenteen melu- ja polyhaitat sekd padstdt ja niiden
vaikutukset alueen asujaimistoon tulee selvittad, koska alueen
massoittaminen on esitetyssé kaavassa hyvin runsaslukuista.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. Asemakaavaluonnoksista keskusteltiin
kaupungin varhaiskasvatuksen ja opetuspalvelujen kanssa. Koulualueella sdilytetddn
rakennusoikeufta mahdollisiin opetus- ja varhaiskasvatuksen lisGfilatarpeisiin. Hulevesien
hallitsemiseksi teetettiin suunnitelma. Alueelle merkittiin virkistys- ja suojaviheralueita seké puustoisia
yhteyksid pihojen kautta. Luontoselvitykseen pyydettiin tdsmennyksié lito-oravia koskevien tietojen
osalta ja kaavaselostusta tarkennettiin n&ilté osin. Liito-oravatietoja pdivitetddn ja selvitetddn
kunkin kaavahankkeen yhteydessa vallitsevan lainséd&dddnndn mukaisesti. Alueelta on laadittu
likennemeluselvitys. Tonteille ajon ei arvioida aiheuttavan merkittavid likenteen melu- tai

iimanlaatuhaittoja.

Kiinteistokohtaiset mielipiteet**

211-457-2-40: Kaupungin tulee korvata kaduksi kaavoitetulle alueelle ja&van vajan siirtokulut
omistajalle; Suntinmden valuma-alueen vedet tulee hoitaa ojituksin, etftei kiinteistélle aiheudu

vahinkoa; Kiinfeiston olemassa olevien viemdri- ja vesijohtoputkien mahdollinen uudelleen reititys
tulee tehda kiinteiston omistajille kustannusvapaasti. Nykyiset vedot ovat kaavoitettavilla alueilla;
Kiinteistolle on toimivinta jarjestad kulku Sunfinmdaentien kautta ja siten ettd kiinteistd on viimeisend
ennen pyoratieosuutta.

1/2

Vaikutukset suunnitelmaan: Kaavaan lisattin m&ardys johtoja koskien. Kaupunki tulee sopimaan
katualueelle jG&van rakennuskannan korvausmenettelystd asemakaavan tulfua voimaan ja kun
katualueita on tarpeen ottaa katujen rakentamista varten haltuun. Kulkuyhteys tontfille suunniteltiin
Suntinmd&entien kautta.
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211-409-4-4: Toive pihasaunan rakentamismahdollisuudesta kertaalleen mydnnetyn luvan
mukaisesti; Nykyinen ajolittymd& Saarenmaantielle tulee sailyttad eiké kulkua saa jarjestdd muualta;
Uusi rakennuspaikka kiinteistolld on hyvaksyttévissé vain jos kulku sille jarjestetd&n nykyisen littymdan
kautta. Viemardinnin linjaus ja toteutustapa kiinteistdlle tulee esittdd kaavasuunnitteluvaineessa ja
jarjestéd kaakkoiskulman kautta. Luonnonmuistomerkkind rauhoitettavaksi esitetty kuusi fulee ottaa
huomioon kaavoituksessa.

/1

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. L&htékohtana suunnittelussa on ollut eftd
kulku uusille rakennuspaikoille tapahtuu tonttikatujen kautta. Vesihuoltoverkostolle varattiin
kaavassa tarvittavat johtovarausalueet sijoittuessaan muutoin kuin katualueelle. Suojeltu puu
merkittiin ja rakennusaloja tarkistettiin.

211-425-1-206; Kiinteistdbnomistajat eivat anna mahdollisuutta kdyttad tonttiaan yleiseen
kulkuvaylddn. Suunnitelmalle ei koeta perusteluja. Tontin kymmenid vuosia vanhoja isoja puita ei
hyvaksyté kaadettavaksi suunnitellun tien/asemakaavan vuoksi. Tonfin ja ympdardivien uusien
rakennuspaikkojen vdliin foivotaan viheraluekaistaa.

1/2

Vaikutukset suunnitelmaan: Katu on suunniteltu vaihtoehtojen arvioinnin jélkeen palvelemaan
tarkoituksenmukaisesti sujuvaa tonteille ajoa ja mahdollisimman useaa rakennuspaikkaa katumetrid
kohden. Kaupunki tulee sopimaan katualueelle jGavan kasvillisuuden korvausmenettelyista
asemakaavan tultua voimaan. Istutettavaa ja puustoisena sdilytettGvad aluetta merkittiin tonfin
9001 / 1 sekad 9008 / 7 ja 8 reunoaille.

211-409-4-18: Uudet rakennuspaikat halutaan sijoitettavaksi nykyisen rakennuspaikan eteldpuolelle.
1/1 | Rakennusoikeutta esitet&d&n merkittavaksi 750, 250 ja 250 nelidmetrid kaavamitoituksen mukaisesti.
Nykyinen yhteyden Suntinmd&entieltd tontille halutaan jatettdvaksi nykyiselle paikalleen.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin osin huomioida. Uudet rakennuspaikat merkittiin
eteldosaan kiinteistdd. Erillispientalotontin rakennusoikeudet mitoitettin huomioiden ympdaristéén
sopivuus, fontin koko ja olemassa oleva rakentamisen mdaadrd. Likenneturvallisuuden vuoksi
littymd&kielto risteysalueella sgilytettiin.

211-457-2-38: Vastapaata suunniteltu rakentaminen tulee ratkaista siten, ettd siitd ei ole

172 asumisviihtyvyydelle haittaa, sijoittamalla esim autokatos talon ja Suntinmé&entien vdliin.

Vaikutukset suunnitelmaan: Rakennusalaa tontin 9006 /1 puolella muotoiltiin. Tontille 2005 / 1
suunniteltu rakennusala sijoittuu reilulle etdisyydelle ympdardivist& asuinrakennuksista, jGsentden
samalla katutilaa.

211-409-4-2: Pyynt6 kahdesta uudesta rakennuspaikasta, joilla rakennusalat minimietdisyydelld

12| inteistésta -4-36.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toiveet voitiin huomioida.

211-409-4-32: Ei ole tarvetta rakennusoikeudelle uutta talousrakennusta varten. Eteldrajalle tulee
voida rakentaa yli 1,5 m kiinted aita suunniteltujen likennejdrjestelyjen takia. Nykyinen ndkymiltadn
1/2 | turvallinen ajoliittymé& Sarenmaantielle tulee sdilyttadd ja merkitd kaavaan. Kyseinen ajotie on
asfaltoitu ja johdotettu ja sille on rasite (oikeus). Rinteen takia ajo alapihalta yl@rinteen puolelle
(pGasisadnkaynti, autotalli) ei ole mahdollinen tai esteetdn.

Vaikutukset suunnitelmaan: Aidan voi rakentaa rakennusjdrjestyksen mukaisesti. Ajolittyma
merkittin Saarenmaantielle. Suunnitelmassa sdilytettin mahdollisuus ajoliittymdn jariestémiseen
tontin eteldlaidasta mahdollisen tontin uudelleen rakentamisen yhteydessa.

211-409-4-3: Vel mukainen AP-tonttiratkaisu ei ole omistajalle jarkevd kaupungin
1/2 | sopimuskorvauksellisista syistd. Kaksi AO- lisdrakennuspaikkaa kiinnostavat, mutta ainoastaan mikdli
ajoyhteydet on jarjestettdvissa kiinteiston it@reunalta.
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Vaikutukset suunnitelmaan: Uusille rakennuspaikoille on tarkoituksenmukaista jérjestdd ajo
likenneturvallisesti uusien tonttikatujen kautta.

1/1211-425-1-127: Pyyntd 1-2 uudesta rakennuspaikasta kiinteistolld.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toive voitin huomioida.

211-425-1-127: K&velytie tontin reunassa on ok, lukuunottamatta kohtaa, jossa k&dntyy oikealle
lohkaisten siivun tontista.

/1

Vaikutukset suunnitelmaan: Reitin tarkoituksenmukaisuus edellyttad sujuvuutta. Viisteestd
huolimatta vusi rakennuspaikka voitiin suunnitella tilavaksi.

211-409-4-36: Rakennusoikeuden tarkistuspyyntd esitetysté 310:std 330:een, 50 m2 suuruisen

11 autotallin tarpeisiin.

Vaikutukset suunnitelmaan: Rakennusoikeutta ei voitu lisatd. Erillispientalotontin rakennusoikeudet
mifoitettiin huomioiden ympdaristédn sopivuus, fontin koko ja olemassa oleva rakentamisen mdadrd.

211-457-2-35: Esitet@&n huomioitavaksi kapean kiinteisténosan liittémist& osaksi tonttia 2 korttelissa

1711 9005, Ratkaisu parantaisi yksityisyytt tonteilla 2 ja 3.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toive voitin huomioida.

211-457-2-39: Esitetddn tontin 1 rakennusalan lagjentamista vastaavasti kuin muillakin uusilla

11 tonteilla.

Vaikutukset suunnitelmaan: Rakennusalaa suurennettiin hieman. Rakentaminen on
kaupunkikuvallisesti perusteltua sijoittaa IGhelle Suntim&entieta.

211-409-4-33: Uuden rakennuspaikan tonttia toivotaan lagjennettavan muutaman metrin

11 [Ghemmads koulua.

Vaikutukset suunnitelmaan: Hulevesien hallinnan ja virkistysalueella kulun edellyttémdé tilatarve
huomioiden toivetta ei voitu huomioida.

1/1 | 211-457-4-29: Pihan tuija-aidan halutaan sdilyvdn ja katulevityksen olevan siksi toisella puolella.

Vaikutukset suunnitelmaan: Toivetta ei voitu huomioida, sillé tila Iadnsipuolen fontilla ei riitd. Kaupunki
tulee sopimaan katualueelle jGavan kasvillisuuden korvausmenettelystd asemakaavan tultua
voimaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ehdotusvaiheessa

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotus ja pdivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma kdasiteltiin elinympdristélautakunnassa 22.8.2023, joka paatti
ndiden ndhtaville asettamisesta. Nahtaville asettamisesta julkaistiin kuulutus
Kangasalan sanomissa sekd Kangasalan kaupungin verkkosivuilla 6.9.2023.
Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.9.-13.10.2023 sek& Kangasalan kaupunginviraston
iimoitustaululla ettd kaupungin verkkosivuilla. Maanomistajia ja I&dhinaapureita sekd
muita kaavan osallisia tiedotettiin postitse kaava-aineistojen néhtavillé pidosta.

Ndahtavilldolon aikana kunnan jasenilld ja osallisilla oli mahdollisuus esittad
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kaavaehdotuksesta muistutus. Lisaksi kaavoitus oli vuorovaikutuksessa osallisten
kanssa tarpeen mukaan kasvokkain, Teams-etépalaverina, puhelimitse ja

sGhkdpostiviestein.

Kaavaehdotusta koskien IGhetettiin lausuntopyyntd Pirkanmaan ELY-keskukselle,
Pirkanmaan liitolle, Pirkanmaan maakuntamuseolle, Kangasalan Vesi-
likelaitokselle, Kangasalan kaupungin varhaiskasvatus-, opetus- ja vapaa-
aikapalveluille, Liuksialan koulun vanhempainyhdistykselle, Ympdristdterveyden
valvontaviranomaiselle, Elenia Oyj:lle, Elisa Oy:lle, DNA Oy:lle, Telia Finland Oyj:lle,
Kangasalan Ldmpd Oyij:lle, Pirkanmaan J&tehuolto Oy:lle, sekd Tampereen
kaupunkiseudun joukkolikennelautakunnalle. LisGksi mahdolliset kannanotot ja
lausunnot pyydettiin Kangasalan ympdristd- ja rakennusvalvonnan sekd

rakentamisen palvelualueilta sisGisessd palaverissa.

Kaavaehdotuksesta jatettin ndhtavilldolon 14.9.-13.10.2023 aikana 6 lausuntoa ja
10 muistutusta. NahtavillGolon jalkeen jatettiin lisdksi yksi lausunto ja kaksi
muistutusta. Saadut lausunnot: Kangasalan Vesi -likelaitos (28.9.2023), Kangasalan
Lampd Oy (7.10.2023), Kangasalan kaupungin infran suunnittelun ja rakentamisen
palveluyksikk®d (10.10.2023), Pirkanmaan maakuntamuseo (10.10.2023), Tampereen
kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunta (11.10.2023), Pirkanmaan ELY-keskus

(12.10.2023), Kangasalan kaupungin rakentamisen palvelualue (18.12.2023).

Tullut palaute oli verrattain runsasta ja monipuolista. Lausunnoissa otettiin
kaavasuunnitelman kehittdmiseksi kantaa muun muassa jalankulku- ja
pyordilyreittien merkintdihin, jGfteen yhteyskerdyspaikan suunnitteluun,
melumerkintdihin, sivuavien maanteiden sisdllyttdmiseen kaava-alueeseen,
Saarenmaantien osoittamiseen katuna sekd littymien kieltdmiseksi seudullisen
pyordilyn pddreitin suuntaan Saarenmaantien reunassa. Muistutuksissa esiintyi
nakdkulmia muun muassa Katajamdéenkujan, Maensyrjantien ja M&ensyridnpolun
linjauksista, Saarenmaantien tonttilittymien sailyttdmisestd, Kierikkakujan tarpeesta,

maanomistajien yhdenvertaisuudesta ja koituvien haittojen kohtuullisuudesta,

tonttien sekd rakennusalojen sijoittelu- ja rajauskysymyksistd, puuston sdilyttamisestd,
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luontoselvityksestd, viemardinnin suunnittelusta, likennemeluasioista ja

katuleveyksistd.

Tiivistetty yhteenveto kaavaehdotuksesta jGtetystd palautteesta sekd kaupungin
vastaukset ja palautteen perusteella kaavaehdotukseen tehtdvat muutokset on
koottu ehdotusvaiheen palauteraporttiin. Alkuperdinen palaute jaettiin

elinympdristélautakunnalle.

Kaavaehdotusta jatkokehitettiin laajentamalla kaava-alueen rajausta siten, ettd
siihen sisdllytettin kaava-alueen kohdalla Saarenmaantien ja Kaarina
Maununtytt@ren tien alueet. Lisaksi asemakaavamerkintdjd ja -madardyksic
tarkistettiin erityisesti katualue-, johto- ja ojavarausten, jalankulun ja pyrdilyn

reittien, littymdakieltojen, melumerkintdjen sekd korttelin 2005 suunnittelun osalta.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Suntinmdaen kaakkoisosan taajama-
alueen kehittdminen ja taydentdminen sek& osoittaa tarpeelliset alueet eri
kayttotarkoituksia varten. Asemakaavan on tarkoitus osoittaa
tadydennysrakentamista kulttuuriympdristén arvot huomioiden. Lisdksi
asemakaavassa tutkitaan mahdollisuudet kulkuyhteyden jérjestémiseen Tahkatien
ja Kaarina Maununtyttdren tien itGpuolen vdlille sekd mahdollisuudet monipuolistaa

alueen asuntokantaa.

Kaavaprosessin aikana syntyneet tavoitteet

Maanomistaijilta tulleen palautteen perusteella huomioidaan ja tavoitellaan
rakennuspaikkojen lisGdd&mistd yksityisten maanomistajien kiinteistdillé seké alueen

kehitt@mistd sen vehred luonne sdilyttden.
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4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavoituksen vaihtoehdot on rakenteellisesti pohdittu jo Linfuvesien
osayleiskaavan ja taajamien osayleiskaavan laatimisen yhteydessa.
Kaavaluonnoksina (pdivayksilld 23.8.2022) esitettiin kaksi vaihtoehtoista
suunnitelmaa: versio 1 (Vel) ja 2 (Ve2). Asemakaavan luonnosvaihtoehtojen
suunnitteluun vaikuttivat alueen pirstoutunut maanomitus ja nykyinen
rakentamisen tiiveys. Asuinrakennuspaikkojen lisddmiseen vaikuttivat
maanomistajien toiveet. Kaavaluonnokset esittivat kaava-alueen rajauksen,
kulkuyhteyksien sijainnin sek& rakentamisen ja virkistysalueiden osalta kaksi

vaihtoehtoa.

Kaavaluonnoksen versio 1 (kuva 12): Kaava-alue oli lagjuudeltaan 19,4
hehtaaria, josta virkistysalueiden osuus oli 3,4 hehtaaria. Rakennusoikeutta oli

osoitettu yhteensd 22 810 kerrosalaneliometrid.

T [N

| [ RAANOITETTAVA ALUE

e

.

Kuva 12. Ofe kaavaluonnoksen versiosta 1 (Vel).
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Kaavaluonnoksen versio 2 (kuva 13): Kaava-alue oli lagjuudeltaan 18,5
hehtaaria, josta virkistysalueiden osuus on 3,3 hehtaaria. Rakennusoikeutta oli

osoitettu yhteensd 19 910 kerrosalaneliometrid.

T [N

| [ maavoITETTAVA ALUE

Kuva 13. Ote kaavaluonnoksen versiosta 2 (Ve2).

Asemakaavan luonnoksista jatkokehitettiin saadun palautteen, laadittujen
selvitysten ja vaikutusten arvioinnin pohjalta kaavaehdotus. Kaavaehdotuksena
22.8.2023 esitettiin ratkaisu (kuva 14), jossa suunnittelualeen pinta-ala
asemakaavaehdotuksessa oli noin 19,2 hehtaaria, josta virkistysalueita on 2,8 ha
ja suojaviheralueita 0,6 ha. Rakennusoikeutta oli osoitettu yhteensé 19 325
kerrosalanelidmetri@, josta 14 295 kerrosalaneliometrid oli merkitty asumisen

korttelialueille.
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Kaavan 22.8.2023 pdivattyd ehdotusta jatkokehitettiin saadun palautteen ja

vaikutusten arvioinnin pohjalta. Kaavasta valmisteltiin uusi endotus.
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5. Asemakaavan kuvaus
5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavaehdotuksen mitoitus taulukoituna:

Alue Pinta-ala, ha  Pinta-ala, % Kerrosala, k-m2  Tehokkuus, e
AO 9,3 11480 0,12
AP-35 1,1 2580 0,24
A yhteensd 10,4 48,9 14060 0,14
YL 1,9 5000 0,27
Y vyhteensa 1,9 8,8 5000 0,27
VL-1 0,4

VL-12 0,8

VL 1,8 30 0,00
V  yhteensa 3,0 14,2 30 0,00
LT 1,1

L yhteensa 1,1 5,1

EV 0,1

EV-1 0,1

EV-2 0,4

E yhteensa 0,6 2,8

kadut 4,3 20,4

KAAVA-ALUE yht 21,3 19090 0,09

Suunnittelualeen pinta-ala asemakaavaehdotuksessa on 21,3 hehtaaria, josta
virkistysalueita on 3 ha ja suojaviheralueita 0,6 ha. Rakennusoikeutta on osoitettu
yhteensd 19 090 kerrosalanelidmetrid, josta 14 060 kerrosalanelidmetrid on

merkitty asumisen korttelialueille. Aluetehokkuudeksi muodostuu O, 1.

Katujen pituus on yhteensd noin 2490 metrid, josta olemassa oleville tiepohijille

suunniteltu osuus on noin 1980 metrid ja yksinomaan jalankululle sekd pyoérailylle
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suunniteltu kadunpituus on noin 290 metrid. Lisdksi on merkitty k&velyn ja

pyordilyn reittid noin 180 metrid ja ulkoilureittid 380 metrid.

Erillispientalojen tontteja (AO) on merkitty 44 kappaletta ja asuinpientalojen
tontteja kolme. Uusia rakennuspaikkoja edelld mainittuinin méadariin lukeutuu 20
erillispientalojen ja kolme asuinpientalojen korttelialueille. Uusille rakennuspaikoille
on merkitty yhteensd 6470 kerrosalanelidmetrid rakennusoikeutta. Uusien tonttien
arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen asukasmadrdn vaiheittaisen kasvun
noin 111 henkildlld. Arviolaskelmassa on kaytetty asumismitoituksena 3 henkildd
erillispientalotonttia kohden sek& asuinpientalotontilla T henkild 50
kerrosalanelidmetrid kohden. Suunnittelualueella asui vuoden 2024 elokuun

lopussa 70 henkildd.

Asuintonttien rakennusoikeuksien mitoituksissa huomioitiin olemassa oleva
kaytetty rakennusoikeus, tonttien muoto ja rakentamisen ympdristédn sopivuus.
Asuintonttien rakennusoikeuksien suhde tontin pinta-alaan (tonttitehokkuus) on
enintddn 0,25. Erillispientalotonttien pinta-alat ovat mitoitukseltaan yli 700
nelidmetrid. Liuksialan koulun alueella rakennusoikeus esitettiin sdilyvén 5000
kerrosalaneliometriss@. Asumisen korttelitehokkuudeksi muodostuu 0,14 ja

aluetehokkuudeksi O, 1.

5.2. Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavaluonnoksissa on tonteille merkitty kerroslukuun, kattomuotoon ja julkisivuihin
littyvid maarayksia seké istutettavaksi merkittyj& alueita uuden rakentamisen
sopimiseksi ymparistdon. Virkistysalueiden sijoittelu ja muotoilu sekd merkityt puurivit
edistavat viihtyisyyttd, luonnon monimuotoisuuden sailymistd, iimastonmuutokseen
varautumista sekd alueen ominaispiirteisiin vaikuttavien ndkymien, vehreyden ja
valjyyden sdilymistd. Maisemallisesti arvokkaan alueen rajaus kdsittadd maakunnallisesti
arvokkaan maisema-alueen sekd valtakunnallisesti merkitt&van rakennetun

kulttuuriympd@ristdn rajaukset ja alueita koskevan suunnittelumdadrdyksen.
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Uusilla k&velyn ja pyordilyn kulkuyhteyksilld edistetddn turvallisia ja sujuvia kestavadn
likkumiseen kannustavia kulkutapoja koulun ja alikulun kautta keskustan suuntiin.
Kaavaehdotuksessa esitettyyn Tahkatien ja Ranta-Koiviston alikulun valista
kulkuyhteyttd palvelevaan kévelyn ja pyordilyn linjausvaintoehtoon pdddyttiin, koska
linjaus (M&ensyrjdnpolku) palvelee kokonaisuuden kannalta keskeisemmin aluetta ja
haitta yksityisille pihoille on pienempi. Linjaukselle ei my&skadn ole riittavasti tilaa
Kaarina Maununtytté@ren tien varressa. Kyseisen Maensyrj@npolun tilavarauksessa on
huomioitu kaupungin rakentamisen palvelualueen tarkistamat tilatarpeet.

Uudet katujarjestelyt tasaavat lisddntyvan likenteen jakaantumista ja rakennuspaikoille
ajo mahdollistetaan tonttikatujen kautta. Tonteille ajon jarjestéminen Saarenmaantieltd
tonttikatujen kautta on likenneturvallisen suunnittelun kannalta perusteltua.
Saarenmaantie on mdadritelty seudulliseksi pyordilyn pddreitiksi Tampereen
kaupunkiseudun ja Pirkanmaan ELY-keskuksen kesken Pyordlikenteen seudulliset
pdadreitit ja laatutaso -tydssd. Kaavasuunnitelmassa ei mahdollisteta suoria
tonttilittymi& pyérdilyn p&areitille (littymdakieltomerkintd), jotta minimoidaan risteGmat

ajoneuvolikenteen kanssa.

Muita ymparistdon laatuun vaikuttavia merkintdjd suunnitelmassa ovat hulevesien
hallintaa, likennemelulta suojautumista ja radonturvallista rakentamista koskevat
merkinnat ja madardykset. Rakentamisen yksityiskohtia ohjataan

rakennuslupavaiheessa.

5.3. Aluevaraukset

Korttelialueet

AO

Erillispientalojen korttelialueet. Korttelialueille on merkitty liséksi erillisi
julkisivumadrayksid. Rakennusoikeudet on osoitettu tonttia tai rakennusaloja
koskien. Tonttien tehokkuus on laskennallisesti enint&&n e=0,25. Kerrosluvut
vaihtelevat yhden ja kahden vdlilld. Osassa kortteleita sallitaan kerrosalaan
laskettavan tilan sijoittamista kellarikerrokseen maanpinnan korkeusvaihtelusta

johtuen.
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AP-35

Asuinpientalojen korttelialue. Rakennusten suurin sallittu pituus on 30 metrid.
Julkisivut on maantasokerroksessa jaoteltava erkkerein, katoksin, sisddnvedoin tai
muulla tavalla enintd&n yhden huoneiston mittaisiin jaksoihin. Korttelialueille on
merkitty lisaksi erillisia julkisivumdadrayksi@, pihan suunnittelua koskevia madarayksié ja
autopaikkamdadrdayksid. Rakennusoikeudet on osoitettu rakennusaloja koskien.
Tonttien tehokkuus on laskennallisesti enintddn e=0,25. Kerrosluvut vaihtelevat | 2/3

jallvalila.

YL
Julkisten IGhipalvelurakennusten korttelialue. Koulun vanha osa on merkitty

suojelumerkinndalld.

Muut alueet

VL
Lahivirkistysalue. Alueilla on maisemallista, virkistyksellisté ja hulevesien hallinnallista

merkitystd ja ne mahdollistavat IGpikulkua.

VL-1
Lahivirkistysalue. Alue tulee sdilyttad puustoisena. Alueilla on maisemallista,

virkistyksellistd ja hulevesien hallinnallista merkitystd ja ne mahdollistavat IGpikulkua.

VL-12

L&hivirkistysalue, jonka avoin luonne tulee sdilyttdd. Alueelle voidaan sijoittaa
yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevia laitoksia maisemaan ja virkistysk&yttdédn
sovittaen. Alueella on maisemallista, virkistyksellistd ja hulevesien hallinnallista
merkityst& ja se mahdollistaa Iapikulkua. Alue on ollut vilielyk&aytossa.
Kaavamdadaraykselld tavoitellaan alueen matalakasvuisen, niittymaisen luonteen,

sekd osittain avointen ndkymien sailyttémistd.
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EV

Suojaviheralue.

EV-1

Suojaviheralue. Alueen tfulee olla puustoinen.

EV-2

Suojaviheralue, jonka avoin luonne tulee sdilyttdd. Alueella on maisemallista sek&
hulevesien hallinnallista merkitystd ja se mahdollistaa IGpikulkua. Alue on ollut
vilielykaytdssd. Kaavamadraykselld tavoitellaan alueen matalakasvuisen,

niittymdaisen luonteen, sekd osittain avointen ndkymien sailyttamista.

Katu- ja likennealueet

Suunnitelmaan on merkitty uusia ja nykyisien kulkuyhteyksien kohdalle varattuja
katualueita tonteille kulun jarjest@miseksi. Katualueiden lisdksi yleistd jalankulkua ja
pyordilyd varten on merkitty alueen osia umpikatuihin ja virkistysalueisiin littyen.

Ohjeellinen ulkoilureitti voi mahdollistaa myds hiihtoladut.

Tonttikatujen linjaukset on suunniteltu siten, ettd niiden kautta on jarjestettdvissa
likenne kaikille asemakaava-alueen rakennuspaikoille. Tonttikadut palvelevat myos
alueen jalankulku- ja pyoérdily-yhteyksind. Linjaukset huomioivat liséksi myds
mahdollisia fulevaisuuden tarpeita, kuten kulkuyhteyksien toteutusta tilanteessa,

jossa pihapiirej& jaetaan useammiksi rakennuspaikoiksi.

Kaavaa suunnitellessa on tutkittu tonttikatujen linjausvaihtoehtoja ja paadytty
ratkaisuihin, joiden on havaittu palvelevan pituuteensa ndhden tehokkaimmalla ja
toiminnallisesti optimaalisimmalla tavalla suunniteltua maankdayttéd ja
tulevaisuuden likennetarpeita. Katujen sijoittelussa on pyritty huomioimaan
tasapuolisuutta, sijoittaen niitd kiinteistéjen rajoille sekd siten, ettd niistd aiheutuisi

mahdollisimman vahdn haittaa.

Hulevedet

Suunnitelmassa on merkintdjd ojia sek& hulevesien kdasittelyd varten.
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Vesihuolto ja verkostot
Suunnitelmaan on merkitty 110 kV:n voimalinjan sek& kunnallisteknisen vesihuollon

johtovarausalueita.

5.4. Kaavan vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén

Kaavaehdotuksessa uusille rakennuspaikoille merkityn rakennusoikeuden
arvioidaan mahdollistavan kaava-alueen asukasmdadrdn kasvun noin 111 henkildlla.
Arviolaskelmassa on kaytetty asumismitoituksena 3 henkildd erillispientalotonttia

kohden sekd asuinpientalotontilla 1T henkild 50 kerrosalaneliometrid kohden.

Alueelle ei osoiteta uusia palveluita sen sijoittuessa linnuntiet& vain noin 2,5 km
etdisyydelle keskustasta. Liuksialan koulun kapasiteetti on 240 oppilasta ja
oppilastilanteen ennusteessa vuosille 2023 - 2034 oppilaiden maard pysyy 190-220
oppilaan tasolla. Ennusteessa on huomioitu malfilinen noin 5 omakotitalon
vuosittainen rakentuminen, mité uusien pientalotonttien asemakaavoitus

suunnittelualueelle mahdollistaa.

Kehittyvé likenne- ja virkistysalueverkosto edistad terveellisen ja turvallisen
elinympdristdn kehitystd, kestavid likkumistapoja ja ulkoilu- sek&
virkistysmahdollisuuksia. Uusilla kavelyn ja pyordilyn kulkuyhteyksilld edistetddn
turvallisia ja sujuvia kavely- ja pyoérdilyreittejd Liuksialan koulun ja pdivakodin sek&

Kaarina Maununtyttéren tien alikulun suuntiin.

Kehittyvat ja turvallisemmat likenneyhteydet ja saavutettavat IGhivirkistysalueet
edistavat lapsimydnteisemman ja lasten sek& perheiden hyvinvointia tukevan
asuinalueen kehitystd. Lasten likkuminen helpottuu, vapaa-ajanvieton

mahdollisuudet ja likenneturvallisuus lisGdntyvat. Mahdollisuus nykyistd
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runsaampaan ja monipuolisempaan asuntokannan kehittymiseen liséd perheiden

ja isovanhempien asumisvaihtoehtoja.

Vaikutukset maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja ilmastoon

Kaavalla ei arvioida olevan vaikutuksia kallioperddn. Maaperddn aiheutuu vahaisia
muutoksia rakentamisen ja hulevesien hallinnan edellyttdmien maanpinnan

muotoilujen takia.

Kaavaluonnoksista laaditun hulevesiselvityksen ja -suunnitelman mukaisesti
suunnittelualueella muodostuvan huleveden madré kasvaa nykytilaan verrattuna,
kun huomioidaan kaava-alueen rakentumisesta johtuva lapdisemattéman pinnan
lis&dantyminen sekd ilmastonmuutos. Kaavaehdotuksessa on huomioitu
hulevesisuunnitelman mukaiset hulevesien hallinta- ja k&sittelytoimet. Suunnitelluilla
keinoilla hulevesien maardn ja laadun muutokset saadaan hallittua ennen vesien
johtamista ulos alueelta ja suunnittelualueelta pois johdettava vesim&ard vastaa

nykytilanteen vesimadardd. Kaavasuunnitelma sdilyttadd nykyiset valumasuunnat.

Suunnitellut tonttikadut eivat mahdollista IGpiajoa. Uusille rakennuspaikoille ajon ei

arvioida aiheuttavan merkittavid likenteen melu- tai iimanlaatuhaittoja.

Alueen asemakaavoitus on iimastovaikutuksiltaan kaupungin limasto- ja
energiatehokkuustydn tiekartan (2023) maankdytén tavoitteiden mukaista
sijoitfuessaan olemassa olevan yhdyskuntarakentamisen lomaan ja tukiessaan ndin
kestavad ja vahapdadastoistd eldmantapaa. Asukkailla on mahdollisuus kayttad
kestavid kulkumuotoja ja kehitettdvida jalankulku- ja pyordilyreittejd. Joukkolikenne
likenndi Saarenmaantieltd ja Kaarina Maununtyttdren tieltd koulupdivisin. Kaava
kuitenkin vahent&d alueen hiilinieluja kasvipeitteisen alan vahentyessa. Hiilinielun
vaihenemisen ja uuden rakentamisen negatiivisia imastovaikutuksia vihennetddn
seuraavin keinoin: k&velyn ja pyérdilyn kulkuyhteydet ohjaavat vahdahiilisiin
likkumistapoihin, hulevesien luonnonmukaiseen kdsittelyyn tukeutuvaan hallintaan
varaudutaan virkistys- ja katualueilla, puukujanteita ja puustoisia tontfinosia

merkitadn sdilytettaviksi, rakennusalarajauksilla ja kerrosluvuilla ohjataan
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rakentamatta jadvien piha-alueiden sdilymiseen. Lisdksi lisddntyvd asukasmadard ja
tilavaraus linja-auton k&antymist& varten lisddvat alueen joukkolikennepalveluiden
kehitt@dmismahdollisuuksia. Asukkaiden on my&s mahdollista jarjestad jatteiden
yhteiskerdystd, esimerkiksi sille suunnitelmassa ohjeellisesti varatussa pisteessa.
Asuinrakentamisen aiheuttamia hiilidioksidip&dastdjd hillitsee puolestaan
puujulkisivuinin ohjaavat madaraykset sekd se, ettd varsin suuri osa
pientalorakentamisesta toteutetaan yleensd puurakenteisena, jolloin rakenteisiin

sitoutuu hiilidioksidia pitk&ksi aikaa hiilivarastoon.

Yhtend kaupungin lImasto- ja energiatehokkuustydn (2023) osa-alueena on myos
sopeutuminen imastonmuutokseen (Sopeutuva Kangasala), jonka tavoitteiden
mukaisesti imastonmuutoksen riskit tunnistetaan ja toimialoilla sopeudutaan
suunnitelmallisesti imasto-olosuhteiden vaikutuksiin. lImastonmuutokseen
sopeutumista ja iimastonmuutoksen aiheuttamia riskejd onkin huomioitu kaavaa
suunnitellessa sekd hulevesiselvitystd@ laadittaessa. Asemakaavaehdotukseen
sis@ltyvien hulevesien hallitsemiseksi merkittyjen kaavamerkintéjen, maltillisten
rakentamisen tehokkuuksien sekd istutettavaksi merkittyjen osa-alueiden ja
|&hivirkistys- ja suojaviheralueiden mahdollistamien luontohydtyjen avulla

huomioidaan ilmastonmuutokseen sopeutumista ja varautumista.

Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevien pihapiirien ja rakennuskannan yhteyteen,
eikd luontoselvityksen perusteella uhkaa erityishuomioitavaa lgjistoa. Alueen
tadydennysrakentaminen vahent&d kuitenkin kasvipeitteistd ja osin peltona
kaytettyd pinta-alaa. Koulun it&puoleisesta paikallisesti arvokkaaksi fodetusta
niittyalueesta merkit&dn virkistysalueeksi noin puolet, puolisen hehtaaria. Kaikkiaan
uusia virkistys- ja suojaviheralueita kaavoitetaan noin 3,6 hehtaaria, joiden hoidolla
voidaan edist&d luonnon monimuotoisuutta. Suunnittelualueen maanomistus on
pirstaleista, eikd alueen halki ole metsdistd yhteyttd. Puusto sijoittuu padosin
pihapiireinin, minkd s&ilymistd turvataan kaavamerkinndin. Suunnittelualueella ei ole
todettuja havaintoja lito-oravasta, mutta asemakaavamerkinnét edistéavat lajin

kulkumahdollisuuksia, ohjaten latvusyhteyksien sdilymistd ja kehittamistd ita-lansi
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suunnassa Kirkkojarven suuntaan. Avoimessa viherympd@ristdssa likkuvan lajiston

yhteysmahdollisuudet suunnittelualuetta halkovan voimalinjan suuntaisesti sGilyvat.

Natura-arvioinnin tarveharkinnan (Kangasalan kaupunki 2023) mukaisesti
asemakaavasta ei aiheudu fodenndkdisia merkittavid haitallisia vaikutuksia
Kirkkojarven Natura-alueelle. Hulevesien tuottamia riskej@ voidaan hallita hulevesien
suunnitellulla hallinnalla ja sité varten merkityilld aluevarauksilla ja méaarayksilla.
Mahdollista melun aiheuttamaa hairidéitd Natura-jarvillé pesiville tai siell&
levahtaville linnuille voidaan tarvittaessa lieventdd ajoittamalla voimakasta ja
akillistéd melua aiheuttavat rakennusvaiheet, kuten paalutus, lintujen tarkeimman

pesimd- ja muuttoajan ulkopuolelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun

ympdristéén
Suunnitelma tuottaa kaupunkikuvallisesti paikoin nykyistd tiivimp&a
pientaloaluetta ja uusi rakentaminen luo omaa gjallista kerrostumaansa nykyisen,
padosin 1990-luvun jélkeen rakentuneen asuinrakennuskannan lomaan. Pa&osa
uusista rakennuspaikoista on merkitty erillispientaloille. Kaavamerkintdjen
tavoitteena on varmistaa vudisrakentamista sopimaan ympdardivadn
rakennuskantaan ja ymparistddn. Alueen vehredd luonnetta ylldpitdmadn on
suunniteltu virkistys- ja suojaviheralueitq, istutettavia tonttien osia,

pihakasvillisuutta ohjaavia madarayksia seké puurivistdja.

Rakennettu ympdristd sdilyy omakoftitalovaltaisena pientaloalueena, mutta se
tiivistyy osin. Kulttuuriympdristdn arvoalueille ei kohdistu merkittévié vaikutuksia ja
Liuksialan koulun arvojen sdilymist& huomioidaan kaavamerkinndlld. Uusilla
tonttikaduilla jaetaan kasvavaa tonteille ajon likennettd eri katuosuuksille.
Alueen IGpi ajoa ei mahdollisteta. Katualueet sijoitetaan p&adosin olemassa

oleville tiealueille.

Uusi rakentaminen muuttaa paikoin alueen Iahi- ja kaukomaisemia. Maiseman ja

rakennetun ympdriston arvoalueille suuntautuvissa ndkymissa sdilytetddn
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nykyinen rakentamisen mittakaava ja sijoitus. Kaavamaarayksilld ohjataan uusi

rakentaminen maisemaan ja perinteiseen rakennustapaan sopivaksi.

Suunnitelmassa esitetty rakentamisen vaikutus ndkyy etenkin voimalinjan
suuntaisessa |Ghimaiseman reunassa, jossa uudet omakotitalo- ja pientalotontit
kaventavat nykyisin padosin kasvilisuuden rajaamaa reunaa. Pidempi nGkyma
Saarenmaantieltd koululle sailyy. Kantolankujan tuntumassa peltoalue kapenee
uusien pientalojen my&td. Kuitenkin sen Idheisyydessd sdilyvat osittain avoin

ndkymda Kaarina Maununtytt@rentien suuntaisesti ja puukujanne.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd

liikenteeseen

Kaavasuunnitelma tiivist&d alueen yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa sen
suunnitelmallisen kehittaGmisen. Suunnittelualue sijoittuu taajamassa olemassa
olevalle pientaloalueelle, joten suunnitelman toteuttamisesta ei aiheudu

merkittavid yhdyskuntarakenteellisia muutoksia.

Kaavasuunnitelmasta ei arvioida aiheutuvan merkittdvad vaikutusta
likennemd&driin. Likennemdadric selvitettiin meluvaikutusten selvityksen
yhteydessa (Sweco 2023: Meluvaikutusten selvitys Kirkkojarven Natura 2000 -
alueisiin ndhden, liite 1). Selvityksen mukaan matkatuotosten lisGys
kaavasuunnitelmasta johtuen on 1,43 ajoneuvoa / vrk / asukas. Asukasmdadrdan
lis&antyesséd suunnittelualueella arviolta 111 asukkaalla, lisddntyvien
matkatuotosten mé&dérd on yhteensd noin 159 ajoneuvoa/vrk. Vayldviraston
vuoden 2021 aineiston mukaiset keskimaardiset vuorokausilikennemadrat
vaihtelivat Saarenmaantien 2070 ajoneuvosta Kaarina Maununtyttdren tien 1846

- 4749 ajoneuvoon.

Saarenmaantien IGpikulkulikennettd valittdvan luonteen sekd seudullisen
pyordilyn pddreitin vuoksi on suunnitelmaan merkitty littymdakielto

Saarenmaantien varteen. Saarenmaantien ja Suntinmdentien varteen
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suunnitellun littymdakiellon kohdalle sijoittuu viisi nykyistd tonttilittymdad. Lisdksi
kaksi tontfilittymd&d sijaitsee suunniteltujen katuliittymien (Katajaomdaenkuja ja
Kiviojankuja) kohdalla. Jatkossa ajo ndille rakennuspaikoille on mahdollista
jarjestdd asemakaavassa osoitettujen tonttikatujen kautta, kyseisten katujen
toteuduttua. Ndiden tonttilittymien siirrolle ei kuitenkaan ole asemakaavan
valmistuttua valitontd tarvetta. Asemakaavan ohjausvaikutusta tonttien
littymdjarjestelyjen osalta seurataan uusien rakennuslupien haun yhteydessa.
Lisdksi suunniteltujen katuliittymien (Katajamdenkuja ja Kiviojankuja) kohdalle
sijoittuvien nykyisten tonttilittymien osalta jarjestelyt muuttuvat uusien katujen

suunnittelun ja toteutuksen myota.

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittévid energia- tai
yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia. Alueen rakennuksissa voi olla mahdollista
kayttadd vusivtuvaa energiaa, kuten aurinkoséhkdd. Asemakaavoitus perustuu

olemassa olevien teiden ja vesihuollon runkoverkostoon.

Asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa kaupungin investointitarpeisiin yleisten
alueiden hankkimista sekd virkistysalueiden ja kunnallistekniikan rakentamista
varten. Asemakaavalla osoitettavien rakennuspaikkojen mydta tulee
tarkasteltavaksi tarve tarkistaa vesinuoltolaitoksen toiminta-alueita alueella.
Asemakaavoitus edellyttéd vesinuoltojohtoverkoston téydennysrakentamista.
Suunnitelma on alustavasti tarkastellen mahdollista toteuttaa viettoviemdareihin
perustuen. Katujen pituus on arviolta yhteensd noin 2490 metrid, josta suurin osa
sijoittuu olemassa oleville tiepohijille. Lisksi on merkitty k&velyn ja pyérdilyn seké
ulkoilun reittid. Hulevesien hallintfaan varaudutaan tonteilla sekd virkistys- ja

katualueilla.

Kaavan taloudelliseen yhtaldédn vaikuttavat osaltaan vesinhuollon littymismaksut
sekd pitkalld tahtdimelld asukasmadrdan, kiinteistdverotulojen ja mahdollisten

tonttivuokratulojen kasvu sek& maankdytdn ohjauksen tehostuminen.
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Vaikutukset elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavid vaikutuksia elinkeinoeldman
toimivan kilpailun kehittymiseen tai yritystoimintaan. Suunnittelualueen korttelit on
merkitty erillispientalojen, asuinpientalojen ja julkisten IGhipalvelurakennusten

korttelialueiksi.

5.5. Yleiskaavallinen tarkastelu

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen alueella ei ole kattavasti voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Talldin on maankayttd- ja rakennuslain 54§ :n mukaan
soveltuvin osin otettava huomioon my&s mitd yleiskaavan sisaltévaatimuksista
sGadetddn. Arviointi tehd&an kdymailla Iapi maankdyttd- ja rakennuslaissa (MRL 39 §,

kohdat 1-9) esitetyt sisdltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutumista.

Kohta 1-2: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys seké

olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdaksikayttd

Asemakaavoitus perustuu olemassa olevien teiden ja vesinuollon runkoverkostoon.
Alueelle tdydennysrakennetaan katuverkkoa ja kulkuyhteyksié sek& kunnan
vesinuoltojohtoverkostoa. Alueen tdydennysrakentaminen on pidemmallé
aikavdlilld yhdyskuntatalouden ja ekologisen kestdvyyden kannalta
tarkoituksenmukaista. Maakuntakaavan taajamatoimintojen alue (kuvassa

ruskealla), joka on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi:
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Kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavan toteutus taydentdd pientaloasutusta alueella. Uudet asukkaat
voivat hyddyntdd alueen IGhikoulua ja -pdivahoitoa sek& nauhataajaman ja
keskustan kaupallisia palveluita. Suntinmden taajoma-alue Saarenmaantien

varressa:

Suntinmdéen taajama-alueen asukasmadaratilanne (2022) oli yhteensd 260 asukasta,
josta 0-5 vuotiaiden lasten m&aré noin 25 ja 6-12 -vuotiaiden madrd noin 23
henkild6&. Vuoden 2040 jalkeen Suntinmd&en taajama-alueen arvioidaan olevan
asemakaavoitettu ja asutuksen tdydentyneen pientalovaltaisena toteutuneiden ja
vireilld olevien asemakaavojen myotd. Arvio asukasmadrdstd on télléin noin 850

asukasta, joista 0-5 -vuotiaita lapsia arvioidaan olevan noin 64 henkiléé ja 6-12 -
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vuotiaita noin 77 henkildd. Asukasmdadratilanne vuoden 2040 jalkeen saattaa
johtaa varhaiskasvatusikdisten lasten mé&aran kasvuun noin 40 lapsen verran ja esi-
ja alakouluikd&isten lasten maardn kasvuun noin 55 lapsella. Liuksialan pdivékodin ja

koulun filojen ja tontin riittGvyys on hyva tarkastella asemakaavasuunnittelussa.

Kohta 4: Mahdollisuudet likenteen, erityisesti joukkolikenteen ja kevyen likenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarijestGmiseen ympdriston,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Kaava-alueen likenne liittyy I&heisin maanteihin sekd pyordilyn ja kévelyn
verkostoihin keskustan ja Tampereen suuntiin. Alueen likenne on mahdollista
toteuttaa nykyistd likenneverkkoa tadydentdmalld ja joukkolikennettd
hyddyntamalld. Energio- ja jGtehuolto on ratkaistava paikallisesti. Asukkaiden on

mahdollista jarjestad jatteiden yhteiskerdysta.

Kohta 5 ja 9: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta

tasapainoiseen elinymparistddn sekd virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Alueella on mahdollisuus asua rauhallisella ja viihtyisalld pientaloalueella
monipuolisten ja riittévien virkistysalueiden ldheisyydessd. Monipuolistuva

asuntokanta lisda eri véestoryhmien asumismahdollisuuksia alueella.

Kohta 6-7: kunnan elinkeinoeldmdan toimintaedellytykset; ympdristbhaittojen

vdhentdminen;

Hankkeella ei oleteta olevan merkitt&vad vaikutusta elinkeinoeldman
toimintaedellytyksiin. 110 kV voimalinjalle varataan 23 metrid leved alue
voimajohdon keskilinjasta johdon molemmin puolin, jolle ei osoiteta uutta
rakentamista. Satunnaisia hetkellisid hajuhaittoja aiheuttavalle jGtevesiverkoston
pumppaamolle koulun pohjoispuolella merkit&dn pumppaamon jatkokehitysta

mahdollistava rakennusala.
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Kohta 8: rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnon arvojen vaaliminen

Suunniteltu tdydennysrakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakentamisen
yhteyteen. Rakentamista koskevissa merkinndissé huomioidaan sopivuus
rakennettuun ympdristddn ja maisemaan. Kasvipeitteisia alueita osoitetaan tonteille
ja virkistys- sekd suojaviheralueina. Alueen kulttuurihistorialliset arvot ja luonnon arvot
ovat paikallisia, eikd suojelua vaativia kohteita ole havaittu Liuksialan koulun
vanhinta osaa ja luonnonmuistomerkkiné rauhoitettua yksittdispuuta lukuun

ottamatta.

5.6. Suhde valtakunnadllisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan

Kaavahanke edistdd valtakunnallisten alueidenkdyttdtavoitteiden toteuttamista sen
sis@ltévaatimusten rajoissa. Asemakaavaluonnokset huomioivat voimassa olevaa
Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040, jossa alue on osoitettu faajamatoimintojen
alueeksi ja osaksi kasvutaajamien kehittdmisvydhykettd. Aluetta koskevat myds
merkinndt siirtoviemari ja yhdysvesijohto, voimalinja (Kangasala-Herttuala 110 kV),
maaseutualue, Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue (Liuksiala-Tiihalan kulttuurimaisema) sekd itGreunassa valtakunnallisesti
merkittavé rakennettu kulttuuriympdristd (Kangasalan kirkko, kartanot ja

suurtilat/Liuksialan kartano).

5.7. Nimisto

Alueelle suunnitellut uudet katujen ja puistojen nimet Kanfolanpuisto, Katajamd&enkuja,
Kierikkakuja, Kivenkorvanpolku, Kivenkorvanpuisto, Kiviojankuja ja Kiviojanpuisto
kumpuavat paikalla sijainneista tilojen nimistd. Maensyrignpolku, Syri@npuisto ja
Tahk&tanhua puolestaan ovat nykyisten M&ensyridntien ja Tahk&tien nimien
johdannaisia. Kantolankuja poistuu katunimend, sillé kulku ohjautuu jatkossa

Suntinmdaentien kautta.
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6. Asemakaavan toteutus
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavasuunnitelmasta tehdyt havainnepiirrokset (kuvat 15-16) esittavat

kaavaehdotuksen mukaista mahdollista maank&ytdn toteutusta
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Kuva 15. Havainnepiirros suunnitelmasta kaavaehdotukseen perustuen. Piirroksessa on uusien
rakennuspaikkojen rakentumista havainnollistettu harmaavalkoisin rakennuksin
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Kuva 16. Havainnepiirros suunnitelmasta kaavaehdotukseen perustuen. Piirroksessa on uusien
rakennuspaikkojen rakentumista havainnollistettu harmaavalkoisin rakennuksin ilmakuvan
padalla. LisGksi kulkuyhteyksia on korostettu.

Asemakaavan madrayksien lisaksi foteutuksessa tulee huomioida muun muassa
voimassa oleva lainsddddantd, annetut rakentamisen séddnndkset sekd Kangasalan

kaupungin rakennusjarjestys.
Toteutuksessa tulee ottaa huomioon muun muassa:

e Ajojdrjestelyt suunnitellaan likenneturvallisuus huomioiden siten, ettd pihasta
ei ole tarve peruuttaa suoraan kadulle.

e Rakennusten palo-osastointitarpeet.

¢ Tontin rakennettavuuteen littyvat seikat. Alueen pohjaolosuhteet edellyttavat
rakentamiseen liittyviltd pohjatutkimuksilta ja perustamistapalausunnoilta

erityistd huolellisuutta.
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e Rakennuksien energia- ja ekotehokkuus sekd kattojen suuntaus
aurinkoenergian hyddyntamistd ajatellen.

e Mikdli uuden muodostettavan rakennuspaikan korkeusasema on sellainen,
ettd jGtevesiviemdriin littyminen ei onnistu viettoviemdarein, tulee jGtevedet

pumpata osoitettavaan littymispaikkaan.
Muita ohjeita:

¢ Tonttien monipuolisella kasvillisuudella on mydnteinen vaikutus
asuinympd@ristdon viihtyisyydelle, luonnon monimuotoisuudelle ja hulevesien

imeytymiselle. Alueelle eivat sovi laajat pinnoitetut piha-alueet.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa on mahdollista toteuttaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan
toteuttaminen edellyttdd osin yhdyskuntatekniikan rakentamista. Hulevesien
alueellinen hallinta tulee toteuttaa ennen tonttikatujen rakentamista. Mahdollista
voimakasta ja dkillistd melua aiheuttavat rakennustydvaiheet, kuten paalutus, on

ajoitettava lintujen tarkeimpien pesimda- ja muuttoaikojen ulkopuolelle.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdaristokuvaan.
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KANGASALA 17.9.2024

Asemakaavamuutoksen suunnittelijana on toiminut kaavasuunnittelija, arkkitehti
Ruut Rabinowitsch-Jokinen. Tyét on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena

Lehtiniemen alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Ruut Rabinowitsch-Jokinen
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehfiniemi
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