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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos Vallintiella Vatialan kortteleissa 804, 808,
809 ja korttelin 807 osassa seka niihin liittyvilla katu-, virkistys- ja
suojaviheralueilla, kaava 905
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Vatialan kaupunginosassa Vdllintielld ja Horsmakujalla.

Aloite/hakija

Kaavamuutoksen laatiminen on fullut vireille kaupungin aloitteesta.

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen keskeisind tavoitteina on kehittd& Lentolaa monipuolisena kaupan, palvelujen ja
asumisen sekoitfuneena alueena, joka tarjoaa laadukkaan kdvelyn ja pydréilyn ympdristén, mutta
alueelle sijoittuvat toiminnot tulevat ftukemaan myods alueen kehitystd itéisen kaupunkisudun

merkittavand liikkenteellisend soimukohtana.
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Asemakaavamuutoksella on farkoitus muuttaa asuinkerrostalojen korttelialue ja osa likerakennusten
korttelialueesta like- ja palvelurakennusten korttelialueeksi ja osoittaa Vdllintien ja Horsmakujan
risteykseen uusi asuinrakentamisen korttelialue. Asemakaavamuutoksen yhteydessd varmistetaan myds
Vdllintien ja Horsmakujan katualueiden kehittdmisen kaavalliset mahdollisuudet ja yhdyskuntateknistd
huoltoa palveleville rakennuksille varattujen alueiden riittévyys. Liséksi asemakaavamuutoksessa
huomioidaan kaavamuutosalueen pohjoispuolella kulkevan viheryhteyden sdilyttdminen sek& Lumoava

Kangasala - ympdristo ja taideohjelmassa Lentolaan osoitetut tavoitteet.

Lahtotiedot

Maanomistus
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Kuva 2. Kartta maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat keltaisella taytteelld.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Kangasalan kaupungin omistuksessa.
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Maakuntakaava

Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnat:

Taajamatoimintojen alue.

Merkinndlla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen sekd muiden
taagjamatoimintfojen rakentamisalueet. Suunnittelumdadrdyksessé todetaan, ettd aluetta tulee
suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. ErityistG huomiota tulee
kiinnittd& yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on
sovitettava ympdristoénsda tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityist huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen.
Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

KMt = Tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittGiskaupan suuryksikon.
Suunnittelumdadrdyksessa todetaan, ettd alueelle voidaan sijoittaa merkitykseltddn seudullisia
vahittdiskaupan suuryksikéitd, jotka kaupan laatu huomioon oftaen voivat perustellusta syysté
sijoittua myds keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-,
puutarha- ja maatalouskauppaa. Vahittdiskaupan suuryksikt on mitoitettava ja niiden toteutus
on qgjoitettava alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ettd ne kytkeytyvdat ajallisesti
ympdroéivien tydpaikka- tai taajamatoiminfojen alueiden toteuttamiseen, eivétkd aiheuta
merkittavié haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittdmiselle.
Merkitykseltddn seudullisella vahittdiskaupan suuryksikélld tarkoitetaan myds useasta myymdaldasta
koostuvaa vdéhittdiskaupan keskittymd&d, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltddn

seudulliseen véhittdiskaupan suuryksikk6én.
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Strateginen yleiskaava

Kuva 4. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat

seuraavat merkinnat:

e Va =Tdydentyvdt Vatiala, Suorama ja Ruutana
Alakeskuksia tdydennetddn maltillisesti tukien alueilla olevia kaupan, hyvinvoinnin, koulutuksen ja
sivistyksen palveluita.

e Joukkoliikenteen laatukdytdvd.
Merkinndll& osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva fiivistyvé vydhyke, jonka varrelle
lisétadan asutusta, palveluita ja tydpaikkoja. Alue tukeutuu fehokkaaseen
joukkoliikennejérjestelmadn sek& laadukkaisiin kGvelyn ja pydréilyn yhteyksiin. Joukkolikenne
toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan my®ds raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa kiinnitet&dn
huomioita pysékkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd
lityntapysakdinnin tarpeisiin.

e Tiivistyvé navhataajama 2030:
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Aluetta taydennetadn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja edistetddn toiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvdd saavutettavuutta eri likkumismuodoilla sekd
laadukasta likkumisympdristéd. Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetddn
huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen. Tdydennysrakentaminen
alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympdaristén arvot seka

|&hivirkistyksen tarpeet.
. Eri liikkumistavoin saavutettavissa oleva Lentola

Lentfolan mili&té& kehitetddn vaiheittain, korostaen ihmisen mittakaavaa. Alueen tdydentdminen
ja kavely-ympdristén laadun kohottaminen aloitetaan Kangasalantien monipuolisen
likennekaytavan ympdristostd. Suunnittelussa varaudutaan kehdatien vaatimiin liityntaratkaisuihin.

Alueen kytkeytymiseen IGhiympdristédnsd kiinnitetddn huomiota.
. Kasvukehd 2040:

Merkinndll& osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja
tutkimustoiminnan sekd asumisen vydhyke. Vybhykkeen toteutusj@riestykseen kiinnitetddn
huomiota: Aluetta tdydennetddn vaiheittain kuroen Kangasalan taajaman Iapi. Eteldisté
kehdosuutta pyritddn tGydentdmdadn alkaen Ruskosta, edeten kohti Lentolaa. Pohjoinen
kehdosuus tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen kehittGmiseen. Linjauksessa Ruutanan
lGnsipucolitse tulee varmistaa virkistys- ja viheryhteyksien jatkuvuus. Kasvukehdd suunnitellaan
kuntien yhteistydnd. Maankdyton suunnittelussa favoitellaan tiivista ja sekoittunutta maankdayttéd

sekd edistetddn toimintojen saavutettavuutta eri likkumistavaoin.
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Osayleiskaava

Kuva 5. Ote Vafialan osayleiskaavasta

Valtuusto hyvdéksyi Vatialan osayleiskaavan 8.12.2014. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:
. A1l =Tehokas asuntoalue

Merkinndlla osoitetaan asumiskdyttéén varattavat alueet, joiden asukastiheys on yli 50
asukasta/ha. Alueen talotyyppijakauma sekd foiminnot ovat monimuofoisia ja sekottuneita.
Uuden asuntorakentamisen tapa on sekoiftunutta: kerros- ja rivitaloja tai yhteenkytkettyjd
pientaloja sekd edelld mainittujen yhdistelmid. Alueelta on hyvdt reitit joukkoliikenteen pysdkeille
ja alueella on tavoitteena joukkoliikenteen toimintaedellytysten kannalta riittévén asukastiheyden
saavuttaminen. TGydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdristéon.
Lahiympdriston laatuun tulee kiinnittd&d huomiota tarkemmassa suunnittelussa. Merkinndllé ei

erofeta erikseen uusia, nykyisié tai merkittavasti fivistyvid alueita.

e KM (km-tv) = Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon
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Merkinndn osoittamalle alueelle voidan osoittaa véhittdiskaupan suuryksikditd, jotka kaupan laatu
huomioon ottaen voivat perustellusta syystd sijoittua myds keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle

ei saa osoittaa pdivittdistavarakaupan myymdaldétiloja.
e Kdvelyn ja pyérdilyn aluereitti
o Ulkoilureitti / latureitti

o Joukkoliikenteen laatukdytdvéa

Asemakaavatilanne

Kuva é. Ote asemakaavayhdistelmdsta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaavat 234 (vuodelta 1988), 278 (1991),

468 (2002) ja 709 (2013). Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnét:

e AK = Asuinkerrostalojen korttelialue

e me-1 =Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelutiloja liikennemelulta.

e me-2 = Parvekkeet ja asuntopihat tulee suunnata muualle kuin melualueelle tai varustaa
lasituksin.

e 30as = Alueelle rakennettavien asuntojen enimmdismdadra.

e le = Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA KLA/511/53.02/2024 8(11)

e |V =Roomalainen numero osoiftaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

e 2500 = Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreind.

o Istutettava puurivi.

e VL = Ld&hivirkistysalue.

o KM-4 = Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoiftaa rakennustarvikkeita ja sisustustavaroita
myyvan vahittdiskaupan suuryksikon. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakaupan
myymdald&tiloja.

o Istutettava alueen osa.

¢ Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

e hule-11 = Ohjeellinen alueen osa, joka varataan hulevesien viivyttdmiseen. Alueen filavuus tulee
olla véhintédn 150 m3.

e pi-17 = Likerakennusten sisGdnkd&yntien yhteyteen tulee osoittaa vahint&&n 10 m2 suuruinen
laatoitettu alue. Asfalttia ei saa ulottaa 1,5 metrid IGhemmadksi rakennusten seindd muualla kuin
ajoneuvojen sisdanajojen kohdalla. Pydrapaikat on sijoitettava sisGdnkdyntien IGheisyyteen.
Varastot ja jGtehuoltoastiat on sijoitettava rakennuksiin fai katoksiin.

e 1lap/100 k-m2 = Merkint& osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliSmetria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

e LPA = Autopaikkojen korttelialue.

Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Kaavan Iahtdkohtien ja vaikutusten arvioinnissa k&ytet&dn soveltuvilta osin Vatialan osayleiskaavatydn
yhteydessa laadittuja selvityksid. Lisdksi hybdynnet@dn asemakaavan numero 894 yhteydessa teetettyd
Lentolan kaupallista selvitystd (Ramboll, 6.11.2023) ja Lentolan asemakaava-alueen hulevesiselvitystd
(FCG, 13.9.2012) sek& Mdkirinteentien ja Vdllintien perusparannus rakennesuunnitelmaa vuodelta 2022.

Selvityksid tarkennetaan tarvittaessa.

Nykytilanne ja rakennuskanta

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue sijaitsee Vatialan kaupunginosassa, Lahdentien Idnsipuolella
Lentolan kauppa-alueella. Alueen maaperd on pddosin hiekkaa. Vdllintien ja parkkialueiden vélinen

alue on kalliomaata. Alueen koillisosassa maaperéd on hienoa hietaa.
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Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue vaihtelee paljon. Pohjoisosassa on jyrkké kasvillisuuden peittdmdé
hiekkarinne, mik& laskee kohti Vallintietd ja kaakkoiskulmassa olevaa tasaista sora-aluetta. Alueen

eteldosassa avokallioalueet kohoavat muutaman metrin korkeuteen maéntykangasmetséssa.

Suunniftelualueella ei ole rakennuksia, mutta pohjoisosassa Vdllintien varressa on muuntamo.
Asfalttipintaiset Vdallintie ja Horsmakuja ristedvat alueen keskiosassa. [t&osassa sijaitsevat kaksi

paikoitusaluetta ovat sorapintaisia.

Asemakaavamuutoksen alueeseen kuuluvalle Horsmakujalle on osoitettu asemakaavassa vain noin 8

meftrid leveyttd, miké rajoittaa kadun kehittamistd. Lisdksi nykytilanteessa kadun rakenteita ulottuu myos

viereiselle autopaikkojen korttelialueelle.

Kuva 7. Kaava-alueen alustava rajaus ilmakuvan pdadlld.

Vaikutusten arviointi
Kaavamuutoksen aikana arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristédn

2) maao- ja kallioperddn, veteen, imaan ja ilmastoon

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ympdaristéon

6) elinkeinoel&dman foimivan kilpailun kehittymiseen
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

¢ kaava-alueen omistajat ja haltijaft,

e |dhialueen maanomistajat, haltijat ja elinkeinon harjoittajat

¢ Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue,

e Business Kangasala Oy

e Pirkonmaan Liitto

e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, DNA, Kangasalan Vesi -likelaitos, Kangasalan Ldmpd),
o ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muutilmoituksensa mukaan.

Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, ndhtavillé olosta sekd voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksilla. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelman, kaavan valmisteluaineiston sekd kaavaehdotuksen ndhtavilld pitdmisestd

tiedotetaan kuulutuksin, kaupungin séhkbiselld iimoitustaululla (www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus)

sekd paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto sek& kaavaehdotus tulevat ndhtaville
kaupungin verkkosivuille osoitteeseen www .kangasala.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavilla-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja seké
kaavoituksen iimoitustaululle (tekninen keskus, Urheilutie 13). Asemakaavaluonnoksen ja

-ehdotuksen ndhtaville asefttamisesta tiedotetaan kaava-alueen ja naapurikiinteistéjen maanomistajia

sekd niitd, jotka ovat sitd erikseen pyyténeet ja iimoittaneet yhteystietonsa.

Paatoksenteko ja alustava aikataulu
Kaynnistdminen, kesd 2024

e Asemakaavan kaynnist@misestd ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtaville asettamisesta
padattdd elinympdristélautakunta 11.6.2024.

e Aineistosta on mahdollisuus esittad mielipiteitd.
Valmisteluvaihe, syksy 2024

e Asemakaavan valmisteluaineiston ndhtdville asettamisesta padttad elinympdristdlautakunta.


http://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus
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o Aineistosta on mahdollisuus jattad mielipiteitd.

e Nadahtavilldoloaikana aineistosta pyydet&dn tarvittavat lausunnot.
Endotusvaihe, 2025

o Asemakaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta padattad elinympdristélautakunta.
o Ndahtavilldoloaikana ehdotuksesta on mahdollisuus jaft&d muistutuksia.
e Nadahtavilldoloaikana aineistosta pyydet&dn tarvittavat lausunnot.

Hyvaksymisvaihe, 2025

o Asemakaavaehdotuksen viimeistely.
¢ Kaava hyvaksyt&dn valtuuston paatdkselld.

o Padatdksestd on mahdollisuus jattad valitus hallinto-oikeuteen.

Asemakaava tulee voimaan kuulutuksella.

Asemakaavan laatija, mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto

Kangasalan kaupungin kaavoitus

Urheilutie 13 (PL 50)

36200 Kangasala

Kaavan suunnittelua hoitaa kaavasuunnittelija Juhana Palokangas: juhana.palokangas(at)kangasala.fi,

puh. 040 688 6205

Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa toimistosinteeri Maija Lilja, kaavoitus@kangasala.fi, puh.
040 133 6631.

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus elinympdaristdlautakunnalle:
kaavoitus(at)kangasala.fi

Kangasalan kaupunki / elinympdristélautakunta
PL 50
36201 Kangasala

Teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13



