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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos Eerolantiella Vatialan korttelin 1007 tontilla
5, kaava 904

10.6.2024

Asianumero: KLA/428/53.02/2024
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Kuva 1. Suunnittelualue sijaitsee Vatialan kaupunginosassa Eerolantielld.

Aloite/hakija

Kaavamuutoksen laatiminen on fullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.

Tavoitteet

Asemakaavamuutoksen keskeisend tavoitteena on uuden rakennuspaikan muodostaminen

erillispientalojen korttelialueelle, asuinalueen historialliset arvot huomioiden.
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Lahtotiedot

Maanomistus

Kuva 2. Kartta maanomistustilanteesta, jossa kaupungin omistamat alueet ovat keltaisella taytteelld.

Suunniftelualue on kokonaisuudessaan yksityisessé omistuksessa. Alue rajautuu koillissivultaan kaupungin

omistamaan katualueeseen.
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Maakuntakaava

Kuva 3. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaava tuli voimaan 8.6.2017. Suunnittelualueelle kohdistuu seuraava merkintd:

e Taajamatoimintojen alue.
Merkinndll& osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen sek& muiden
tfaajamatoimintojen rakentamisalueet. Suunnittelumd&drdyksessd todetaan, ettd aluetta tulee
suunnitella asumisen, palvelujen ja typaikkojen sekoittuneena alueena. ErityistG huomiota tulee
kiinnittd& yhdyskuntarakenteen eheyttéGmiseen. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on
sovitettava ympdristédnsé tavalla, joka vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa
on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympdristdn, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen.

Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
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Strateginen yleiskaava

Kuva 4. Ote Kangasalan strategisesta yleiskaavasta.

Valtuusto hyvaksyi Kangasalan strategisen yleiskaavan 29.5.2017. Suunnittelualueelle kohdistuvat

seuraavat merkinnat:

e Va =Tdydentyvdt Vatiala, Suorama ja Ruutana
Alakeskuksia tdydennetddn maltillisesti tukien alueilla olevia kaupan, hyvinvoinnin, koulutuksen ja
sivistyksen palveluita.

e Joukkoliikenteen laatukdytdvd.
Merkinndll& osoitetaan keskeinen joukkoliikenteeseen tukeutuva fiivistyvé vydhyke, jonka varrelle
lisétaan asutusta, palveluita ja tyépaikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkoliikennejérjestelm&dn sek& laadukkaisiin kGvelyn ja pydréilyn yhteyksiin. Joukkolikenne
toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja toimintojen
sijoittelussa varaudutaan myds raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen suunnittelussa kiinnitet&dn
huomioita pysékkialueiden palveluihin ja saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd
lityntapysakdinnin tarpeisiin.

e Tiivistyvé navhataajama 2030:



Kangasala

OKSALLA YLIMMALLA KLA/428/53.02/2024 5(11)

Aluetta taydennetadn. Samalla kohennetaan ympdristén laatua ja edistetddn toiminnallista
monipuolisuutta. Alueella tavoitellaan hyvdd saavutettavuutta eri likkumismuodoilla sekd
laadukasta likkumisympdristéd. Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen kiinnitetddn
huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin. Suunnittelussa tulee kiinnittda
erityistd huomiota erityyppisten alueiden luontevaan kytkeytymiseen. Tdydennysrakentaminen
alueella on suunniteltava huolellisesti ja kokonaisuutena huomioiden ympdaristén arvot seka

|&hivirkistyksen tarpeet.

Alueen [ahistolld on lisdksi voimassa seuraavat merkinndt:
. Eri liikkumistavoin saavutettavissa oleva Lentola

Lentolan mili&té& kehitetddn vaiheittain, korostaen ihmisen mittakaavaa. Alueen tdydentdminen
ja kavely-ymparistén laadun kohottaminen aloitetaan Kangasalantien monipuolisen
likennek&ytdavan ympdristdstd. Suunnittelussa varaudutaan kehdtien vaatimiin litynt&ratkaisuihin.

Alueen kytkeytymiseen IGhiympdristéonsd kiinnitetGdn huomiota.
. Kasvukehd 2040:

Merkinndll& osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-kehddn tukeutuva yritys- ja
tutkimustoiminnan sekd asumisen vybhyke. Vyohykkeen toteutusjarjestykseen kiinnitetddn
huomiota: Aluetta tGydennetddn vaiheittain kuroen Kangasalan taajaman Iapi. Eteldisté
kehdosuutta pyritddn tGydentdmdadn alkaen Ruskosta, edeten kohti Lentolaa. Pohjoinen
kehdosuus tukeutuu Ruutanan taajamaan ja sen kehittGmiseen. Linjauksessa Ruutanan
lGnsipudclitse tulee varmistaa virkistys- ja viheryhteyksien jatkuvuus. Kasvukehdd suunnitellaan
kuntien yhteistydnd. Maank&ytodn suunnittelussa tavoitellaan tiivista ja sekoittunutta maankdyttéa

sekd edistetddn toimintojen saavutettavuutta eri likkumistavoin.
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Osayleiskaava
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Kuva 5. Ote Suoraman osayleiskaavasta

Valtuusto hyvdéksyi Vatialan osayleiskaavan 8.12.2014. Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat

merkinnat:
o A3 = Matalan tehokkuuden asuntoalue

Merkinndll& osoitetaan asumisk&yttédn varattavat alueet, joiden asukastineys on noin 20-40
asukasta/ha. Alue varataan pé&dasiassa ftiivistd ja matalaa pientalorakentamista varten.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdristéon. Merkinndlla ei eroteta

erikseen uusia, nykyisid tai merkittavasti tiivistyvia alueita.
. /s

Suojelumerkinndlla /s varustetulla asuinalueella on erityisid historiallisia arvoja. Alueen
ominaispiirteet on sdilytettdva. Korjausten, laajennusten ja uvudisrakentamisen yhteydessd on uusi
rakennusosa sovitettava ympdristéénsd muodoiltaan ja materiaaleiltaan. Alueiden
ominaisuuksista riippuen ne kestavat erilaisia muutoksia, mink& vuoksi alueet on jaettu kolmeen

luokkaan: ennallaan sdéilytettévét, vahdisié muutoksia kestavdat ja pienin muutoksin kehitettavat
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alueet. Alueiden ominaispiirteistd kerrotaan selostuksen liitetaulukossa 3 ja Vatialan

kulttuuriymparistéselvityksessa.
. 6a

Eerolan sotilasvirkatalon pelloille on suunniteltu 1950-luvulla Vatialan ensimmdinen pientaloalue
lentovarustevarikon viran- ja toimenhaltijoita varten. Omakotialue muodostui
jalleenrakennuskaudelle tyypilliseen tapaan noppamaisista puolitoistakerroksisista tyyppitaloista,
jotka sijaitsivat suurilla fonteilla. Mybhempi tdydennysrakentaminen on fiivistnyt aluetta. Pienin

muutoksin kehitettdvd alue.

Asemakaavatilanne
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Kuva 6. Ote asemakaavayhdistelmdasta.

Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 313 vuodelta 1994.

Suunnittelualueelle kohdistuvat seuraavat merkinnét:
. AO-14 = Erillispientalojen korttelialue

Erillispientalojen korttelialue. Uudisrakennus on muodoltaan, materiaaleiltaan ja vdritykseltddn

sopeutettava ympdristbn vanhaan rakennuskantaan. Jos rakennus on yli 12 metrié pitkd, tulee
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julkisivu jakaa osiin esimerkiksi kuistein, katoksin tai porrastuksin. Katftomuodon tulee olla harja- eli

satulakatto.
. 12/3

Murfoluku roomalaisen numeron jdliessé osoittaq, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumdaadraltaddn mainittujen kerrosten ylGpuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estmatta kayttad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. Alleviivattu luku osoittaa

ehdottomasti kaytettdvan kerrosluvun.
. a=1:1,5-1:2,5 = Kaftokaltevuus.

. Istutettava alueen osaq, jolle tulee istuttaa puita ja pensaifa. Ajoneuvoliittymdén leveys saa olla

korkeintaan 4 m. Istutettavalle alueen osalle ei saa rakentaa.

. Johtoa varten varattu alueen osa.

Tehdyt selvitykset ja selvitystarpeet

Kaavamuutoksen yhteydessd ei ole IGhtokohtaisesti tarpeen tehdd uusia selvityksid.

Nykytilanne ja rakennuskanta
Suunniftelualue sijaitsee vanhalla Eerolan asuinalueella Nattarin osa-alueen ja junaradan valissd.

Alue sijoittuu Kangasalan nauhataagjama-alueelle hyvien kulkuyhteyksien ja palvelujen IGheisyyteen.
Kavelymatkan p&dssé on mm. I[Ghikauppa, Pitkdjarven ja Vatialan koulut sek& Vatialan pdivakoti ja Pilke
musiikkip&ivakoti.

Suunniftelualueen ja sen ldhialueen luonnonympdristd koostuu pihojen puutarhoille tyypillisestd

kasvillisuudesta. Maaperdltddn alue on hienoa hietaa.

Suunnittelualueella on vuonna 2018 rakennettu omakotitalo, talousrakennus sekd 1950-luvulla rakennettu

pihasauna.

Eerolan pientaloalue alkoi rakentumaan 1950-luvulla. Suurille tonteille alkoi rakentumaan
j@lleenrakennuskaudelle tyypillisi& noppamaisia puolitoistakerroksia tyyppitaloja. Sittemmin

tdydennysrakentaminen on fiivistGnyt aluetta.
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Kuva 7. Kaava-alueen alustava rajaus ilmakuvan pdadlla.

Vaikutusten arviointi

Kaavamuutoksen aikana arvioidaan vaikutuksia:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

ihmisten elinoloihin ja elinympdristéon

maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja ilmastoon

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd likenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdristddn

elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

e kaava-alueen omistajat ja haltijat,

e naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat,

e Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja rakentamisen palvelualue,

e Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Elisa, Kangasalan Vesi -likelaitos),
o ympdristéterveydenhuollon valvontaviranomainen,

e muut iimoituksensa mukaan.

9 (11)
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Tiedottaminen

Kaavan vireilletulosta, ndhtavillé olosta sekéd voimaantulosta tiedotetaan kuulutuksilla. Osallistumis- ja
arvioinfisuunnitelman, kaavan valmisteluaineiston sekd kaavaehdotuksen nahtavilld pitdmisestd

tiedotetaan kuulutuksin, kaupungin séhkoiselld ilmoitustaululla (www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus)

sekd paikallislehdessd.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan valmisteluaineisto sek& kaavaehdotus tulevat nahtdaville
kaupungin verkkosivuille osoitteeseen www.kangasala.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/asemakaavoitus/nahtavillo-ja-vireilla-olevia-asemakaavoja seké
kaavoituksen iimoitustaululle (tekninen keskus, Urheilutie 13). Asemakaavaluonnoksen ja

-ehdotuksen ndhtaville asettamisesta tiedotetaan kaava-alueen ja naapurikiinteistdjen maanomistajia

sekd niitd, jotka ovat sitd erikseen pyytdneet ja imoittaneet yhteystietonsa.

Paatoksenteko ja alustava aikataulu
Valmisteluvaihe, kesé 2024

¢ Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kdasitellddn yhdessd luonnosvaiheen aineiston
kanssa ja se asetetaan viranhaltijapdadtokselld ndhtaville.

¢ Valmisteluvaiheen aineistosta on mahdollisuus esittdd mielipiteitd.

Ehdotusvaihe, syksy 2024

¢ Asemakaavaehdotus kdasitellddn elinympdristélautakunnassa, joka p&attad sen
asettamisesta nahtdville.

e Ehdotuksesta on mahdollisuus jattad muistutuksia néhtavilldoloaikana.

Hyvaksymisvaihe, talvi 2024-2025

e Asemakaavaehdotuksen viimeistely.
e Kaava hyvaksytadn elinympdristdlautakunnan padtdkselld.

o Padatdksestd on mahdollisuus jattad valitus hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan laatija, mielipiteiden ja muistutusten vastaanotto

Kangasalan kaupungin kaavoitus
Urheilutie 13 (PL 50)
36200 Kangasala


http://www.kangasala.fi/kategoria/kuulutus
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Kaavan suunnittelua hoitaa kaavasuunnittelija Juhana Palokangas: juhana.palokangas(at)kangasala.fi /

tontinjako(at)kangasala.fi, puh. 040 688 6205

Lisatietoja kaavoituksen aikataulusta antaa toimistosinteeri Maija Lilja, kaavoitus@kangasala.fi, puh.

040 133 6631.

Mielipiteiden, muistutusten ja lausuntojen toimitus elinympdaristélautakunnalle:
kaavoitus(at)kangasala.fi

Kangasalan kaupunki / elinympdristélautakunta
PL 50
36201 Kangasala

Teknisen keskuksen asiakaspalvelupiste, Urheilutie 13



