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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Asemakaavan muutos nro 892, Suorama, Vaarankalliontie
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1.1. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistamis- ja arviointisuunnitelma 19.9.2023
2. Asemakaavakartta nro 892, 11.6.2024
3. Havainnekuva 11.6.2024

1.2. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista
1. Kangasalan Suoraman Kuussalontien viereisen metsikdn ja sen IGhialueen
linnusto, Jukka T. Helin, Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys, 2018
2. Kangasala Suoraman linnustoselvitys 2021, Jukka T. Helin, Pirkanmaan

lintutieteellinen yhdistys, 2021

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli maanomistajalta.
Elinymparistdlautakunta kdasitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 19.9.2023
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilld 12.10.-10.11.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillGolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan
kaupungin verkkosivuilla 4.10.2023. Samassa yhteydessd iimoitettiin
asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin

yksi mielipide.

2.2. Asemakaava
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Kuussalonpuistoon sijoittuvan ekologisen
kaytavan vahvistaminen ja tontin vahdaisen tehostamisen mahdollistaminen.
Kaavamuutoksella tavoitellaan nykyist& hieman korkeamman rakentamisen
sallimista alueen arvot huomioiden. Uudisrakentaminen pyrit&&n sovittamaan
kaupunkikuvallisesti materiaaleiltaan ja mittakaavaltaan ympdristddnsa.
Asemakaavamuutoksessa priorisoidaan vineryhteyden tukemista, ja tavoitellaan

rakennusalan pitdmistd kompaktina.
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Alue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle.

Kaavamuutosluonnoksessa kortteli sdilyy asuinkerrostalojen korttelialueena.
Kaavassa esitetddn kerrosluvun nostamista kolmesta viiteen, ja rakennusoikeuden

nostamista 2600 kerrosalaneliometristad 2800 kerrosalaneliometriin.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen
Toteutusvastuu on yksityisell&d maanomistajalla. Asemakaavaa on mahdollista

toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan voimaantulokuulutuksella.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ympdristdssd Suoraman keskustassa
Vadarankalliontielld. Alue rajautuu pohjoisessa ja iddssd Kuussalonpuistoon,
l&nnessd jalankululle ja pydrdilylle varattuun Kuussalonkujaan ja eteldssé
Vadarankalliontiehen. Alueen maaperd on hiekkavaltaista harjua.
Kaavamuutosalueella on talla hetkelld kaksi huonokuntoista 1980-luvulla

rakennettua kolmekerroksista asuinkerrostaloa, sekd talousrakennus.
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Kaava-alueen sijainti

Kuva 1. Kuvassa on esitetty kaava-alueen alustava rajaus iimakuvan padlld. Rajausta

N

voidaan muuttaa kaavatydn aikana tarvittaessa.

Luonnonymparistd

Kaava-alue sijoittuu Kirkkoharjun etelé@puolelle. Kaava-alue on topografialtaan
melko tasainen tai viettdd loivasti etelddn. Maanpinta laskee kaava-alueella
pohjoisesta etelddn n. 2 m. Maaperd kaava-alueella on kaupungin

pakkatietoaineiston perusteella hiekkavaltaista harjua (HkM).

Suoraman osayleiskaavan laatimisen aikaiset Pahkindkallion
luonnonsuojelualueelta Kirkkoharjulle johtavat pohjoisetel&suuntaiset
viheryhteydet ovat heikentyneet alueella. Alueelta tehdyn latvusmallitarkastelun
perusteella on tunnistettu alueen fodenndkdisimmat/ potentiaalisimmat
pohjoiseteldsuuntaiset ekologiset kaytavat. Kuvassa 2 osoitetut punaisella
katkoviivalla merkatut kaytavat ovat suurimmalta osalta selkedmpid kaytéavié

kuin oranssilla merkityt kaytavat, joista osa voi kulkea hajanaisesti pihojen poikki
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ja pitkin tienvierustoja, ja joissa on aukkoja sekd matalampaa puustoa mukana.
Mutta my®os jotkin osat punaisella merkityisté kaytavistad ndyttavat olevan
paikoin, latvusaineiston ja ilmakuvien perusteella, hyvinkin kapeita ja
haavoittuvaisia ja kulkevat paikoin melko kapeiden latvusyhteyksien varassa.
Muun muassa Pdhkindkalliolta pohjoiseen kulkevat yhteydet ovat paikoin melko
kapeiden latvusyhteyksien varassa. Yhtendisimmdat ja korkeimmat latvukset ovat
sdilyneet puisto/IGhimetsd/virkistysmetsa- alueilla. N&itd yhteyksid pyritddn
kehittdmdadn alueen kaavoissa osana pohjoiseteldsuuntaista ekologista
kaytéavaa.

Yksi tunnistetuista alueen todenndkdisimmist&/ potentiaalisimmista
pohjoiseteldsuuntaisista ekologisista kaytavistd kulkee kaava-alueen itGpuolella

Kuussalonpuistossa.

Suunniftelualueen
likim&ardinen sijainfi

Kuva 2. Latvusmallitarkastelussa tunnistetut Suoraman alueen todenndkdisimmdt /
potentiaalisimmat pohjoiseteldsuuntaiset ekologiset k&yt&vat punaisella katkoviivalla.

Oranssilla merkitty heikommat ekologiset kaytavat. Latvusmalli vihredlia varilla iimakuvan
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pdadlla. Mitd tummemman vihred, sitd korkeampi latvus. Alle 14 metrist& latvustoa ei ndy

kuvassa.

Pirkanmaan lintutieteellinen yhdistys kartoitti kaava-alueen I&histolld,
Kuussalontien viereisessd metsikdssa ja sen IGhialueella, linnustoa vuosina 2018 ja
2021. Vuoden 2018 kartoitusraportissa on todettu alueen lajiston olevan melko
tyypillistd asutusalueen laheisilld metsa- ja viheralueilla. Selvityksessd todetaan,
ettd linnuston sdilytt@dminen monipuolisena edellyttad alueen luonteen
sGilyttamistd ennallaan. Edellytyksid on myds lisétd linnuston madrdad niin
lgjistoltaan kuin yksilomadraltadan alueella. Kuussalonpuistossa kaava-alueen
koillispuolella sijaitseva metsikkd ja viheralue on monipuoliselta kasvistoltaan

sellaista, joka houkuttelee alueelle pesivad linnustoa.
Rakennettu ympdristd

Suunnittelualue sijaitsee Suoraman keskustassa Kangasalantien intensiivisen
joukkolikennekaytavan laheisyydessa. Alueelle ovat tyypillisia lamelli- ja
pistetalotyypit. Isolukontien itGpuoli ja Kuussalonkujan ympdristd on yhtendistd
kolmikerroksista asuinkerrostaloaluetta, joka on rakennettu 1980-luvulla.
Julkisivumateriaalina on pundatiilipintaiset tasaladontaiset betonielementit.
Suunnittelualueen itGpuolelle sijoittuu Vaarankalliontien vanhemman 1960-70-
luvuilla rakennettujen kolmikerroksisten asuinkerrostalojen valiemmat korttelit,
joissa kattomuotona on p&ddosin loiva satulakatto. Kaava-alueen lansipuolella
Isolukontien toisella puolella rakentaminen on korkeampaa (kerrosluku VI tai V)
ja selkedsti kaupunkimaista kerrostalorakentamista. Kaava-alueen eteldpuolella
Vaarankallion toisella puolella sijaitsee punatiilijulkisivuisia kolmikerroksisia
asuinkerrostaloja, joissa on loiva satulakatto. Kaava-alueen pohjoispuolelle
sijoittuu kaksikerroksisia puu- ja betonijulkisivuisia rivitaloja. Vadrankalliontien
itGpadssd on korkeampaa asuinkerrostalorakentamista (kerrosluvut V ja Vi).
Lisdksi Valimon alueelle on rakentumassa korkeampia asuinkerrostaloja, joista
korkeimmat ovat viisi- ja kuusikerroksisia.

Kaavamuutosalueen IGheisyydessa Isolukontielld sijaitsee

pdivittdistavarakauppa, jossa sijaitsee myds Postin toimipiste. Isolukontien
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l&nsipuolen asuinkerrostalojen katutasossa sijaitsee liketiloja ja palveluita.
Vadardankallionkujalla sijaitsee Harjunsalon pdivdkoti. Suoraman koulu ja esiopetus-
yksikk®, Suoraman kirjasto, - terveysasema ja - pdivakoti sijaitsevat
Kyotikkaldntielld n. 700 m padssé kaava-alueesta. Kaava-alueelta on jalankulun
ja pyordilyn yhteydet Kirkkoharjun virkistysalueelle. Kaava-alueen Idheisyydessa
sijaitsee lisaksi Suoraman kenttd, Suoraman likuntahalli, Suoraman

seurakuntakeskus, sekd huoltoasema.

Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessd omistuksessa (kuva x).

T Tt

!

._.'_C;T‘uud ) o — mm m/(;; K Vo, //7?&,.@"{9/,

Kuvhdm3.- Kartta maanomistustilanteesta, joéso kcrupungiﬁ omistamat alueet ovat

Z?Ja

ol

NN
&

d <4

kellert&valla pohjalla ja alustava suunnittelualueen rajaus punaisella.

3.2. Suunniftelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset
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Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Suunnittelualueen
likim&dardinen sijainfi

b

”

Kuva 4. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (2017) suunnittelualueen I&heisyydesta.

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040 vuodelta 2017.
Suunnittelualueelle kohdistuu maakuntakaavassa merkinndt tiivis
joukkolikennevybhyke ja taajamatoimintojen alue. Kaava-alue sijoittuu tarkedlle
vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle. Kirkkoharju on maakuntakaavassa
osoitettu merkinndalld virkistysalue, ja lisdksi sihen kohdistuu merkinta: Arvokas
geologinen muodostuma. Harjualue. Kirkkoharju on osoitettu Ma-merkinndllé
kuuluvan my&s valtakunnallisiksi esitettyihin, maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-
alueisiin. Kirkkoharjulle on osoitettu aluemerkinndllé suojelualue. Liséksi
Kangasalantien ja Vt12:n vdlissa sijaitsevalle Pahkindkalliolle on osoitettu
kohdemerkinndlld suojelualue. Kangasalantien ja Vi12:n valiin sijoittuu

maakuntakaavassa siirtoviemdri.

Tiivis joukkolikennevydhyke.
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Merkinndlld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan fiiviit, tiivistett&vat tai tiiviind
foteuteftavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejdrjestelmdadn.
Suunnittelumd&ardys:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejdrjestelmdadn sekd laadukkaisiin
kavelyn ja pydrdilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittGva
tiiviseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jariestGmisen.
ErityistG huomiota tulee kiinnitt&d pysdakkijarjestelyjen toimivuuteen ja
saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd liitynt&pysakdinnin tarpeisiin. Alueen
suunnittelussa tulee likennevaylien IGheisyydessa kiinnittad erityistd huomiota

likenteen melun, tarindn ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalld osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tybpaikkojen seké
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintda sisaltaa niihin liittyvat
pdaavaylia pienemmat likennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet,
paikallisesti merkittGvat ympdristéhairiditd aiheuttamattomat teollisuusalueet seké
paikallisesti merkittGvat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.
Suunnittelumdadrdays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen sekoittuneena
alueena. Erityisté huomiota tulee kiinnittéd yhdyskuntarakenteen eheyttGmiseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten
palveluiden saavutettavuutta joukkolikenteen, kavelyn ja pydrdilyn avulla. Uusi
rakentaminen ja muu maankdytté on sovitettava ympdristédnsda tavalla, joka
vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityista
huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen séilymiseen. Alueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Merkinnalla osoitetaan vedenhankintaa varten térkedt ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavesialueet.

Suunnittelumdaadrdys:

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivat ne vaaranna

pohjaveden laatua, maarad tai vedenhankintakdyttdd. Vesienhoidon riskialueiksi
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todettujen pohjavesialueiden maankdytén suunnittelussa tulee ottaa huomioon

vesienhoitosuunnitelma sekd pyrkid pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien
riskien vahentdmiseen.

Kangasalan strateginen yleiskaava 2040

Suunnittelualueen
likim&ardinen sijainfi

Kuva 5. Otfe Kangasalan strategisesta yle.l:koovafo 2040 (2017).

Strateginen yleiskaava on oikeusvaikutteinen kehitt@mistavoitteita koskevien

merkintdjen osalta. Kangasalan strategisessa yleiskaavassa 2040 suunnittelualueella

on merkitty kehittGmistavoitteet: fiivistyvé nauhataajama 2030 ja joukkoliikenteen

laatukaytavd. Kaava-alueen Idheisyydessd on virkistyksen ja matkailun keskeinen

kehityskohde Kirkkoharjun ympdristd: likunta ja eldmykset sek& Keskeinen

ulkoilureitti. LisGksi Suoramalle on merkitty Su-merkinndalld 2030 kehityskohde:

va, Tdydentyvat Vatiala, Suorama ja Ruutana: Alakeskuksia tdydennetddn

iﬂ’ malfillisesti tukien alueilla olevia kaupan, hyvinvoinnin, koulutuksen ja
sivistyksen palveluita.
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Tiivistyva nauhataajama 2030:

Aluetta tdydennetddn. Samalla kohennetaan ympdristdon laatua

ja edistetadan toiminnallista monipuolisuutta. Alueella

tavoitellaan hyvad saavutettavuutta eri likkumismuodoilla sek&
laadukasta likkumisympdristdd. Erityisesti IGhipalveluiden saavutettavuuteen
kiinnitet&dn huomiota. Alueen osia profiloidaan esitetyin teemallisin painotuksin.
Suunnittelussa tulee kiinnittad erityist& huomiota erityyppisten alueiden luontevaan
kytkeytymiseen. Taydennysrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti ja

kokonaisuutena huomioiden ympdristdn arvot sekd Iahivirkistyksen tarpeet.

Joukkolikenteen laatukaytava.

Merkinndall& osoitetaan keskeinen joukkolikenteeseen tukeutuva

tiivistyvé& vydhyke, jonka varrelle lisGtéan asutusta, palveluita ja
ty&paikkoja. Alue tukeutuu tehokkaaseen
joukkolikennejariestelmdadn sekd laadukkaisiin kavelyn ja pyérdilyn yhteyksiin.
Joukkoliikenne toteutetaan aluksi bussilikenteend, mutta mitoituksessa ja
toimintojen sijoittelussa varaudutaan myos raitiotieverkon laajenemiseen. Alueen
suunnittelussa kiinnitetddn huomioita pysdkkialueiden palveluihin ja

saavutettavuuteen, likenneturvallisuuteen sekd lityntapysakdinnin tarpeisiin.

@ Kirkkoharjun ympdristd: likunta ja eldmykset: Kirkkoharju muodostaa taajaman
viherverkon selkdrangan. Kirkkoharjua kehitetddn keskeisend ulkoilu- ja

virkistysalueena, jolle voidaan tuoda myés matkailuun liittyvié toimintoja.

Keskeinen ulkoilureitti. Matkailu- ja virkistystoimintojen
kehittdmismahdollisuudet huomioidaan ympdristdn suunnittelussa. Reitin jatkuvuus

ja lityntd reitille eri kulkkumuodoin mahdollistetaan.

Arvoalueet (ei kehittGmismdadardys)

Pirkanmaan maakuntakaavaehdotuksen aineisto:
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Pohjavesialueet

Osayleiskaava

Kaava-alueen sijainti

i / :'—'\:\ & @ ‘_/ ‘ .F‘. ok
Kuva 6. Ote Kangasalan vahvistamattomasta yleiskaavayhdistelmdastd suunnittelualueen
IGheisyydestd. Suoraman osayleiskaava.

Kaavamuutosalueella on voimassa Suoraman osayleiskaava (val. 19.10.2015).
Suoraman osayleiskaavassa asemakaavamuutosalue on p&dosin merkitty
tehokkaaksi asuntoalueeksi Al-kaavamerkinnalla: Merkinndlld osoitetaan
asumiskayttéén varattavat alueet, joiden asukastiheys on yli 50 asukasta/ha.
Alueen talotyyppijakauma sekd toiminnot ovat monimuotoisia ja sekoittuneita.
Uuden asuntforakentamisen tapa on sekoittunutta: kerros- ja rivitaloja tai
yhteenkytkettyja pientaloja seka edelld mainittujen yhdistelmi&. Alueelta on hyvdat
reitit joukkolikenteen pysdkeille ja alueella on tavoitteena joukkolikenteen
foimintaedellytysten kannalta riittdvan asukastiheyden saavuttaminen.
Taydennysrakentamisen tulee soveltua mittakaavaltaan ympdaristdon.

Lahiymparistén laatuun tulee kiinnittGd huomiota tarkemmassa suunnittelussa.
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Alueelle tulee varata riittavasti tilaa hulevesien viivyttGmiselle ja imeytftamiselle.
Merkinndlla ei eroteta erikseen uusia, nykyisid tai merkittavasti tiivistyvia alueita.
Osa kaava-alueesta on osoitettu Iahivirkistysalueeksi VL-merkinndlla: Merkinndlla
osoitetaan rakennettujen alueiden vdalittbmdassa IGheisyydessa sijaitsevat alueet,
jotka on tarkoitettu pdivittdiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon
kokemiseen.

Lahivirkistysalueelle on osoitettu ulkoilureitin yhteystarve: Merkinndllé osoitetaan
kohdat, joissa uuden yhteyden aikaansaaminen on tarpeen, mutta linjaus on vield
tutkimatta.

Kaava-alueen eteldpuolelle Vadrankalliontielle on osoitettu kdvelyakseli sek&
kavelyn ja pyoérdilyn aluereitti. Vaarankalliontie on osayleiskaavassa merkitty

kokoojakaduksi kk-merkinndlla.

Suoraman keskusta Kangasalantien kiertoliittyman laheisyydess& on merkitty
keskustatoimintojen alueeksi C-merkinndlla: Alueelle osoitetaan aluekeskukseen
soveltuvaa asumista sekd hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymdaldatiloja. Aluetta
kehitetddn eldvand ja viihtyisGnd palvelukeskittymdanad seké kavely- ja
oleskelualueena. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistG huomiota
ké&velyalueen muodostamiseen, pysakdintijarjiestelyihin, kGvelyn ja pydrdilyn
furvallisuuteen sekd alueen kaupunkikuvaan ja viihtyisyyteen. Suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittéa erityistd huomiota hulevesien hallintaan. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114 §:n mukaista vahittdiskaupan suuryksikk6a. Merkinndllé on

osoitettu Suoraman aluekeskus.
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Asemakaava
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Kuva 7. Ote Kangasalan vahvistamattomasta osemokoovoyhdisfelmdsf suunnittelualueen
IGheisyydesta.

Asemakaava nro. 87 (11.4.1980)

Alueella on voimassa asemakaava, jossa kortteli 676 on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueiksi (AK-2), joissa kerrosluku on lll ja rakennusoikeus kerrosalaneliometreind
2600 k-m?2,

AK-2  Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennuksissa ei saa olla kokonaan
maanpinnan yldpuolella olevaa kellarikerrosta. Alueelle saa rakentaa
rakennusoikeuden lisdksi enintédan 10% rakennusoikeudesta kylmid maanpdadllisia

varastofiloja ulkoilu- yms. varusteiden sdilytyst& varten.

Tontin pohjoisosassa on osoitettu tontin reunoille saakka ulottuva L-muotoinen

rakennusala ja fontin etGosa on osoitettu pysdkdimispaikaksi p-aluemerkinndlla.

Kuussalonkuja ja K&pypolku on osoitettu pp-merkinndll@: yleiselle jalankululle ja
polkupydrdilylle varattu tiealue. Kaavamuutosalueen luoteispuolella

Kuussalonkujalla on osoitettu pieni aukiomainen levennys katualueeseen.
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Kaavamuutosalueen itdpuolella sijaitsevaan Kuussalonpuistoon on merkitty YT-
merkinndll& kunnallisteknistd huoltoa palvelevien rakennusten rakennusala.
Kuussalonpuisto on merkitty puistoalueeksi (P). Kuussalonpuistoon on kaavassa

osoitettu ohjeellinen palloilukenttdalue (UP), jota ei ole toteutettu.

Kuussalonkujan itGpuolelle Kuussalonpuiston reunaan on osoitettu AUL- ja AH-

korttelialueet. Kaavassa osoitettua AUL- ja AH-korttelialuetta ei ole toteutettu.

AUL Leikkipaikkaa varten varattava korttelialue. Alueelle saa rakentaa enintddn 50

m?2 suuruisen alueen kayttétarkoitusta palvelevan rakennuksen.

AH Asumista palvelevien huoltorakennusten korttelialue.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Strategisesti kaavamuutos tukee nauhataajaman tiivistamistavoitteita.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan suunnittelu on kdynnistetty yksityisen maanomistajan aloitteesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:

e kaava-alueen omistajat ja haltijat

e naapurikiinteistéjen omistajat ja haltijat

e dalueen elinkeinonharjoittajat ja I&hialueen asukkaat

e Kangasalan kaupungin ympdristd- ja rakennusvalvonta ja
rakentamisen palvelualue

e verkostojen haltijat (Kangasalan Vesi-likelaitos, Elenia Oyj,
Kangasalan Lampd Oyj, Elisa Oyj)

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e Pirkanmaan Jatehuolto Oy

e muut ilmoituksensa mukaan
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Vireille tulo
Vireille tulosta ilmoitettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemisen

yhteydessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiseksi tuli maanomistajalta.
Elinympdaristdlautakunta kdasitteli kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman 19.9.2023
ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli yleisesti nahtavilld 12.10.-10.11.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ndhtavilldolosta julkaistiin kuulutus Kangasalan
kaupungin verkkosivuilla 4.10.2023. Samassa yhteydessd ilmoitettiin
asemakaavamuutoksen vireilletulosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin

yksi mielipide yhdeltd yksityishenkildltd. Saapunut palaute:

Mielipide 1

"Vadrankalliontien OAS:n mukaan tavoitteena on ekologisen kdytdvan vahvistaminen.
Kaavamuutoksella tavoitellaan hieman korkeamman rakentamisen sallimista alueella.
OAS:ssa ei missddn mainita miten tadma ekologisen kdytavan vahvistaminen tehdaan.
Siing ei my&sk&dan kerrota, mik& kerrosluku on tavoitteena. Hulevesiselvityskin on vield
tekemattd. Sen sijaan maankayttésopimus on jo tehty ja vaikuttaa hieman silta, ettd
maanomistaja sanelee jalleen kaavoituksen tavoitteet.

1. Vaardankalliontielle ei tule sallia korkeampaa kuin 3-kerroksista rakentamista. Alue on
suoraan yhteydessa Kirkkoharjuun ja sita tulisi kehittGd oftaen huomioon
naapurikorttelien rakennusten koot. Naapurikortteleissa kaikki talot ovat
kolmikerroksisia. Maiseman kannalta on ehdottoman tdrkedd pysyd maksimissaan
kolmikerroksisissa taloissa. TGma ei toteudu kerroslukua ja -alaa kasvattamalla.
Strategisen yleiskaavan mukaan Kirkkoharjun aluetta tulisi kehittdd erityisesti
virkistysalueena eik& ndin Idhelle harjua tule rakentaa korkeampia rakennuksia.

2. Viheryhteys tulisi taata matalalla kerrosluvulla ja siten, ettd rakennukset sijoitetaan

tontin I&nsilaitaan ja tontin itdlaita jG& puistomaiseksi.”

Asemakaavan valmisteluaineisto k&sitelldan elinympdristdlautakunnassa, joka padattad

sen nahtaville asettamisesta. Nahtavilldolosta julkaistaan kuulutus. Osallisilla ja kunnan
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jasenilld on filaisuus osallistua kaavan valmisteluun esitt@malla valmisteluaineistosta

mielipiteensd. Kaavan valmisteluaineistosta pyydetddn lausuntoja tarvittavilta tahoilta.

Asemakaavaehdotus kasitelldan elinympdristélautakunnassa, joka paattad sen
nahtaville asettamisesta. Nahtavilldolosta julkaistaan kuulutus. Kunnan jasenilld ja
osallisilla on tilaisuus esittdd kaavaehdotuksesta muistutus kaavaehdotuksen

nahtavilldoloaikana. Kaavaehdotuksesta pyydet&dn lausuntoja tarpeen mukaan.

Taman jalkeen hanke siirtyy valtuuston hyvaksymiskasittelyyn. Hyvaksymispadtoksesta
voi jattad valituksen. Valitusajan jalkeen asemakaavan muutos tulee voimaan

voimaantulokuulutuksella.

Viranomaisyhteistyd
Alueella ei ole sellaisia maakunnallisia tai valtakunnallisia intressejd, joiden takia

viranomaisneuvottelu olisi farpeen.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Ladhtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Kuussalonpuistoon sijoittuvan
ekologisen yhteyden vahvistaminen ja tontin vahdisen tehostamisen
mahdollistaminen. Tavoitteena on purkavan taydennysrakentamisen
mahdollistaminen tontilla. Kaavamuutoksella tavoitellaan nykyist& hieman
korkeamman rakentamisen sallimista alueen arvot huomioiden.
Uudisrakentaminen pyritddn sovittamaan kaupunkikuvallisesti materiaaleiltaan ja
mittakaavaltaan ympdristédnsd. Asemakaavamuutoksessa priorisoidaan
viheryhteyden tukemista, ja tavoitellaan rakennusalan pitdmistd kompaktina.
Alue sijoittuu maakuntakaavassa taajamatoimintojen alueelle.
Kaavamuutoksessa tulee kiinnittd& huomiota Idhiympdristdn laatuun.

Tavoitteena on luonteva littyminen Kuussalonkujan k&velylle ja pyorailylle
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varatulle alueelle. Kaupunkikuvallisesti tavoitteena on, ettd rakentaminen tukee
Kuussalonkujan laadukasta ja viihtyiséd ympdristda.
Kaavamuutosalue sijoittuu Kirkkoharju-Keisarinharjun pohjavesialueelle ja

kaavamuutoksessa tullaan kiinnitt&dmadn huomiota hulevesien hallintaan.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja padtdkset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman hyvaksyminen, elinympdristdlautakunta
19.9.2023
Valmisteluvaiheen ké&sittely, elinympdristdlautakunta

Ehdotusvaiheen késittely, elinympadristdlautakunta

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Mitoitus
Kaavassa on esitetty yksi asuinkerrostalotontti. Tontille merkit&an kerrosluvuksi V ja

rakennuspaikan suurin sallittu kerrosala on osoitettu nelidmetreind.

5.2. Ympadariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue sdilyy kayttdtarkoitukseltaan asuinkerrostalojen korttelialueena.
Asemakaavamuutoksessa on painotettu ekologisen yhteyden vahvistamista
kaava-alueen itdreunassa, ja rakennusala on sijoitettu tontin IGnsireunaan etadlle
ekologisesta yhteydestd. Kerrosluvun kasvattamisen tavoitteena on rakennuksen
peittopinta-alan sailyttémist& kompaktina. Pihan jarjiestelyssé on tavoitteena
mahdollistaa yhteisollisyyden tukeminen sekd viintyisa elinympdristd. Kaavassa on
huomioitu asuinrakennuksen sovittaminen ympdardivadn kaupunkikuvaan, sekd

osoitettu puurivistd Kuussalonkujan ja Vaarankalliontien myotdisillé sivuilla.

Ympdristdon laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen tarkentuu asemakaavan
ehdotusvaiheessa. Hulevesiselvitys on tarkoitus tehdd ehdotusvaiheessa, jolloin

hulevesien k&sittelyd koskevat merkinnat tarkentuvat.
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5.3. Alvuevaraukset

Korttelialueet

Korttelialue sdilyy asuinkerrostalojen korttelialueena.

5.4. Kaavan vaikutukset
Vaikutuksia on arvioitu seuraavasti:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén
Tontin v@hd&inen rakennusoikeuden lisdlys mahdollistaa asukasmdadran vahaisen
lis&ddmisen tontilla. Kaavamuutos mahdollistaa purkavan uudisrakentamisen
tontilla, mik& mahdollistaa asumisen turvallisessa ja viintyiséssd ympdristdssa.
Uudisrakentaminen vaikuttaa mydnteisesti alueen yleisimeeseen, silléd nykyiset
tontilla sijaitsevat rakennukset ovat purkukuntoisia. Asukasluku ei kaavan myéta
muutu oleellisesti, joten silld ei todeta olevan merkittavad vaikutusta palveluiden

tarjontaan tai saatavuuteen.

2) maa- ja kallioperddn, veteen, iimaan ja ilmastoon
Tontilla sijaitsee nykyisellddn kaksi asuinkerrostaloa, jotka tullaan purkamaan ja
korvaamaan uudella asuinkerrostalolla. Vaikutukset maa- ja kallioperéddn
arvioidaan vahaisiksi.
Kaava-alue sijoittuu tarkedlle pohjavesialueelle. Ladhtékohta tuo haasteita
rakentamiselle ja hulevesien hallinnalle. Tontilla on téalla hetkelld asfaltilla
pinnoitettu parkkialue, joka sdilyy kaavassa padpiirteissédn samalla sijainnilla.
Kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessd laaditaan hulevesiselvitys, jonka
pohjalta madaratadn riittavat hulevesien hallinfatoimenpiteet kaava-alueelle.
Kaavamuutoksella mahdollistetaan purkava tdydennysrakentaminen kaava-
alueella, mikd parantaa vahahiilisen eldmdantavan mahdollisuuksia. Sijainti
Suoraman keskustassa antaa otolliset [Ghtékohdat julkisen likenteen kayttdmiseen
ja palveluiden saavuttamiseksi. Tontti sijaitsee Kangasalantien intensiivisen
joukkolikennekaytavan ldheisyydessd, joten tontin vahdainen tiivistminen nGhdadn

tarkoituksenmukaisena. Paikka on luontoon kohdistuvien vdlillisten vaikutusten ja
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iimastovaikutusten osalta edullinen. Vanhojen rakennusten purkamisella voi olla
negatiivinen vaikutus iimastonmuutoksen hillinndn kannalta. Nykyiset tonftilla
sijaitsevat rakennukset ovat niin huonokuntoisia, ettei niiden kunnostamista pidetd
perusteltuna. Uudisrakennuksen elinkaaren rakentamisvaihe on energiaintensiivinen
ja paljon uusia materiaaleja vaativana vaihe, joka tuottaa huomattavia maarié
kasvihuonekaasupddstdjd. Toisaalta uudisrakennukset yleensd kuluttavat vanhoja
rakennuksia vihemman energiaa ja tuottavat vihemman padstojd, mika voi
tehdda niistd iimastonmuutoksen hillinné&n kannalta parempia pitkalld aikavalilla.
Uudisrakentamisella voidaan myéds vanhoja rakennuksia paremmin sopeutua
muuttuviin ilmasto-oloihin mm. hulevesien hallinnan, rakennusten ja sen tilojen

suojauksen sekd viherrakentamisen osalta.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa ympdaristdssd ja kaavamuutosalue on
nykyiselld&n asuinkerrostalojen korttelialuetta. Koavamuutoksella arvioidaan
olevan vahaisid negatiivisia vaikutuksia alueen kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin. Kaavamuutoksen tavoitteena
Kuussalonpuiston ekologisen yhteyden vahvistaminen. Rakennusten sijoittaminen
kompaktisti tontin I&nsiosaan auttaa vahvistamaan tontin itdosan littymisté
ekologiseen verkostoon. Tontin itGosa on kaavamadrdyksin huomioitu
luonnonvaraisesti kasvullisena ja metsdisend sdilytettdvand alueena, minkd
arvioidaan tukevan ekologisen kaytdvan vahvistamista. Ekologisen kdytévan
vahvistamisella on myonteisié vaikutuksia alueen eldinlgjien ja luonnon

monimuotoisuuden kannalta.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd
likenteeseen
Kaavamuutosalue sijoittuu rakennettuun ympdristddn ja olemassa olevaan alue-
ja yhdyskuntarakenteeseen. Kaoavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan
katuverkkoon sek& muuhun yhdyskuntatekniseen verkostoon. Seudullisesti
kaavamuutos sijoittuu intensiivisen joukkolikenteen vydhykkeelle. Olemassa

olevan taajamarakenteen tiivistGmiselld on yhdyskuntarakenteen tehostamisen

Kangasalan kaupunki Tekninen keskus Vaihde
PL 50, 36201 Kangasala Urheilutie 13, 36200 Kangasala p. 03 5655 3000 www.kangasala.fi



Kangasala
OKSALLA YLIMMALLA Kaavaselostus KLA/1005/53.02/2023 21(24)

ja eheytt@misen kautta positiivisia vaikutuksia yhdyskunta- ja energiatalouteen ja

likenteen tehokkaan jarjestdmisen mahdollisuuksiin.

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ympdristéén
Kaavamuutoksen merkittévin vaikutus kaupunkikuvaan liittyy suurimman sallitun
kerrosluvun korottamiseen kolmesta viiteen kerrokseen. Alueen valittdmassa
|&hiympdristdssd rakentaminen on p&dosin kolmikerroksista, mutta laajemmin
tarkasteltuna alueella on useita viisi-, kuusi- ja jopa seitsemdankerroksisia
asuinkerrostaloja. Kerrosluvun nostamisella tavoitellaan kompaktimpaa
rakennusmassaa tontin [dnsiosaan, jolloin tontin itGosan ekologista kaytavad
voidaan vahvistaa. Kaavamuutosalue sijaitsee Kirkkoharjun Iaheisyydessd ja
kerrosluvun maltillisella nostolla on paikallista vahéistd vaikutusta maisemaan jo
rakennetussa kerrostaloympdristéssd. Kaupunkikuvallisesti kaavamuutos tukee
Suoraman kaupunkimaista kaupunkikuvaa ja rakennettua ympdristda. Nykyisten
vanhojen purkukuntoisten asuinrakennusten purkaminen ja korvaaminen uudella
asuinrakennuksella vaikuttaa myonteisesti alueen kaupunkikuvaan. Koska tontin
nykyinen rakennuskanta on eritt@in huonossa kunnossa, arvioidaan, ettd purkava
uvudisrakentaminen lisé& ympdristdn viihtyisyyttd ja turvallisuutta alueella.

Kaavamuutoksella ei todeta olevan merkittdvid vaikutuksia kulttuuriperintdon.

6) elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen.
Asukasmadrdn lisys on arvioitu vahdiseksi ja siten kaavamuutoksella on
vahdinen merkitys elinkeinoeldmdan toimivan kilpailun kehittymiseen.
Purkukuntoisten asuinrakennusten korvaaminen vudella asuinrakennuksella
vaikuttaa kuitenkin myonteisesti niin yksityis- kuin kunnallistaloudellisesti alueen

elinvoimaisuuteen.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
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Kuva 8. Havainnekuva vudisrakentamisesta.

Alue sijaitsee Kangasalan Vesi- likelaitoksen hulevesiviemdrin toiminta-alueella.
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Julkisivumateriaaleista ja varityksest& on annettu yleinen madrdys kaavassa.

Esimerkkej& mahdollisista p&a- tai tehostevdareista:

Esimerkkej& mahdollisista tilliverhouksista:
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavaa on mahdollista toteuttaa, kun kaava on tullut voimaan

voimaantulokuulutuksella.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympdristdkuvaan.
KANGASALA 31.05.2024
Asemakaavamuutoksen suunnittelijona on toiminut kaavasuunnittelija arkkitehti

SAFA Ani Vihervaara. Tyét on tehty kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemen

alaisuudessa.

Kaavasuunnittelija Ani Vihervaara
Kaupunginarkkitehti Anna-Leena Lehtiniemi
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