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OHEISMATERIAALI

¢ Luontoselvitys valmistumassa syksylla 2016, FCG

Tursolan osayleiskaavan erillisselvitykset:

o Liikenneselvitys. A-Tie Oy, 2004

e Luonto- ja virkistys sek& hulevedet. Suunnittelukeskus Oy, 2005

e Tursolan osayleiskaava-alueen ja sita ymparoivien alueiden vesihuollon yleissuunnitelma.
Suunnittelukeskus Oy, 2004.

e Tursolan alueen rakennusinventointi, Rakennuskulttuurityd Kivikenk& ja Kangasalan kunta,
2004.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaava on tullut vireille kunnan aloitteesta syksylla 2015. Kaavan tavoitteena on yh-
dyskuntarakenteen taydentaminen pientaloasutuksella Asemantien varressa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 28.9. - 27.10.2015 ja kaavoitus jar-
jesti alueella asukaskavelyn 28.9.2015.

Laadittujen kaavarunkojen nahtavilla olon jalkeen laaditaan yksityiskohtaisempi luon-
nos tarkentaen my6s kaavamaarayksia, ehdotusvaiheeseen kaava etenee vaiheittain
osa-alue kerrallaan.

2.2 Asemakaava
Asemakaavalla luodaan uusi asuinalue Kortekankaan ja Vaarinmaan valiin, jossa ei
viela ole asemakaavaa. Kaavalla osoitetaan uusia kortteleita seka nykyisen asumisen
taydentamista.

Laajan suunnittelualueen vuoksi valmisteluvaiheessa on laadittu kaksi vaihtoehtoa,
Ansaritie ja Heittomaentie. Ne eroavat toisistaan mm. kaava-alueen laajuuden ja lii-
kenneverkon osalta. Toinen vaihtoehto kooltaan 35 hehtaaria (ha) ja toinen 38 ha.

Yhtidmuotoista rakentamista osoitetaan erikokoisille tonteille ja lisdksi muutama pari-
talotontti (AP). Uusia omakotitontteja (AO) osoitetaan vaihtoehdosta riippuen 127 -
141 kpl. Osa omakotitonteista on pienid, jolloin tonttien maaré nousee suureksi. Vi-
herrakenne eroaa vaihtoehtojen vililla, tavoitteena on yhtenéisen puistonauhan jat-
taminen tonttien valiin. Keskuspuisto, kenttéa ja aukio seka toisen vaihtoehdon paiva-
koti muodostavat alueen kohtaamispaikan. Kavely- ja pyoratieyhteys kulkee ita-
lansisuunnassa Kortekankaalta Vaarinmaalle ja edelleen Méantyverdjaan asti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava toteutuu osissa. Kaavan toteuttamiseksi alueen yksityisten maanomis-
tajien kanssa tehdaan maakauppa ja laaditaan sopimus yleisten alueiden luovuttami-
sesta ja kunnallistekniikan korvaamisesta. Kunta varaa maankayttn toteuttamisoh-
jelman perusteella maararahaa kunnallisteknisen verkon ja katuverkon rakentami-
seen vahitellen. Tontin jakoja voidaan toteuttaa heti kaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus
Hakkarin asemakaava-alue sijaitsee Kirkkoharjun pohjoispuolella. Luoteessa alue ra-
jautuu Kortekankaan alueeseen, kaakossa Vaarinmaahan ja etelassa Asemantiehen.
Nykyinen rakennettu taajama on ympéardivia alueita valjemmin rakennettu: alueen
eteldosassa on valjaa pientaloaluetta ja pohjoisempana maisemaa luonnehtivat pelto-



ja laidunaukeat sekéa metsasaarekkeet. Alueelle identiteettia luovat kasvihuonetuo-
tanto seké harjun laheisyys.
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Kuva Ansaritien ja Papinojantien risteyksesta.

Luonnonymparisto
Hakkarin etelapuolelle sijoittuu Kirkkoharju, joka on maakunnallisesti merkittava har-
ju, ja joka toimii l&hialueen merkittdvana virkistysalueena ratsastajien, pydrailijdiden
ja lenkkeilijoiden keskuudessa. Runsaasta kaytdsta johtuen harjua uhkaa eroosio.
Harjun virkistyskayton painetta tulee kohdentaa myds ymparéiville alueille.

Alueelle on laadittu luontoselvitys (valmistuu lokakuussa 2016). Alustavien tietojen
mukaan alueelta ei ole enda I6ytynyt liito-oravaesiintymia. Suurella osaa metséalueis-
ta on suoritettu hakkuita. Kasvillisuudeltaan alue koostuu muutoin pelloista ja laitu-
mista seké peltojen véliin jadvista lehtomaisista kuusimetsista. Asemantien varressa
on vanhaa kuusimetsaa.

maapera

Maaperéltaan karkeaa hietaa ja savea, mika taytyy huomioida rakennusten perustuk-
sissa ja maan kantavuudessa. Pinnanmuodoiltaan Hakkarin alue on melko tasainen,

maanpinta laskee loivasti koilliseen. Alueen etelapuolella aluetta rajaa jyrkka Kirkko-

harju. Rakentamisalueilla saattaa esiintyd radonia ja orsivesia.
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vesisuhteet

Asemakaava-alueen eteldosa Asemantien varressa on pohjavesialuetta. Kaava-alue
sijoittuu kokonaisuudessaan Vesijarven valuma-alueelle ja Papinojan lahivaluma-
alueelle (Tursolan osayleiskaavan hulevesiselvitys).

Rakennettu ymparisto

Historia ja kulttuuriymparistt
Seuraava teksti on referoitu Tursolan osayleiskaavan rakennusinventoinnista, Ra-
kennuskulttuurityd Kivikenka, Pauliina Tiusanen, 2004:

Vuoden 1540 maakirjassa mainitaan Sorolassa viisi taloa. Taloja on yhdistetty siten,
etta niitd on lopulta ollut ainoastaan kaksi. Nama kaksi taloa on lahjoitettu Anders
Rundeelille vuonna 1650 séterikartanoksi. Nain on muodostunut Sorolan kartano. So-
rolan kartanosta on 1950-luvun puolivalissa lohkottu asuintaloja varten tontteja Ase-
mantien varresta. Herttualan kylassa, kirkonkylan kaakkoispuolella, on vuoden 1540
maakirjan mukaan ollut nelja taloa, mm. Hannula. Hannula on halottu vuonna 1731
Yli- ja Ali-Hannulaksi. Tursolan osayleiskaava-alueen vanhin talo on Ali-Hannulasta
vuonna 1908 lohkottu Koivisto. Kangasalan historia 1l:n mukaan, Tursolassa maini-
taan vuoden 1540 maakirjassa kaksi Karttialaa, Tavela seka kuusi Hannulaa. Kart-
tialat on yhdistetty vuonna 1675 ja Hannulat 1600-luvulla. Hannula on uudelleen ha-
lottu vuosina 1764 ja —79. Yksi osa on ollut yhdysviljelyksessa Tavelan kanssa 1834-,
kaksi muuta keskenaan.

Vanhimmat pellot ja niityt ovat sijainneet Noormarkun itdpuolella aina Tavelan ja Kart-
tialan tilojen lansipuolelle saakka. Peltoja ja niittyja on ollut pohjois-etela -suunnalla
koko yleiskaava-alueen laajuisesti. Taman inventoinnin yhteydessa tutkittujen kartto-
jen perusteella Tursolan kylan maat on mitattu vuonna 1792 ja isojako toimitettu
vuonna 1797. Rajat on uudestaan paaluttanut ja pyykittanyt vuonna 1909-1910 Sten
Nilsson vuonna 1911 toteutunutta isojaon taydennysta ja yhteismaiden jakoa tilus-
vaihtoineen varten. Tassa kartassa esiintyy nelja taloa; Karttiala nykyisen Pelto- ja
Puisto-Karttialoiden kohdalla, Klemola ja Tavela samalla paikalla kuin nykyisinkin ku-
ten myods Norrmark. Talojen ymparilla oleva viljelyaukea on téassa kartassa yhta laaja
kuin nykyisin eli myds Noormarkun ympaérilla on laajat viljelyalueet.

Nykytilakarttaan vertaamalla voidaan havaita, etta Tursolan vanhat kantatilat ovat sai-
lyneet isojaon aikaisilla paikoilla. Tursolan-Sorolan kulttuurimaiseman vanhat pellot ja
niityt ovat edelleen avointa viljelymaisemaa. Itdreunalla pilkahtelevat tilat ovat 1950-
luvulla puolivalin paikkeilla rakentuneita siirtolaisten asutustiloja, joten niillakin on
asutushistoriallista merkitystd maiseman jo melko vanhana muokkaajana.

Alueen Tursolan-Sorolan kulttuurimaiseman ulkopuolista osaa leimaakin siirtolaisten
myota tuolle ajalle tyypillinen rakennustapa. Asemantien varressa on kolme yhtenai-
syydeltaan eritasoista aluetta, jotka ovat rakentuneet 1950-luvun puolivalin paikkeilla.
Parhaiten yhtenaisyyden taso on sailynyt Asemantien alkupdassa ja puolessa valissa
(Asemantien varressa Papinojantien risteyksesta eteldaan) olevilla alueilla. Naissa ta-
lot muodostavat noppatalojen "helminauhan” tienvarsimaisemaan. korjaus- ja tay-
dennysrakentamisessa tulee vanhan rakennustavan ominaispiirteet ottaa huomioon.
Taydennysrakentamisen yhteydessa rakennusten ominaispiirteet tulisi huomioida ja
sovittaa runkosyvyydeltdén ja ryhdiltd&n nykyisiin taloihin.

Kortesuon kaakkoispuolella pienialaisen viljelyaukean reunamilla on pari siirtolaisten
asutustilaa. Viljelyaukean koillislaidalla sijaitsee myos Koivisto, joka on lohkottu
vuonna 1908. Tasta paatellen myds pellot ovat vanhoja. Tama kokonaisuus on sailyt-
tamisen arvoinen. Asutushistoriallisesti merkittava kohde Hakkari, joka on todenna-
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koisesti nimensa perusteella Sorolan kartanon entinen torppa, on jatetty kokonaan
inventoimatta, silla sen luonne on taysin muuttunut.

Ote Pitajan kartasta 1915.

Ote Pitajan kartasta 1927.

Ote Perus-
kartasta
1961.




Muu rakennettu ymparisto

Nykyinen asukasméaéra asemakaava-alueella on 78 asukasta (27.6.2016). Asema-
kaava-alueen eteldosa on olemassa olevaa taajamamaista asuinaluetta, pientaloja
talousrakennuksineen sek& puutarha kasvihuoneineen. Koillisosaan sijoittuu myos
kasvihuoneita ja pientiloja. Kaava-alueella on hyvin eri-ikaisia ja -tyylisia omakaotitalo-
ja vanhoilla puutarhamaisilla tonteilla. Aluetta halkovat sorapaallysteiset tiet, joissa on
jonkin verran lapikulkuliikennetta.

Liikenne

Kaava-alueen reunassa kulkevan Asemantien likennemaéarat ovat kasvaneet asutuk-
sen myota ja sitd kaytetaan myos lapiajovaylana. Nykyiset alueen sisaiset ajovaylat
ovat Papinojan yksityistieta. Asemantieltd on 6-7 omakotitontin suoraa ajoneuvoliit-
tymada kaavan kohdalla. Bussilikenne Asemantiella Kangasalan keskustan ja Lento-
lan valilla (linja 45) kulkee arkisin 1-2 kertaa tunnissa. Lentolasta on vaihtoyhteys
Tampereelle. Kaava-alueen keskivaiheille sijoittuvat bussipysakit.

Asemantien etelapuolella kulkee kavely- ja pyoratie. Latureitti kulkee asemakaava-
alueen kautta Kirkkoharjusta Kortekankaan itédpuolitse pohjoiseen. Kirkkoharjuun
suuntautuu virkistykseen liittyvaa liikennetta, kavelijoita, pyorailijoita ja hiihtdjia. Kaa-
va-alueella liikkuu paljon myds ratsastajia.

Verkostot

Alueella on jo nykyista rakennuskantaa palvelevaa kunnallistekniikkaa: sdhkojohto- ja
vesijohtoverkkoa. Alueen pohjoisreunassa kulkee vesi- ja viemarilinja (paineviemari-
ja kerailyviemari).

Maanomistus
Kaavoitettavan alueen tonteista suurin osa on yksityisten henkildiden omistuksessa.
Kunta pyrkii ensisijaisesti hankkimaan rakentamisalueet omistukseensa.
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Kunnan maanomistus keltaisella.



Ympariston hairidtekijat
Ympariston hairidtekijoita ovat Asemantien ja kasvihuoneiden melu. Arseeniriski saat-
taa olla alueella mahdollisesti merkittdva. Kasvihuoneiden alueilla saattaa olla maa-
peran puhdistustarvetta kayttdtarkoituksesta riippuen.

3.2 Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Aluetta koskevia suunnitelmia ovat Pirkanmaan maakuntakaavaehdotus 2040 ja
vuonna 2007 voimaan tullut Tursolan osayleiskaava. Alueella ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa, asemakaava-alue rajautuu luoteessa Kortekankaan asemakaava-
alueeseen, kaakossa Vaarinmaahan ja koillisessa ryhméapuutarhaan.
. o » Maakuntakaava-
N “$ ehdotuksessa suu-
¥ i &’ rin osa asemakaa-
A va-alueesta kuuluu
: ; taajamatoimintojen
alueeseen (ruskea
vari).

Ote Pirkanmaan
maakuntakaavan
2040 ehdotukses-
ta.

Ote Tursolan osayleiskaavasta.



Tursolan osayleiskaavassa on osoitettu asemakaavoitettavat pientaloalueet (AP).
Rakentamisalueiden pohjoispuolelle on merkitty maa- ja metsatalousvaltaista aluetta,
jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Heittom&entien pohjoispuolisen peltoaukean
pohjoisosa on merkitty maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvok-
kaaksi alueeksi (ma-2). Yleismaarayksissa vaaditaan maaperan rakennettavuusomi-
naisuuksien selvittamista asemakaavavaiheessa.

Osayleiskaavavaiheessa on tehty seuraavia selvityksia: Tursolan rakennusinventoin-
ti- (2004), luonto- ja virkistys- (2004), liikenne- (2004) ja hulevesiselvitys (2005). Li-
séksi Tampereen infra on laatinut koko Kangasalaa koskevan maisema-analyysin
2010.

Asemakaavayhdistelmé kahdessa
4 osassa (vasemmalla Kortekangas ja
—— alhaalla Vaarinmaa).




4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan laatimisen tarve johtuu Kangasalan tonttivarannon kasvattamisen tar-
peesta seka Asemantien joukkoliikenteen tehostamispyrkimyksista.

4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset
Asemakaavan suunnittelu on kaynnistetty kunnan aloitteesta. Kaavahankkeen kayn-
nistamisesta on paatetty vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman néhtaville panossa syksylla 2015.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset
Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat:
¢ Maanomistajat ja alueen asukkaat
e Toiminnanharjoittajat
e Kunnan hallintokunnat (ympéristo- ja rakennusvalvonta, rakentamisen palvelu-
alue, Kangasalan Vesi -liikelaitos, sivistyskeskus)

¢ Viranomaiset (Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo)
o Verkostojen haltijat (Elenia Oyj, Kangasalan Lampo Oy)
e Pirkanmaan pelastuslaitos
e Tursolan kylayhdistys
Vireille tulo

Asemakaavan vireille tulosta kuulutettiin Kangasalan Sanomissa 22.9.2015.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tavoitevaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 28.9. -
27.10.2015. Kunnan kaavoitus jarjesti alueen asukkaille, maanomistajille ja muille
asiasta kiinnostuneille kéavelyn kaava-alueella keskustellen kaavoituksen lahtékohdis-
ta ja tavoitteista 28.9.2015. Maanomistajien kanssa on kayty neuvotteluja nykytilan-
teesta ja heidéan toiveistaan. Mielipiteité saatiin seuraavasti (osa lyhennelty):

Kalevi Rajamaki
Nykyisen rakennetun tontin takana olevalle kiinteistdlle 1:358 olisi toiveena tutkia ra-
kentamismahdollisuuksia, esimerkiksi pari omakaotitonttia.

Reijo Perala

Pyytaisin, etta tilan RN:0 1:220 kohdalla asemakaava ulotettaisiin suorassa linjassa
viemarilinjaan asti ja siita viemarilinjaa myoten kohtaamaan kaavan reunalinja. (Liite-
kartta)

Kaarlo Viitanen
Toivoo muutamaa tonttia tilan lansirajalle eli kunnan maan viereen.

Tero Makinen
Haluaisi ehka kaavaan mukaan, mutta ei koko aluetta tonteiksi.

Toni Uimonen, Marja-Leena Tokeensuu

Kartan kohdassa 1. oleva lehmusmetsa terijoensalavineen tarjoaisi erinomaisen poh-
jan viheralueeksi, esim. olevaa puustoa hyédyntaen, lisdperusteluna ns. vdhaisen
muutoksen tavoitetila. Toivomme, ettd olemassa olevan asutuksen ympaérille voitaisiin
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sijoittaa OKT-puskuri. Nain myds syntyisi yhtenevaisia alueita eri rakennusmuotoi-
neen. Toivomme liséksi lapsiperheend, seka tulevien perheiden kannalta, Aseman-
tien pohjoispuolelle mahdollisuutta kulkea turvallisesti alakouluun Asemantieta ylitta-
matta. Taman liséksi turvallinen suojatie on tarpeen myds tdhén osaan Asemantieta,
erityisesti vakimaaran kasvaessa.

Yleistéd Asemantien liikennejarjestelyista

Haluamme tuoda esiin seuraavat havainnot ja kehityskohteet. Kuvassa 1 nakyva
osuus Asemantiesta on levoton. Tahan vaikuttaa erityisesti kaksi seikkaa.

a) Hieman ennen kuvan suoraa luoteessa, muuttuu nopeusrajoitus 40 km/h > 50
km/h. Vastaava tapahtuu hieman ennen suoraa myds idassa. Tata 50 km/h korotet-
tua nopeusaluetta on hyvin vahan ja siksi se on viestina liikenteelle hieman erikoinen
ja myos seurauksia aiheuttava.

b) Kun autoilijoille on viestitty nopeusrajoituksen korotus, vastaan tulee pian kuvassa
1 nakyva, Asemantien mittakaavassa pitkahkd, suora, jossa ei ole mitaén suojateita
eika niita suojaavia saarekkeita (ts. autoilijan kannalta kyseessa on hidasteeton eri-
koistaival). Lisaksi suora paattyy nakyvyytta heikentavaén kaarteeseen mika osaltaan
liséda turvattomuutta.

Naiden kahden tekijan yhteisvaikutus on merkittavasti likenneturvallisuutta alentava.
Havaintoja ovat esimerkiksi lukuisat ohitustilanteet suoralla, rajut ylinopeudet seka
yleiset liikenneturvallisuutta heikentavét ajokaytdkset. Suojatie olisi ensisijainen rat-
kaisu ongelmaan. Kaavoitus Asemantien varteen tulee lisdamaéan liikennetta ja sitéa
kautta em. ongelmia entisestéa&n. Naihin seikkoihin voisi pyrkia vaikuttamaan positii-
visesti esimerkiksi:

1. Koko Asemantie 40 km/h, poistetaan lyhyt 50 km/h nopeusrajoitusalue

2. Tarjotaan alueelle turvalliset suojatiet saarekkeineen

3. Harkitaan suojateille lisaturvallisuutta tuottavia ratkaisuja, kuten esimerkiksi ledit tai
nopeusnayttétaulu.

Liséksi nopeusrajoituksen alentaminen voisi vaikuttaa tien meluhaittaan, joka on jo
nykyiselladn merkittdva ja varmasti asukasmaéran kasvaessa yha haitallisempi. Me-
luhaittaa ei vAhenna se, ettd Asemantie sijaitsee pohjoispuoltaan hieman ylempana.

Toivomme, etta kunta ottaa huomioon tasapainon kasvavan lapsiperheiden maaran
seka koulukapasiteetin valilla. Lopuksi toivomme oman kiinteistémme suhteen jarke-
vaa tehokkuusluku- seké jatevesikeskustelua erityisesti tontin koko ja sen mahdolli-
suudet huomioon ottaen. Keskustelemme tasta siis viela mielellamme erikseen ja
my6hemmin. Kiitos Kangasalan kunnalle taipaleesta tédhan asti. Tuette upeasti liikun-
ta- ja ratsastusmahdollisuuksia seka ulkoilua.

Joonas Vilola

Ideana on oman tontin laajentaminen uudelle kaava- alueelle niin, ettd pihalle voisi
rakentaa autotallin 1-2 autolle pienella varastolla (~50-60 m2). Jos voisitte tAman ot-
taa huomioon suunnittelussa miten parhaaksi néette.

Mielipiteiden vaikutus suunnitelmaan:

Tontteja on osoitettu vaihtoehdosta riippuen eri tavoin eri maanomistajille. Vaihtoeh-
toihin on esitetty mahdollisimman paljon uusia tontteja kunnan tehokkuustavoitteiden
mukaisesti. Kaavarunkovaihtoehdoista ei ole tarkoitus valita toista vaan muodostaa
uusi kaavaluonnos lausuntojen, mielipiteiden ja parhaiden osien summana. Asema-
kaava-alueen laajuus vaihtelee luonnoksissa ja lopulliseen laajuuteen paadytaan sel-
vitysten ja maanomistajaneuvotteluiden jalkeen.

Asemantien varteen on osoitettu padosin uusia yhtiémuotoisia pientalotontteja, koska
asutusta halutaan keskittda joukkoliikennereitin varteen. Myos piha-alueiden melu-
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suojaus ja autoliittymat saadaan nain helpommin toteutettua. Viheralueet nykyisen
asutuksen pohjoispuolella on ratkaistu vaihtoehtoisilla tavoilla.

Asemantien varteen on merkitty suojatiesaarekkeita liittymien yhteyteen. Nopeusra-
joituksia on tarkoitus harkita uudelleen kun alue rakentuu ja nykyinen maantiemainen
ymparistd muuttuu kaupunkimaisemmaksi. Alue toteutuu vahitellen sovittaen raken-
taminen palvelujen riittavyyteen ja investointien rahoitukseen.

Toiseen vaihtoehtoon on Vaarinmaan alueen tonttia laajennettu autotallin rakentami-
sen mahdollistamiseksi.

Viranomaisyhteisty6
Alueella ei ole sellaisia valtakunnallisia intresseja, joiden vuoksi viranomaisneuvottelu
olisi ollut tarpeen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Yleiskaavasta juontuvia tavoitteita ja arvoja ovat Kangasalan nauhataajaman tiivistys
Kirkkoharjun pohjoispuolella ja kyseisen alueen tonttivarannon kasvattaminen. Asu-
tusta keskitetaan palveluiden laheisyyteen ja julkisen liikenteen toiminnan edellytyk-
sia parannetaan Asemantiella. Talla hetkella linja-autoja kulkee Asemantiell&a noin
tunnin vélein. Tiivimmalla asutuksella vuorovélid voitaisiin parantaa.

Uudesta rakennuskannasta huolimatta luonnonympaériston sailymisesta tulisi huoleh-
tia. Liito-oravien viheryhteydet Kirkkoharjulta pohjoiseen tulisi sailyttéda. Liséksi kaa-
vassa tulisi huomioida alueen maisemalliset arvot sek&a ymparéivien alueiden virkis-
tyskayttomahdollisuudet.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Kaksi vaihtoehtoista kaavarunkoluonnosta on laadittu ennen varsinaisen kaavaluon-
noksen laatimista.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
= Kaavarunkovaihtoehtojen kasittely kaavoituslautakunnassa 17.10.2016.
= Kaavarunkovaihtoehdot nahtavilla
= Luonnos nahtavilla
= Asemakaavaehdotuksen kasittely kaavoituslautakunnassa
= Asemakaavaehdotus nahtavilla
= Asemakaavan hyvaksyminen valtuustossa

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Mitoitus

Kaava-alueen koko on vaihtoehdossa Heittoméaentie n. 38 ha ja vaihtoehdossa Ansa-
ritie n. 35 ha. Kaavan mitoitus perustuu Tursolan osayleiskaavan aluetehokkuuteen,
mutta tonttikokojen ollessa kaavarunkoluonnoksissa pienempid, asuntojen maéra on
suurempi. Asukasmaara jaa pienissa tonteissa ja taloissa vahaisemmaksi kuin kes-
kimaarin omakotitaloissa. Seuraavassa kaavaluonnosvaiheessa pohditaan viela tont-
tikokoja arvioiden tulevaa kysyntaa.

Koko Hakkarin alueelle on sijoitettu vaihtoehdosta riippuen noin 900 uudelle asuk-
kaalle. Todennakdisesti asukasmaaraarvio tulee laskemaan tonttikokojen suurentu-
essa. Tiiviimpi asumien on keskittynyt Asemantien ja liittymien varteen, josta on lyhyt
matka bussille.

kaavarunko- kaava- omakoti- pientalotonttien asukkaita
vaihtoehto alueen tontteja pinta-ala yht. yhteenséa
pinta-ala (osa pienia) (2,7 asuk./asunto)

3,4 asuk./talo

HEITTOMAENTIE 38 ha 141 43 224 m? 910

ANSARITIE 35 ha 127 42 669 m? 860

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Alueelle on molemmissa vaihtoehdoissa muodostettu yhtenéinen jalankulku- ja pyo-
rareitti itd-l&ansisuunnassa seka jatetty ekologinen yhteys alueen lansireunaan.

Pientalotonttien autokatokset voidaan sijoittaa Asemantien varteen, jolloin ne suojaa-
vat pihatiloja melulta ja pihojen korkeusero Asemantiehen saadaan hoidettua katos-
ten avulla.

5.3 Aluevaraukset
Korttelialueet
Suurin osa kaava-alueesta on uutta pientaloaluetta. Lahempana Asemantieta ja Heit-
toméaentien uuden jatkeen varressa on yhtiomuotoisia tontteja (AP). Omakotitalotontit
(AO) sijoittuvat paaosin Asemantiesta hieman kauemmas. Tiiviimmilla omakotialueilla
on keskitettyja pysékdintialueita ja yhteisiksi piha-alueiksi varattuja alueita. Aseman-
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tien varren yhtenainen 1950-luvun talojen rivi on merkitty AO/s -merkinndalla ja uusi
rakentaminen tulee sovittaa nykyisiin taloihin. Puutarha-alue on merkitty maatilojen
talouskeskusten korttelialueeksi (AM).

Heittomaentien kaavarunkoon on sijoitettu tonttivaraus lahipalveluille (PL), joka voi-
daan toteuttaa esimerkiksi paivakotina tai kaupallisina palveluina.

Ansaritie.

™
< ,,Korteka

4 '7‘3;:';5"7 '
Eg ST ok 1o W]

Heittoméaentie.

Muut alueet
Autoliikenne Asemantielle ohjataan vaihtoehdosta riippuen kahdesta tai kolmesta liit-
tymasta. Asemantien tonttiliittymat pyritdan padosin siirtAmaan tonttikatujen puolelle.
Kaikissa kohdissa se ei onnistu tai ei ole jarkevaa. Kokoojakatumaisten katujen alku-
paahan Asemantien suunnasta on tarkoituksenmukaista rakentaa jalkakaytavia tai
erillisia kavely- ja pyoréateitd. Vanhoja tielinjauksia sailytetdén, mutta katualueet 0soi-
tetaan kaavassa tarkoituksenmukaisiksi reuna-alueineen ja ojineen.

Kummassakin vaihtoehdossa alueen keskuksen ja kohtaamispaikan muodostavat si-
saantuloaukio ja keskuspuisto, toisessa vaihtoehdossa lisaksi paivakoti. Puistoon on
suunniteltu kaavassa pallokentté ja leikkipaikka. Alueen lavitse kulkee molemmissa
vaihtoehdoissa puistonauha, jota voidaan kayttaa hulevesien imeyttdmiseen ja se
toimii alueen sisédisena virkistysreittind. Metsaalueita on saastetty metsamaisina lahi-
virkistysalueina polkuineen. Pohjoisreunassa niittymainen puisto sailyttda nakymia
peltoaukealla.
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Tarkeimpéana reittina on koko alueen halki kulkeva kavely- ja pyorareitti, joka yhdistaa
Vaarinmaan ja Kortekankaan. Tama reitti muodostaa turvallisen reitin Tursolan kou-
lulta viereisille asuntoalueille. Asemantien liittymiin rakennetaan turvalliset ylityskoh-
dat jalankulkijoille. Hiihtoladulle on tehty nykyiselle paikalleen reittivaraus lahivirkis-
tysalueen poikki. Ratsastajat ohjataan alueen ohitse pohjoispuolelta.

5.4 Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemantien pohjoisreuna taydentyy yhtenadiseksi asutuksen nauhaksi Kortekankaalta
Ruutanantielle asti. Asemakaava tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja lisaa tonttitarjon-
taa Kirkkoharjun pohjoispuolella. Olemassa oleva asuinalue tiivistyy vahitellen tontin-
jakojen my6ta. Uusien katujen peruskorjaus muuttaa alueen ilmetta. Asemantien var-
si muuttuu pelto- ja metsamaisemasta ja maantiemaisesta ilmeesta rakennetuksi
asuinalueeksi.

Uudet asukkaat kayttavat nykyisia koulu- ja paivakotipalveluita, vahitellen ohjel-
moidusti rakentuminen sovitetaan palveluiden riittdvyyteen. Puutarhatoiminta voi jat-
kua entiseen tapaan.

Vaikutukset likenteeseen
Joukkoliikenteen tehokkuus voi parantua asutuksen kasvaessa. Asemantien autolii-
kenteen maara kasvaa. Uusien kortteleiden liikenne tukeutuu enimmakseen uusiin lii-
kenneyhteyksiin eiké& kuormita nykyista Papinojantietd, joka molemmissa vaihtoeh-
doissa katkaistaan puistoalueella. Vaarinmaantien paa on Ansaritie -vaihtoehdossa
avattu autoliikenteelle, jotta likenne jakautuisi tasaisemmin eri kaduille.

Asemantien liittymi& pyritdan siirtdmaan pois Asemantielta likenneturvallisuuden
vuoksi. Toisaalta liittymia myds jaa Asemantien puolelle ja katuymparist, jossa on
liittymia tihedasti, hidastaa ajonopeuksia. Suojatiesaarekkeet tms. hidastavat myds
ajonopeuksia. Kaava yhdistaa Asemantien pohjoispuolella kavely- ja pyoréareitilla Kor-
tekankaan ja Vaarinmaan.

Vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistoon
Alueella ei ole merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Avoin peltomaisema muuttuu
laajalla alueella rakennetuksi asuinalueeksi ja ndkymat muuttuvat. Kaava-alueen
pohjoisreunassa sijaitseva peltoaukea sailyy, Heittoméaentielta sailytetaan sinne na-
kymia. Hakkarin ja Rikalan tilakeskukset voivat sailya, niiden ympéaristddn on osoitettu
pientalorakentamista ja puistoalueita. Asemantien varren kokonaisuus sailyy ja mah-
dollinen uudisrakentaminen voi jonkin verran sitd muuttaa, méarayksissé vaaditaan
sopeuttamista nykyisiin taloihin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Hulevesien maara tulee lisaantymaan, mutta niiden haitalliset vaikutukset pystytaan
ehkaisemé&éan asemakaavassa huomioidulla imeytyksella. uuden maankaytén aiheut-
tamat hulevedet eivat todennakoisesti aiheuta riskia pohjaveden laadulle.

Luonnonymparistd hieman vahenee, mutta luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-

vokkaita aluekokonaisuuksia ei ole alueelta I6ytynyt. Alueen lavitse tulee uusia virkis-
tysreitteja ja ratsastus ohjataan alueen ohitse. Harjun kayttajamaara lisdantyy, mutta
luonnon sailyminen huomioidaan siella selkeasti merkityilla reiteilla.

Maankayttd ei todenndkoisesti aiheuta merkittdvid muutoksia alueelta tulevassa ra-
vinne- ja kiintoainekuormituksessa. Pidemmalla aikavalilla ravinnekuormitus saattaa
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jopa pienentya, kun osa peltoalueista jaa pois viljelykaytdsta ja vanhoja kiinteisttja
kytketaan viemaroinnin piiriin. Huleveden mukana saattaa kuitenkin kulkeutua uusia
epapuhtauksia, mutta niiden maara on todennakdisesti hyvin vahainen. Pintavalun-
nan maaré kasvaa paikallisesti, milla voi olla haitallisia vaikutuksia rakennettavien
alueiden lahistolla. Tallaisia vaikutuksia voivat olla pienten valumareittien tulviminen
ja eroosio rakennettavien alueiden alapuolella.

Rakentamisen myo6ta kasvavan pintavalunnan haitallisten vaikutusten ehkaisemiseksi
ehdotetaan, ettd hulevesien muodostumista tulisi ehkaistd, hulevesia imeyttaa ja hu-
levesivaluntaa hidastaa ja viivyttaa erilaisilla hallintamenetelmilla. Tarke&na nahdaén
etenkin luontaisten kosteikkojen ja painanteiden hyédyntadminen hulevesien hallin-
nassa seka muodostuneen huleveden imeyttaminen alueilla, joilla se on maaperan ja
pohjavesiolojen puolesta mahdollista. (Tursolan osayleiskaavan hulevesiselvitys)

Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset

Uusi alue luo alueelle monimuotoista asumista ja tekee alueesta aktiivisemman ja
elavamman. Ympadristdé muuttuu monissa paikoin voimakkaasti ja uusia naapureita tu-
lee alueelle. Tonttiliittymien siirthminen pois Asemantielté ja littymien keskittdminen
parantaa liikenneturvallisuutta. Uusien reittien rakentaminen lisda ulkoilumahdolli-
suuksia.

Taloudelliset vaikutukset

Hankkeella on myonteisia kunnallis- ja yksityistaloudellisia vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteen taydentamisen ja tontin myynnin osalta. Toteuttaminen vaatii kuitenkin inves-
tointeja infraan ja mahdollisesti uusiin palveluihin.

5.5 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkintdja ja -maarayksia tarkennetaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa.

5.6 Ympariston hairidtekijat

Kasvihuoneiden alueille mahdollisesti toteutuva rakentaminen vaatii maaperaselvi-
tyksid. Asemantien liikenteen melulta suojaudutaan tonteilla suuntaamalla rakennuk-
sia ja rakentamalla talousrakennukset ja aitoja Asemantien varteen. Asemantien no-
peusrajoituksia tarkistetaan kaavan toteutumisen yhteydessa. Kasvihuoneiden mah-
dollinen melu otetaan huomioon.

5.7 Keinot haitallisten vaikutusten lieventamiseksi

5.8 Nimisto

Rakentamisen my6ta kasvavan pintavalunnan haitallisten vaikutusten ehkaisemiseksi
hulevesien muodostumista tulisi ehkaistd, hulevesia imeyttaa ja hulevesivaluntaa hi-
dastaa ja viivyttaa erilaisilla hallintamenetelmilla. Tarkeana nahdaan etenkin luontais-
ten kosteikkojen ja painanteiden hyddyntaminen hulevesien hallinnassa sek& muo-
dostuneen huleveden imeyttaminen niill& alueilla kuin se on maaperan ja pohjave-
siolojen puolesta mahdollista. (Tursolan osayleiskaavan hulevesiselvitys)

Alueelle rakentuu uusia katuja ja vanhoja katujen nimid muutetaan. Papinojantien ni-
men esitetdan sailyvan ainoastaan loppupaastaén ja katu muuttuu alkupaastaan An-
saritieksi. Uusiksi katujen nimiksi esitetadn Hakkarintie, Rikalantie ja Heikki Tuo-
maanpojan tie.

Lyhennelmé& Lasse Hakkarin kirjoituksesta Kangasalan Sanomissa 19.2.2016:
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Monet Kangasalla esiintyvat sukunimet ovat Seppo Suvannon mukaan lahtdisin Pirk-
kalasta. Niin myds Hakkari-nimi. Pohjois-Saksasta ja Ruotsin puolelta tulleita ger-
maaneja siirtyi ajanlaskumme ensimmaisisté vuosisadoista lahtien Kokeméenjokea
myo6ten sisdmaahan. Sorolan kartanoon kuului Hakkarila-niminen torppa. Sen en-
simmaisena torpparina oli vuodesta 1771 lahtien Heikki Tuomaanpoika, joka oli syn-
tynyt vuonna 1742. Torpan pitoa jatkoi hanen poikansa lisakki Heikinpoika 1800-
luvun puolelle saakka.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan erilliset rakentamistapaohjeet, joiden avulla ohjataan asumisen I&-
hiympariston rakentamisen laatua ja rakentamisen sopeutumista naapuriston olevaan
rakentamiseen. Katutilan ja puistoalueen ilmetta kasitelladn myds katu- ja puisto-
suunnitelmissa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alue toteutuu vahitellen. Toteuttaminen ajoitetaan kokonaisvaltaisesti kunnan maan-
kaytdn toteuttamisohjelman kautta sovittaen rakentaminen palvelujen riittavyyteen ja
investointien rahoitukseen.

Alue vaatii katujen, vesihuollon, puistojen ja hulevesien hallinnan suunnittelua ja ra-
kentamista. Alustava kustannusarvio katujen ja vesihuollon osalta on n. x euroa vaih-
toehdossa Heittoméentie ja x euroa vaihtoehdossa Ansaritie.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen yhteydessa seurataan rakentamisen vaikutuksia ympéaristokuvaan ja lii-
kenteeseen.

KANGASALA 11.10.2016

Suunnitteluarkkitehti Susanna Virjo
Kaavoituksen harjoittelija Pauliina Pessi
Kaavoitusarkkitehti Markku Lahtinen
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